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Synopse

Synopse

Datum der Erstellung: Dienstag, 10. Feb-
ruar 2026, 16:15:23

Datum der Erstellung: Dienstag, 10. Feb-
ruar 2026, 16:15:23

Dieses Dokument enthalt die nachfol-
gend gelisteten Normvorschriften.

Dieses Dokument enthalt die nachfol-
gend gelisteten Normvorschriften.

Konvertierungsliste

Konvertierungsliste
unverandert

Liste der Konvertierungen im Format
"Dateiname: Titel der Vorschrift"

1. BJNRO003410960: Baugesetzbuch

2. BJNRO004290962: Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke

3. BJNRO000580991: Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts

4. BJNR298610008: Raumordnungsge-
setz

5. BJNRO029700990: Gesetz Uber die Zu-
sammenarbeit des Bundes und der
Lander in Angelegenheiten des Verfas-
sungsschutzes und Uber das Bundes-
amt fur Verfassungsschutz

6. BJNR281600006: Gesetz liber ergan-
zende Vorschriften zu Rechtsbehelfen
in Umweltangelegenheiten nach der
EG-Richtlinie 2003/35/EG

7. BJNR1890A0023: Bundes-Klimaan-
passungsgesetz

8. BJNR347810002: 32. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

9. BJNRO000170960: Verwaltungsge-
richtsordnung

10. BJNR227600013: Verordnung Uber die
Honorare fir Architekten- und Ingeni-

eurleistungen
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11.

BJNR258510009: Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts

12.

BJNR135310022: Gesetz zur Festle-
gung von Flachenbedarfen und zur
Genehmigungserleichterung fir Wind-
energieanlagen an Land und fir Anla-
gen zur Speicherung vom Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien in
bestimmten Gebieten

13.

BJNR254210009: Gesetz liber Natur-
schutz und Landschaftspflege

14.

BJNRO012680992: Gesetz Gber den
Vorrang fir Investitionen bei Rickuber-
tragungsansprtchen nach dem Vermo-
gensgesetz
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Baugesetzbuch Baugesetzbuch
(- BauGB) (- BauGB)

vom: 23.06.1960 - zuletzt gean-
dert durch Art. 3G v.
18.12.2025 | Nr. 347
Anderung durch Art. 5 G v.
22.12.2025 | Nr. 348

vom: 23.06.1960 - zuletzt gean-
dert durch Art. 3G v.
18.12.2025 | Nr. 347
Anderung durch Art. 5G v.
22.12.2025 | Nr. 348

Inhaltsiibersicht

Inhaltsiibersicht

Inhaltstibersicht

unverandert

Erstes Kapitel

Allgemeines Stadtebaurecht

Erstes Kapitel

unverdandert

Erster Teil

Bauleitplanung

Erster Teil

unverdandert

Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

Erster

Erster Abschnitt

unverdandert

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla- unverandert

nung

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz unverandert

§ 2  Aufstellung der Bauleitplane unverandert

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbe- § 2a Begrindung und Umweltbericht zum Bauleit-

richt plan, Umweltpriifung

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Beteiligung der Offentlichkeit, Einbindung vor Er-
stellung des Entwurfs

§ 4 Beteiligung der Behdrden unverandert

§ 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung § 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung; Praklu-
sion

§ 4b  Einschaltung eines Dritten § 4b Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens

§ 4c  Uberwachung unverandert

Abschnitt

Vorbereitender Bauleitplan

Zweiter

(Flachennutzungsplan)

Zweiter Abschnitt

Flachennutzungsplan

Inhalt des Flachennutzungsplans

§ 5

unverandert
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§ 6 Genehmigung des Flachennutzungsplans unverandert
§ 6a Zusammenfassende Erklarung zum Fldachennut- § 6a Wirksamwerden des Flachennutzungsplans;

zungsplan; Einstellen in das Internet

zusammenfassende Erklarung

§ 7

Anpassung an den Flachennutzungsplan

unverandert

Dritter Abschnitt
Verbindlicher Bauleitplan (Be-

bauungsplan)

Dritter Abschnitt

Bebauungsplan

§ 8 Zweck des Bebauungsplans unverandert

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans unverandert

§ 9a  Verordnungserméchtigung § 9a Verordnungsermichtigungen

§ 10  Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Be- | § 10  Beschluss und Genehmigung des Bebauungs-
bauungsplans plans

§ 10a Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungs- § 10a Inkrafttreten des Bebauungsplans; zusammen-

plan; Einstellen in das Internet

fassende Erklarung

Abschnitt

Zusammenarbeit mit Privaten;

Vierter

vereinfachtes Verfahren

Vierter Abschnitt

unverdandert

§ 11 Stadtebaulicher Vertrag unverandert
§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan § 12 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
§ 13  Vereinfachtes Verfahren unverandert
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung unverandert

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung und der geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung

Abschnitt
Veranderungssperre und Zu-

Erster

rickstellung von Baugesuchen

Erster . Abschnitt

unverandert

§ 14  Veranderungssperre unverandert
§ 15  Zurickstellung von Baugesuchen unverandert
§ 16  Beschluss lber die Veranderungssperre unverandert
§ 17  Geltungsdauer der Veranderungssperre unverandert

§ 18  Entschadigung bei Veranderungssperre

unverandert




Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

Zweiter Abschnitt
Teilung von Grundstiicken; Ge-
biete mit Fremdenverkehrsfunk-

tionen

Zweiter Abschnitt

unverdandert

§ 19  Teilung von Grundstiicken unverandert
§ 20  (weggefallen) unverandert
§ 21 (weggefallen) unverandert
§ 22 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunk- |lunverandert
tionen

§ 23  (weggefallen) unveréandert

Dritter Abschnitt
Gesetzliche Vorkaufsrechte der

Gemeinde

Dritter Abschnitt
und Er-

Gemeinde

Gesetzliche Vorkaufs-

werbsrechte der

§ 24  Allgemeines Vorkaufsrecht unverandert
§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht unverandert
§ 26  Ausschluss des Vorkaufsrechts unverandert
§ 27  Abwendung des Vorkaufsrechts unverandert
§ 27a Auslibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter unverandert
§ 28  Verfahren und Entschadigung unverandert

§28a Erwerbsrecht

§ 28b  Mitteilungspflicht bei Gesellschaften mit
Grundeigentum

Dritter Teil
Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung; Ent-

schadigung

Dritter Teil

unverdandert

Erster Abschnitt
Zulassigkeit von Vorhaben

Erster Abschnitt

unverandert

§ 29  Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvor- unverandert
schriften
§ 30  Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereichei- {unverandert

nes Bebauungsplans

§ 31 Ausnahmen und Befreiungen

unverandert

§ 32  Nutzungsbeschrankungen auf kiinftigen Gemein-
bedarfs-, Verkehrs-, Versorgungs- und Griinflachen

unverandert

§ 33
stellung

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planauf-

unverandert
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§ 34  Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu- verandert
sammenhang bebauten Ortsteile
§ 35 Bauen im Aulienbereich verandert
§ 36  Einvernehmen der Gemeinde und Zustimmung der verandert
héheren Verwaltungsbehoérde
§ 36a Zustimmung der Gemeinde verandert
§ 37  Bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander verandert
§ 37a Aulenbereichsvorhaben zur Herstellung oder La- verandert
gerung von Produkten zur Landesverteidigung
§ 38 Bauliche MaRnahmen von uberértlicher Bedeutung verandert
auf Grund von Planfeststellungsverfahren; offentlich zu-
gangliche Abfallbeseitigungsanlagen
Zweiter Abschnitt Zweiter Abschnitt
Entschadigung unverdandert
§ 39  Vertrauensschaden verandert
§ 40  Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme verandert
§ 41 Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- verandert
und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen
§ 42 Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung ei- verandert
ner zuldssigen Nutzung
§ 43  Entschadigung und Verfahren verandert
§ 44  Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erldschen verandert
der Entschadigungsanspriiche
Vierter Teil Vierter Teil
Bodenordnung unverandert
Erster Abschnitt Erster Abschnitt

Umlegung unverdandert
§ 45  Zweck und Anwendungsbereich verandert
§ 46  Zustandigkeit und Voraussetzungen verandert
§ 47 Umlegungsbeschluss verandert
§ 48 Beteiligte verandert
§ 49  Rechtsnachfolge verandert
§ 50 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses verandert
§ 51 Verfligungs- und Veranderungssperre verandert
§ 52 Umlegungsgebiet verandert
§ 53  Bestandskarte und Bestandsverzeichnis verandert
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§ 54  Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk unverandert

§ 55 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse unverandert

§ 56  Verteilungsmalstab unverandert

§ 57  Verteilung nach Werten unverandert

§ 58  Verteilung nach Flachen unverandert
§ 58a Sozialer Flachenbeitrag in Gebieten mit einem
angespannten Wohnungsmarkt

§ 59  Zuteilung und Abfindung unverandert

§ 60 Abfindung und Ausgleich fir bauliche Anlagen, An- flunveréandert

pflanzungen und sonstige Einrichtungen

§ 61  Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rech- |unveradndert
ten
§ 62  Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtli- |unverandert

che Verhaltnisse

§ 63  Ubergang von Rechtsverhéltnissen auf die Abfin- |unverdndert
dung

§ 64  Geldleistungen unverandert
§ 65  Hinterlegung und Verteilungsverfahren unverandert
§ 66  Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans unverandert
§ 67  Umlegungskarte unverandert
§ 68  Umlegungsverzeichnis unverandert
§ 69  Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsicht- (unverandert
nahme

§ 70  Zustellung des Umlegungsplans unverandert
§ 71 Inkrafttreten des Umlegungsplans unverandert
§ 72 Wirkungen der Bekanntmachung unverandert
§ 73 Anderung des Umlegungsplans unverandert
§ 74  Berichtigung der &ffentlichen Biicher unverandert
§ 75  Einsichtnahme in den Umlegungsplan unverandert
§ 76  Vorwegnahme der Entscheidung unverandert
§ 77  Vorzeitige Besitzeinweisung unverandert
§ 78  Verfahrens- und Sachkosten unverandert

§ 79  Abgaben- und Auslagenbefreiung

unverandert
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Zweiter Abschnitt
Vereinfachte Umlegung

Zweiter Abschnitt

unverdandert

§ 80  Zweck, Anwendungsbereich, Zusténdigkeiten unverandert
§ 81 Geldleistungen unverandert
§ 82  Beschluss uber die vereinfachte Umlegung unverandert
§ 83 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der ver- unverandert
einfachten Umlegung
§ 84  Berichtigung der 6ffentlichen Biicher unverandert
Flinfter Teil Flinfter Teil
Enteignung unverandert
Erster Abschnitt Erster Abschnitt
Zuldassigkeit der Enteignung unverdandert
§ 85  Enteignungszweck unverandert
§ 86  Gegenstand der Enteignung unverandert
§ 87  Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Enteig- unverandert
nung
§ 88  Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griin- {lunverandert
den
§ 89  VerduBerungspflicht unverandert
§ 90  Enteignung von Grundstlicken zur Entschadigung (unverandert
in Land
§ 91  Ersatz fur entzogene Rechte unverandert
§ 92 Umfang, Beschréankung und Ausdehnung derEnt- {unverandert
eignung
Zweiter Abschnitt Zweiter Abschnitt
Entschadigung unverdandert
§ 93  Entschadigungsgrundsatze unverandert
§ 94  Entschadigungsberechtigter und Entschadigungs- (unverandert
verpflichteter
§ 95  Entschadigung fir den Rechtsverlust unverandert
§ 96  Entschadigung fiir andere Vermdgensnachteile unverandert
§ 97  Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten unverandert
§ 98  Schuldibergang unverandert
§ 99  Entschadigung in Geld unverandert
§ 100 Entschadigung in Land §100 unveradndert
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§ 101 Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte (§101 unverandert
§ 102  Rickenteignung §102 unveréandert
§ 103  Entschadigung fir die Rickenteignung §103 unveradndert
Dritter Abschnitt Dritter Abschnitt
Enteignungsverfahren unverdandert
§ 104  Enteignungsbehorde §104 unveradndert
§ 105 - Enteignungsantrag §105 unverandert
§ 106  Beteiligte §106 unverandert
§ 107 Vorbereitung der miindlichen Verhandlung §107 unveradndert
§ 108 Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anbe- §108 unveradndert
raumung des Termins zur miindlichen Verhandlung; Enteig-
nungsvermerk
§ 109  Genehmigungspflicht §109 unverandert
§ 110 Einigung §110 unveradndert
§ 111 Teileinigung §111 unverdndert
§ 112 Entscheidung der Enteignungsbehérde §112 unveréandert
§ 113  Enteignungsbeschluss §113 unverandert
§ 114 Lauf der Verwendungsfrist §114 unverandert
§ 115 Verfahren bei der Entschadigung durch Gewah- §115 unverandert
rung anderer Rechte
§ 116 Vorzeitige Besitzeinweisung §116 unverandert
§ 117  Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses §117 unveradndert
§ 118  Hinterlegung §118 unverandert
§ 119  Verteilungsverfahren §119 unverandert
§ 120 Aufhebung des Enteignungsbeschlusses §120 unveradndert
§ 121  Kosten §121 unverédndert
§ 122 Vollstreckbarer Titel §122 unverandert
Sechster Teil Sechster Teil
ErschlieBung unverdndert
Erster Abschnitt Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften unverandert
§ 123  ErschlieBungslast §123 unverandert
§ 124 ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Ver- §124 unveréandert

tragsangebot
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§ 125 Bindung an den Bebauungsplan §125 unveradndert
§ 126  Pflichten des Eigentimers §126 unverandert
Zweiter Abschnitt Zweiter Abschnitt
ErschlieBungsbeitrag unverdndert
§ 127 Erhebung des ErschlieBungsbeitrags §127 unveréandert
§ 128 Umfang des ErschlieBungsaufwands §128 unveradndert
§ 129 . Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand §129 unverandert
§ 130  Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie- §130 unverandert

Bungsaufwands

§ 131 Malstébe fir die Verteilung des ErschlieBungsauf- |§ 131 unverandert
wands

§ 132 Regelung durch Satzung §132 unveradndert
§ 133  Gegenstand.und Entstehung der Beitragspflicht §133 unverandert
§ 134  Beitragspflichtiger §134 unveradndert
§ 135  Falligkeit und Zahlung des Beitrags §135 unverandert

Siebter Teil

MaRnahmen fiir den Naturschutz

Siebter Teil

nveradandert

c

§ 135a Pflichten des Vorhabentragers; Durchfiihrung
durch die Gemeinde; Kostenerstattung

§135a unverandert

§ 135b Verteilungsmalstabe flr die Abrechnung

§1350 unverandert

§ 135¢c Satzungsrecht

§135¢c unverandert

§ 135d Ersatzgeld

Achter Teil
Besondere Regelungen fiir stidtische Okosystemge-
biete im Sinne der Verordnung (EU) 2024/1991

§ 135e Wiederherstellungssatzung

§ 135f Wiederherstellungsbeitrag
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Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht

Zweites Kapitel

unverdandert

Erster Teil

Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen

Erster Teil

unverdandert

Erster Abschnitt

Allgemeine Vorschriften

Erster Abschnitt

unverdandert

§ 136  Stadtebauliche Sanierungsmal3nahmen §136 unveradndert

§ 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen §137 unveradndert

§ 138 © Auskunftspflicht §138 unverandert

§ 139  Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgaben- (§139 unverandert

trager
Zweiter Abschnitt Zweiter Abschnitt

Vorbereitung und Durchfiihrung unverandert

§ 140  Vorbereitung §140 unverandert

§ 141 Vorbereitende Untersuchungen §141 unverandert

§ 142 Sanierungssatzung §142 unveradndert

§ 143  Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanie- |§143 unverandert

rungsvermerk

§ 144  Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor- |§ 144 unverandert

gange

§ 145 Genehmigung §145 unverandert

§ 146 Durchfiihrung §146 unverandert

§ 147  OrdnungsmafRnahmen §147 unverandert

§ 148 BaumaRnahmen §148 unveradndert

§ 149  Kosten- und Finanzierungsuiibersicht §149 unverandert

§ 150  Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, dieder |§150 unver&adndert

offentlichen Versorgung dienen

§ 151  Abgaben- und Auslagenbefreiung §151 unveradndert
Dritter Abschnitt Dritter Abschnitt

Besondere sanierungsrechtli- unverandert

che Vorschriften

§ 152  Anwendungsbereich §152 unveradndert

§ 1563 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungs- [§153 unverandert

leistungen, Kaufpreise, Umlegung
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§ 154  Ausgleichsbetrag des Eigentiimers §154 unveradndert
§ 155  Anrechung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen §155 unverandert
§ 156  Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung |§ 156 unverandert
§ 156a Kosten und Finanzierung der Sanierungsmaf- §156a unverandert
nahme
Vierter Abschnitt Vierter Abschnitt
Sanierungstriager und andere unverandert
Beauftragte
§ 157  Erflllung von Aufgaben fiir die Gemeinde §157 unverandert
§ 158  Voraussetzungen flr die Beauftragung als Sanie- |§158 wunverandert
rungstrager
§ 159  Erfullung der Aufgaben als Sanierungstrager §159 unverandert
§ 160 Treuhandvermégen §160 unveradndert
§ 161  Sicherung des Treuhandvermdogens §161 unverandert
Fiinfter Abschnitt Finfter Abschnitt
Abschluss der Sanierung unverédndert
§ 162  Aufhebung der Sanierungssatzung §162 unverandert
§ 163  Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grund- §163 wunverandert
stlicke
§ 164  Anspruch auf Riickibertragung §164 unveradndert
Sechster Abschnitt Sechster Abschnitt
Stidtebauféorderung unverandert
§ 164a Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln §164a unverandert
§ 164b Verwaltungsvereinbarung §164b unveradndert
Zweiter Teil Zweiter Teil
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen unverandert
§ 165  Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahmen §165 unverandert
§ 166  Zustandigkeit und Aufgaben §166 wunveradndert
§ 167  Erfullung von Aufgaben fir die Gemeinde; Entwick- [§ 167 unverandert
lungstrager
§ 168  Ubernahmeverlangen §168 unverandert
§ 169 Besondere Vorschriften fir den stadtebaulichen §169 unveradndert
Entwicklungsbereich
§ 170  Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete §170 unverandert
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§ 171 Kosten und Finanzierung der Entwicklungsmaf- §171 unverandert
nahme
Dritter Teil Dritter Teil
Stadtumbau unverandert
§ 171a Stadtumbaumalnahmen §171a unveréandert
§ 171b Stadtumbaugebiet, stadtebauliches Entwicklungs- [§171b unverandert
konzept
§ 171c__Stadtumbauvertrag §171c unverandert
§171d Sicherung von DurchfiihrungsmafRnahmen §171d unverandert
Vierter Teil Vierter Teil
Soziale Stadt unverandert
§ 171e MaRnahmen der Sozialen Stadt §171e unverandert
Flinfter Teil Flinfter Teil
Private Initiativen unverandert
§ 171f  Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landes- §171f unveradndert
recht

Sechster Teil

Erhaltungssatzung und stddtebauliche Gebote

Sechster Teil
Erhaltungssatzung sowie stadtebauliche Konzepte und
Gebote

Erster Abschnitt

Erhaltungssatzung

Erster Abschnitt

unverdndert

§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenartvon (§172 unverandert
Gebieten (Erhaltungssatzung)

§ 173  Genehmigung, Ubernahmeanspruch §173 unverandert
§ 174  Ausnahmen §174 unverandert

Zweiter Abschnitt
Stadtebauliche Gebote

Zweiter Abschnitt

Stadtebauliche Konzepte und

Gebote
§ 175 Allgemeines §175 unverandert
§ 175a Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Star-
kung der Innenentwicklung
§ 176  Baugebot §176 unverandert
§ 176a Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Starkung | entfallt
der Innenentwicklung
§ 177  Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot §177 unverandert
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§ 178  Pflanzgebot §178 unveradndert
§ 179  Rickbau- und Entsiegelungsgebot §179 unveréandert
Siebter Teil Siebter Teil
Sozialplan und Hérteausgleich unverdndert
§ 180 Sozialplan §180 unverandert
§ 181  Harteausgleich §181 unveradndert
Achter Teil Achter Teil
Miet- und Pachtverhiltnisse unverandert
§ 182 - Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen §182 unveradndert
§ 183  Aufhebung von 'Miet- oder Pachtverhaltnissen Gber |§ 183 unverandert
unbebaute Grundstiicke
§ 184  Aufhebung anderer Vertragsverhaltnisse §184 unveradndert
§ 185 Entschadigung bei Aufhebung von Miet- oder §185 unverandert
Pachtverhaltnissen
§ 186  Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen §186 wunveradndert
Neunter Teil Neunter Teil
Stadtebauliche MaBRnahmen im Zusammenhang mit unverandert
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur
§ 187  Abstimmung von MaRnahmen; Bauleitplanungund |§ 187 unverandert
Maflnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur
§ 188  Bauleitplanung und Flurbereinigung §188 wunverandert
§ 189  Ersatzlandbeschaffung §189 unverandert
§ 190  Flurbereinigung aus Anlass einer stédtebaulichen |§190 unverdndert
MaRnahme
§ 191 Vorschriften Gber den Verkehr mit land- und forst- |§191 unveradndert
wirtschaftlichen Grundstlicken
Drittes Kapitel Drittes Kapitel
Sonstige Vorschriften unverandert
Erster Teil Erster Teil
Wertermittlung unverandert
§ 192  Gutachterausschuss §192 unverandert
§ 193 Aufgaben des Gutachterausschusses §193 unveradndert
§ 194  Verkehrswert §194 unveradndert
§ 195 Kaufpreissammlung §195 unverandert
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§ 196 Bodenrichtwerte §196 unveradndert
§ 197 Befugnisse des Gutachterausschusses §197 unverandert
§ 198  Oberer Gutachterausschuss §198 unveradndert
§ 199  Ermachtigungen §199 unverandert
Zweiter Teil Zweiter Teil
Allgemeine Vorschriften; Zustindigkeiten; Verwal- unverandert
tungsverfahren; Planerhaltung
Erster Abschnitt Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften unverdandert
§ 200  Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Bauland- §200 unverandert
kataster
§ 200a Ersatzmaflnahmen §200a unverandert
§ 201 Begriff der Landwirtschaft §201 unverandert
§ 201a Verordnungsermachtigung zur Bestimmung von §201a unverandert
Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt
§ 202 Schutz des Mutterbodens §202 unverandert
Zweiter Abschnitt Zweiter Abschnitt
Zustandigkeiten unverdandert
§ 203 Abweichende Zustandigkeitsregelung §203 unverandert
§ 204 Gemeinsamer Flachennutzungsplan, Bauleitpla- §204 ‘unverandert
nung bei Bildung von Planungsverbanden und bei Gebiets-
oder Bestandsanderung
§ 205 Planungsverbande §205 unverandert
§206 Ortliche und sachliche Zustindigkeit §206 unverandert
Dritter Abschnitt Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren unverdandert
§207 Von Amts wegen bestellter Vertreter §207 unveradndert
§ 208 Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts §208 unverandert
§208a Erkundigungen
§ 209 Vorarbeiten auf Grundstiicken § 209 Vorarbeiten auf Grundstiicken; Betreten von
Grundstiicken und Geb&duden
§210 Wiedereinsetzung §210 unverandert
§ 211 Belehrung iiber Rechtsbehelfe §211 unverandert
§212 Vorverfahren §212 unveréandert
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§ 212a Entfall der aufschiebenden Wirkung §212a unverandert
§213  Ordnungswidrigkeiten §213 unverandert
Vierter Abschnitt Vierter Abschnitt
Planerhaltung unverdndert
§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften §214 unveréandert

iiber die Aufstellung des Flachennutzungsplans und der
Satzungen; ergénzendes Verfahren

§ 215 _ Frist fUr die Geltendmachung der Verletzung von §215 unverandert
Vorschriften

§ 215a Beendigung von Bebauungsplanverfahrenund er- |§215a unverandert
ganzendes Verfahren fir Bebauungsplane nach § 13b in
der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung

§ 216 Aufgaben im Genehmigungsverfahren §216 unveradndert

§ 216a Unwirksamkeit von Bebauungsplanen mit Abwei- |§216a unverandert
chungen von der Technischen Anleitung zum Schutz gegen

Larm

Dritter Teil Dritter Teil
Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir Baulandsa- unverdandert
chen

§ 217  Antrag auf gerichtliche Entscheidung §217 unverandert

§ 218 Wiedereinsetzung in den vorigen Stand §218 unveradandert
§219  Ortliche Zusténdigkeit der Landgerichte §219 unverandert

§ 220 Zusammensetzung der Kammern fiir Baulandsa- §220 unverandert

chen

§ 221  Allgemeine Verfahrensvorschriften §221 unveradndert

§ 222 Beteiligte §222 unverandert

§ 223  Anfechtung von Ermessensentscheidungen §223 unveréandert

§ 224  Entfall der aufschiebenden Wirkung bei Antrag auf |§224 wunverandert
gerichtliche Entscheidung

§ 225 Vorzeitige Ausfiihrungsanordnung §225 wunverandert
§226 Urteil §226 unverandert
§ 227  Saumnis eines Beteiligten §227 unverandert
§ 228 Kosten des Verfahrens §228 unveradndert
§ 229 Berufung, Beschwerde §229 unverandert
§ 230 Revision §230 unverandert

§ 231 Einigung §231 unveradndert
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§232 Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate) fir
Baulandsachen

§232 unverandert

Viertes Kapitel
Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Viertes Kapitel

unverdandert

Erster Teil

Uberleitungsvorschriften

Erster Teil

unverdandert

§233 Aligemeine Uberleitungsvorschriften §233 Aligemeine Uberleitungsvorschriften fiir die Bau-
leitplanung, das Vorkaufrecht und Sanierungs- und Ent-
wicklungsmaRnahmen

§ 234  Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht § 234  Uberleitungsvorschriften fiir Anlagen fiir Kinder-
betreuung und fiir bestimmte Nebenanlagen

§ 235  Uberleitungsvorschriften fiir stidtebauliche Sanie- | § 235  Uberleitungsvorschriften fiir bauliche Anlagen zur

rungs- und Entwicklungsmal3nahmen

Tierhaltung im AuBenbereich

§ 236  Uberleitungsvorschriften fiir das Baugebot und die
Erhaltung baulicher Anlagen

§236 Uberleitungsvorschriften fiir Windenergieanlagen

§ 237  (weggefallen) § 237 Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieBung

§ 238  Uberleitungsvorschrift fiir Entschédigungen §238 Uberleitungsvorschrift fiir Gebiete mit Fremden-
verkehrsfunktionen sowie fiir Sanierungs- und Erhal-
tungssatzungen

§ 239  Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzregelung § 239  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes
zur Modernisierung des Stadtebau- und Raumord-
nungsrechts

§ 240 (weggefallen) §§ 240 bis 245 (weggefallen)

§ 241  (weggefallen) entfallt

§ 242  Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieBung entféllt

§ 243  Uberleitungsvorschriften fiir das MaBnahmenge- entfallt

setz zum Baugesetzbuch und das Bundesnaturschutzge-

setz

§ 244  Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsan- | entfillt

passungsgesetz Bau

§ 245  Uberleitungsvorschriften fiir den Stadtumbau, die | entfllt

Soziale Stadt und die Férderung stddtebaulicher Mal3nah-

men

§ 245a Uberleitungsvorschriften und Vorschriften im Zu- entfallt

sammenhang mit dem Gesetz zur Stédrkung der Innenent-

wicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fort-

entwicklung des Stadtebaurechts

§ 245b  Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben im Aul3en- entfallt

bereich

§ 245¢  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes entfallt

zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-

recht und zur Stédrkung des neuen Zusammenlebens in der

Stadt

§ 245d Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes entfallt

zur Mobilisierung von Bauland
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§ 245¢  Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes
zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von Wind-
energieanlagen an Land

entfallt

§ 245f  Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes
zur Stérkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften sowie aus Anlass
der Einfithrung des § 249c; Evaluierung

entfallt

Zweiter Teil

Schlussvorschriften

Zweiter Teil

unverdandert

§ 246 * Sonderregelungen fiir einzelne Lander; Sonderre-
gelungen fur Flichtlingsunterkinfte

§246 unverandert

§ 246a Uberschwemmungsgebiete, (iberschwemmungs-
geféhrdete Gebiete

§ 246a Sonderregelungen fiir Vorhaben zur Versor-
gung mit Telekommunikationsdiensten

§ 246b Sonderregelungen fiir Anlagen fiir gesundheitliche
Zwecke im Zuge der COVID-19-Pandemie

§ 246b (weggefallen)

§ 246c  Abweichungen vom Baugesetzbuch fiir den Wie-
deraufbau im Katastrophenfall; Verordnungsermachtigung

§246c unverandert

§ 246d Sonderregelungen fiir Biogasanlagen

§246d unverandert

§ 246e Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

§246e unverandert

§ 247  Sonderregelungen fiir Berlin als Hauptstadt der
Bundesrepublik Deutschland

§247 unveradndert

§ 248 Sonderregelung zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie

§248 unverandert

§ 249
Land

Sonderregelungen fir Windenergieanlagen an

§249 unverandert

§ 249a Sonderregelung fiir Vorhaben zur Herstellung oder
Speicherung von Wasserstoff aus erneuerbaren Energien

§249a unverandert

§ 249b Verordnungsermachtigungen zum Ausbau der er-
neuerbaren Energien in Abbaubereichen des Braunkohleta-
gebaus

§249b unverandert

§ 249c Beschleunigungsgebiete fiir die Windenergie an
Land

§249c unverandert

§ 250 Bildung von Wohnungseigentum in Gebieten mit
angespannten Wohnungsmarkten

§250 unverandert

Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c)

Anlage 1 (zu § 2a Absatz 2 Satz 2; 4c)

Anlage 2 (zu § 2 Absatz 4 Satz 3)

Anlage 2 (zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2)

Anlage3unveradandert

Anlage 3 (zu § 249c Absatz 3 Satz 3)

Anlagedunverandert
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§1

§1

Aufgabe, Begriff und Grundsiétze der
Bauleitplanung

Aufgabe, Begriff und Grundsétze der
Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es,
die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach Mal}-
gabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten.

(1) unverandert

(2) Bauleitplane sind der Flachennut-
zungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und
der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleit-
plan).

(2) Bauleitplane sind der Flachennut-
zungsplan und der Bebauungsplan.

(3) Die Gemeinden haben die Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung
kann insbesondere bei der Ausweisung
von Flachen fir den Wohnungsbau in Be-
tracht kommen. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzun-
gen besteht kein Anspruch; ein Anspruch
kann auch nicht durch Vertrag begriindet
werden.

(8) unveradndert

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

(4) unverandert
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(5) Die Bauleitplane sollen eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltscht-
zenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung unter Berlck-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung gewahrleisten. Sie sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und.zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung,
zu férdern und zur Erfullung der Klima-
schutzziele des Bundes-Klimaschutzgeset-
zes die Warme- und Energieversorgung
von Gebauden treibhausgasneutral zu ge-
stalten sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschit-
zenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung unter Bertck-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung und der Schaffung bezahlbaren
Wohnraums, insbesondere unter Ver-
wendung im Eigentum der Gemeinde
stehender Grundstiicke, gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die
vorsorgende Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern und zur Erfullung der Klimaschutzziele
des Bundes-Klimaschutzgesetzes die
Warme- und Energieversorgung von Ge-
bauden treibhausgasneutral zu gestalten
sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen; diese MaBnahmen umfassen neben
der baulichen Innenentwicklung auch
die Entwicklung von Griin- und Freifla-
chen sowie der Mobilitét (dreifache In-
nenentwicklung)..

(6) Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind insbesondere zu beriicksichti-
gen:

(6) Als o6ffentliche Belange sind in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 sozi-
ale, umweltbezogene, wirtschaftliche
und sonstige offentliche Belange zu be-
riicksichtigen. Soziale Belange sind vor-
nehmlich Belange der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung, insbesondere:

1. die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung,

1. unverandert
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die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung,
insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bau-
ens sowie die Bevolkerungsentwick-
lung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevilkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen und be-
zahlbaren Wohnraums, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung sowie die Bevodlkerungsentwick-
lung,

die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevdlkerung, insbesondere
die Bedlirfnisse der Familien, der jun-
gen, alten.und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Ménner sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung,

3. die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevdlkerung, die Belange
des Bildungswesens und von Kultur,
Sport, Freizeit und Erholung sowie die
Belange der Kirchen und Religions-
gemeinschaften,

4. die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung mit Waren und
Dienstleistungen, einschlieBlich der
Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche,

5. die ausreichende Versorgung mit
Griin- und Freiflachen.

die Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche,

entfallt

die Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Platze von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stéadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

entfallt

die von den Kirchen und Religionsge-
sellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottes-
dienst und Seelsorge,

entfallt

die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

Umweltbezogene Belange sind vornehm-
lich Belange des Umweltschutzes, ein-
schliellich des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Klimaschutzes,
insbesondere
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflan- |1. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
Klima und das Wirkungsgefiige und das Wirkungsgeflge zwischen
zwischen ihnen sowie die Land- ihnen und die Auswirkungen auf die
schaft und die biologische Vielfalt, Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der entfallt
Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
c¢) umweltbezogene Auswirkungen 2. umweltbezogene Auswirkungen auf
auf den Menschen und seine Ge- den Menschen und seine Gesundheit
sundheit sowie die Bevolkerung sowie die Bevolkerung insgesamt so-
insgesamt, wie auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter, einschlieRlich der Wech-
selwirkungen mit Belangen nach
Nummer 1,
d) umweltbezogene Auswirkungen entfallt
auf Kulturgtter und sonstige Sach-
gliter,
e) die Vermeidung von Emissionen entfallt
sowie der sachgerechte Umgang
mit Abféllen und Abwéssern,
f)  die Nutzung erneuerbarer Ener- entfallt
gien, insbesondere auch im Zu-
sammenhang mit der Warmever-
sorgung von Gebéuden, sowie die
sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,
3. die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne von § 7 Absatz 1 Nummer 8
des Bundesnaturschutzgesetzes,
g) die Darstellungen von Land- 4. die Darstellungen von Landschaftspla-

schaftsplanen und sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
des Abfall- und des Immissions-
schutzrechts, sowie die Darstellun-
gen in Warmeplanen und die Ent-
scheidungen Uber die Ausweisung
als Gebiet zum Neu- oder Ausbau
von Warmenetzen oder als Was-
serstoffnetzausbaugebiet gemal §
26 des Warmeplanungsgesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394),

nen und sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, des Abfall- und des
Immissionsschutzrechts, sowie die
Darstellungen in Warmeplanen und die
Entscheidungen uber die Ausweisung
als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von
Warmenetzen oder als Wasserstoff-
netzausbaugebiet gemaf § 26 des
Warmeplanungsgesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),




-21-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

h) die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitét in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Eu-
ropéischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht (ber-
schritten werden,

entfallt

i) . die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

entfallt

J) - unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buch-
staben a bis d und i,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen auf die Belange nach
den Nummern 1 und 2, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind.

die Belange

Wirtschaftliche Belange sind vornehmli-
che Belange der Wirtschaft, auch in ih-
rer mittelstiandischen Struktur, insbe-
sondere

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
standischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung, einschlief3-
lich ihrer Bestands- und Entwick-
lungsinteressen,

1.

die Belange von Industrie und Ge-
werbe, einschliellich des Handwerks
und einschlieBlich ihrer Bestands-
und Entwicklungsinteressen, sowie
die Belange der Land- und Forst-
wirtschaft,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

entfallt

c) der Erhaltung, Sicherung und 2. die Erhaltung, Sicherung und Schaf-
Schaffung von Arbeitsplatzen, fung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikati- entfallt
onswesens, insbesondere des Mo-
bilfunkausbaus,

e) der Versorgung, insbesondere mit |3. die Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, einschliel3- Energie und Wasser, einschliellich-der
lich der Versorgungssicherheit, Versorgungssicherheit, und die Siche-

rung von Rohstoffvorkommen,

f)  der Sicherung von Rohstoffvor- entfallt
kommen,

4. die Kommunikations- und Informati-

onsstruktur,
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9. die Belange des Personen- und Giiter- |5. der Personen- und Giterverkehr, ein-
verkehrs und der Mobilitét der Bevilke- schlieBlich des Bestands- und Ent-
rung unter besonderer Beriicksichti- wicklungsinteresses bei Verkehrs-
gung einer auf Vermeidung und Verrin- anlagen, sowie des nicht motorisier-
gerung von Verkehr ausgerichteten ten Verkehrs
stédtebaulichen Entwicklung, ein-
schlie3lich
a) . des Bestands- und Entwicklungs- entfallt

interesses bei Verkehrsanlagen
und
b). der Belange des éffentlichen Per- entfallt
sonennahverkehrs, des Verkehrs
mitelektrisch betriebenen Kraft-
fahrzeugen und des nicht motori-
sierten Verkehrs,
Sonstige offentliche Belange sind insbe-
sondere
1. die Anforderungen des kostenspa-
renden, insbesondere des seriellen
und modularen Bauens,
2. die Mehrfachnutzung von Flachen,
3. die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes,

10. die Belange der Verteidigung und des |4. die Verteidigung und der Zivilschutz
Zivilschutzes sowie der zivilen An- sowie die zivile Anschlussnutzung von
schlussnutzung von Militérliegenschaf- Militarliegenschaften,
ten,

11. die Ergebnisse eines von der Ge- 5. die Ergebnisse einer.von der Ge-

meinde beschlossenen sonstigen stad-
tebaulichen Planung, insbesondere
eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes, eines integrierten
Freiraumentwicklungskonzeptes, ei-
nes nachhaltigen Mobilitatskonzep-
tes oder eines Plans fiir die Kilte-
versorgung.
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12. die Belange des Kiisten- oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwas-
serschéden,

entfallt

13. die Belange von Fliichtlingen oder

Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung,

entfallt

14. die ausreichende Versorgung mit

Griin- und Freifldachen.

entfallt

(7). Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind die o6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind die o6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

(7a) Soll in einem nach § 201a be-
stimmten Gebiet mit einem angespann-
ten Wohnungsmarkt in einem Bebau-
ungsplan, der im Beschluss nach § 2
Absatz 1 Satz 2 als Bebauungsplan zur
Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs bezeichnet wird, ein Baugebiet,
das zumindest auch dem Wohnen dient,
festgesetzt werden, liegt die in dem Be-
bauungsplan vorgesehene Wohnbebau-
ung im liberragenden 6ffentlichen Inte-
resse und soll als vorrangiger Belang in
die jeweils durchzufiihrenden Abwéagun-
gen eingebracht werden. Dies gilt auch
fur im Bebauungsplan festgesetzte, die
Wohnbebauung erganzende Nutzungen,
insbesondere wenn sie kulturellen, sozi-
alen, gesundheitlichen oder sportlichen
Zwecken oder der verbrauchernahen
Versorgung mit Giitern und Dienstleis-
tungen dienen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetz-
buchs Uber die Aufstellung von Bauleitpla-
nen gelten auch fiir inre Anderung, Ergan-
zung und Aufhebung.

(8) unverandert
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§1a § 1a
Erganzende Vorschriften zum Umwelt- | Erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz schutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind die nachfolgenden Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden.

(1) unverandert

(2)Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Maéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde inshesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach
den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen
soll begrindet werden; dabei sollen Ermitt-
lungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu de-
nen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken und andere Nachver-
dichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

(2) unverandert
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(3) Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 zu berUcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5und 9 als Flachen oder MalRnah-
men zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellun-
gen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. An-
stelle von Darstellungen und Festsetzun-
gen kénnen auch vertragliche Vereinbarun-
gen nach § 11 oder sonstige geeignete
MaRnahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen getrof-
fen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Satz
3 Nummer 1 bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Darstellun-
gen und Festsetzungen nach den §§ 5 und
9 als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zie-
len der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kdnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 oder sonstige geeignete MalRnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen getroffen werden. §
15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgeset-
zes gilt entsprechend. Soweit ein Aus-
gleich nicht moglich ist, ist nach Auf-
stellung des Bebauungsplans Ersatz in
Geld nach MaRgabe des § 135d zu leis-
ten: Ein Ausgleich oder ein Ersatzgeld ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt 'sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in sei-
nen fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen
erheblich beeintréachtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes lber die Zuldssigkeit und Durchfiih-
rung von derartigen Eingriffen einschliel3-
lich der Einholung der Stellungnahme der
Européischen Kommission anzuwenden.

entfallt

(5) Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowoh! durch Ma3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist
in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
rucksichtigen.

(4) Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, Rechnung
getragen werden; dabei sind Klima-
schutzkonzepte zu beriicksichtigen. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berlicksichtigen.
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(5) Den Erfordernissen der Klima-
anpassung soll Rechnung getragen wer-
den; dabei sind insbesondere Klimaan-
passungskonzepte, Starkregenvorsor-
gekonzepte, Hochwassergefahrenkarten
und Hitzebelastungskarten zu beriick-
sichtigen. Insbesondere soll durch aus-
reichend versickerungsfahige Flache,
Verdunstungsmoglichkeiten und einen
geringen Oberflachenabfluss die Anna-
herung an einen naturnahen Wasser-
haushalt erreicht werden (wassersen-
sible Stadtentwicklung). Die Grundsatze
nach Satz 1 und 2 sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

§2

§2

Aufstellung der Bauleitpldne

Aufstellung der Bauleitplédne

(1) Die Bauleitplane sind von der Ge-
meinde in eigener Verantwortung aufzu-
stellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan
aufzustellen, ist ortsublich bekannt zu ma-
chen.

(1) unverandert

(2) Die Bauleitplane benachbarter Ge-
meinden sind aufeinander abzustimmen.
Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf
die ihnen durch Ziele der Raumordnung zu-
gewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbe-
reiche berufen.

(2) unverandert

(3) Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind die Belange, die fiir die Abwa-
gung von Bedeutung sind (Abwagungsma-
terial), zu ermitteln und zu bewerten.

(8) unverandert
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(4) Fdur die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a
wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden; die Anlage 1 zu diesem Ge-
setzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde
legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwégung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Das Er-
gebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéa-
gung zu berticksichtigen. Wird eine Um-
weltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir
Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfah-
ren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusétzliche oder andere erhebliche Um-
weltauswirkungen beschrénkt werden. Lie-
gen Landschaftspléne oder sonstige Pldne
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g
vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen in der Umweltpriifung heran-
zuziehen.

(4) Bei der Erstellung von Planun-
terlagen fiir Bauleitplane und sonstige
stadtebauliche Satzungen ist gemat
dem Beschluss 2017/37 des IT-Pla-
nungsrats vom 5. Oktober 2017 (BAnz
AT 08.02.2018 B5) der Standard XPla-
nung zu verwenden.

§ 2a

§ 2a

Begriindung zum Bauleitplanentwurf,
Umweltbericht

Begriindung und Umweltbericht zum
Bauleitplan, Umweltprufung

Die Gemeinde hat im Aufstellungsver-
fahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufligen. In ihr sind ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens

(1) Die Gemeinde hat im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufugen. In.der Be-
grindung ist entsprechend dem Stand
des Verfahrens Folgendes darzulegen:

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans und

1. unverandert
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2. in dem Umweltbericht nach der Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes

2. in dem Umweltbericht die auf Grund
der Umweltpriifung nach den Absat-
zen 2 und 3 ermittelten und bewerte-
ten Belange; der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Be-
grindung.

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

(2) In der Umweltpriifung werden in
Bezug auf die umweltbezogenen Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Satz 3 und § 1a
die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und bewer-
tet; die Gemeinde legt dazu nach einem
strukturierten Prozess mit den nach § 4
Absatz 1 Satz 1 zu beteiligenden Stellen
den Untersuchungsrahmen fiir jeden
Bauleitplan fest. Die Anlage 1 ist anzu-
wenden. Das Ergebnis der Umweltprii-
fung ist in der Abwéagung zu beriicksich-
tigen. Liegen Landschaftspléane oder
sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Satz 3
Nummer 4 vor, sind deren Bestandsauf-
nahmen und Bewertungen in der Um-
weltpriifung heranzuziehen.

(3) Bei der Aufstellung der folgen-
den Bebauungsplane ist bei der Durch-
filhrung der Umweltpriifung zusatzlich
die Anlage 2 anzuwenden:

1. Bebauungsplane, die Planfeststel-
lungsbeschlisse fiir Vorhaben er-
setzen, fiir die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung besteht,

2. Bebauungspladne, durch die die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nach An-
lage 1 Nummer 18.1. bis 18.9 des
Gesetzes liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung begriindet werden
soll, es sei denn, im Landesrecht ist
gemal § 50 Absatz 3 des Gesetzes
tiber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung Abweichendes geregelt.
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(4) Soweit ein Natura 2000-Gebiet
im Sinne von § 7 Absatz 1 Nummer 8
des Bundesnaturschutzgesetzes in sei-
nen fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandtei-
len erheblich beeintrachtigt werden
kann, ist § 34 in Verbindung mit § 36 des
Bundesnaturschutzgesetzes liber die
Zulassigkeit und Durchfiihrung von der-
artigen Eingriffen einschlieBlich der Ein-
holung der Stellungnahme der Europai-
schen Kommission anzuwenden.

§3

§3

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist méglichst
friihzeitig lber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unter-
scheidende Lésungen, die fiir die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur Au-
Berung und Erérterung zu geben. Auch
Kinder und Jugendliche sind Teil der Of-
fentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der
Unterrichtung und Erérterung kann abgese-
hen werden, wenn

entfallt

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder
aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete
nicht oder nur unwesentlich auswirkt o-
der

2. die Unterrichtung und Erérterung be-
reits zuvor auf anderer Grundlage er-
folgt sind.

An die Unterrichtung und Erérterung
schlief3t sich das Verfahren nach Absatz 2
auch an, wenn die Erérterung zu einer An-
derung der Planung fiihrt.
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(2) Die Entwiirfe der Bauleitpldne sind
mit der Begrindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch flir die Dauer von 30
Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fir die Dauer einer angemesse-
nen langeren Frist im Internet zu veroffent-
lichen. Zusétzlich zur Verdffentlichung im
Internet nach Satz 1 sind eine oder meh-
rere andere leicht zu erreichende Zugangs-
moglichkeiten, etwa durch 6ffentlich zu-
géngliche Lesegeréte oder durch eine 6f-
fentliche Auslegung der in Satz 1 genann-
ten Unterlagen, zur Verfiigung zu stellen.
Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen
von der Veréffentlichung im Internet auf
elektronischem Weg benachrichtigt wer-
den. Die Internetseite oder Internetadresse,
unter der die in Satz 1 genannten Unterla-
gen eingesehen werden kénnen, die Dauer
der Veréffentlichungsfrist sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind, sind vor Beginn
der Veroffentlichungsfrist ortsiblich be-
kannt zu machen; in der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen,

(1) Zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ist der Entwurf des Bau-
leitplans mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen fiir die Dauer von 30
Tagen, bei wichtigem Grund fiir die Dauer
von bis zu 60 Tagen, im Internet zu verof-
fentlichen. Der Offentlichkeit ist Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb der
Veroéffentlichungsfrist zu geben. Die
nach § 4 Absatz 2 zu beteiligenden Stel-
len sollen von der Veréffentlichung im In-
ternet auf elektronischem Weg benachrich-
tigt werden. Die Internetadresse, die Dauer
der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind, sind vor Beginn
der Veroffentlichungsfrist ortstiblich be-
kannt zu machen; in der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen, dass

1. dass Stellungnahmen wéhrend der
Dauer der Veréffentlichungsfrist abge-
geben werden kbénnen,

entfallt

2. dass Stellungnahmen elektronisch
tibermittelt werden sollen, bei Bedarf
aber auch auf anderem Weg abgege-
ben werden kénnen,

1. Stellungnahmen elektronisch zu tiber-
mitteln sind,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bauleitplan unbertick-
sichtigt bleiben kénnen und

2. nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt
bleiben kénnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmoéglichkeiten nach Satz 2 be-
stehen.

3. Einwendungen gegen einen nicht
unter § 2a Absatz 3 fallenden Plan
unter den Voraussetzungen des § 4a
Absatz 6 dieses Gesetzes oder des
§ 7 Absatz 3 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes in einem nachfol-
genden Rechtsbehelfsverfahren
ausgeschlossen sind.
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Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusétz-
lich in das Internet einzustellen; die nach
Satz 1 zu verdffentlichenden Unterlagen
und der Inhalt der Bekanntmachung sind
Uber ein zentrales Internetportal des Lan-
des zuganglich zu machen. Die fristgeman
abgegebenen Stellungnahmen sind zu prii-
fen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben
mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit
im Wesentlichen gleichem Inhalt abgege-
ben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt
werden, dass diesen Personen die Einsicht
in das Ergebnis erméglicht wird; die Stelle,
bei der das Ergebnis der Priifung wéhrend
der Dienststunden eingesehen werden
kann, ist ortsiiblich und (ber das Internet
bekannt zu machen. Bei der Vorlage der
Bauleitpldne -nach § 6 oder § 10 Absatz 2
sind die nicht beriicksichtigten Stellungnah-
men mit einer Stellungnahme der Ge-
meinde beizufiigen.

Die nach Satz 1 zu veréffentlichenden Un-
terlagen und der Inhalt der Bekanntma-
chung sind Uber ein zentrales Internetportal
des Landes zuganglich zu machen.

(3) Bei Flachennutzungsplénen ist er-
génzend zu dem Hinweis nach Absatz 2
Satz 4 zweiter Halbsatz darauf hinzuwei-
sen, dass eine Vereinigung im Sinne des §
4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechts-
behelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geméal3 § 7
Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht recht-
zeitig geltend gemacht hat, aber hétte gel-
tend machen kénnen.

(2) Die fristgemaR abgegebenen
Stellungnahmen sind zu priifen; das Er-
gebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als
50 Personen Stellungnahmen mit im
Wesentlichen gleichem Inhalt abgege-
ben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt
werden, dass diesen Personen liber eine
ortsiiblich bekannt zu machende Inter-
netadresse die Einsicht in das Ergebnis
ermaglicht wird.

(3) Die Gemeinde kann die Offent-
lichkeit bereits vor dem Vorliegen des
Entwurfs des Bauleitplans iiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, Uber sich wesentlich unterschei-
dende Losungen, die fiir die Neugestal-
tung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung infor-
mieren und Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung geben.




-32-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

§4

§4

Beteiligung der Behorden

Beteiligung der Behorden

(1) Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berthrt werden
kann, sind entsprechend § 3 Absatz 1 Satz
1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpruifung nach § 2 Absatz 4 aufzufor-
dern. Hieran schlief3t sich das Verfahren
nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRe-
rung zu.einer Anderung der Planung fiihrt.

(1) Die Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereiche durch die Planung berihrt wer-
den konnen, sind moglichst friihzeitig
tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung zu informieren und zur Au-
Rerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2a Absatz 2 und 3
aufzufordern; hieran schlief3t sich das Ver-
fahren nach Absatz 2 auch an, wenn die
AuRerung zu einer Anderung der Planung
fuhrt. Satz 1 gilt nicht, soweit die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange bereits anderweitig konsultiert
worden sind.

(2) Die Gemeinde holt die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berthrt werden
kann, zum Planentwurf und zur Begriin-
dung ein. Die Bereitstellung der Unterlagen
sowie die Mitteilung hieriiber sollen elektro-
nisch erfolgen. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange haben ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats
abzugeben, wobei jedoch die Frist zur Ab-
gabe von Stellungnahmen 30 Tage nicht
unterschreiten darf; die Gemeinde soll
diese Frist bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes angemessen verléngern. Die Stel-
lungnahmen sollen elektronisch lbermittelt
werden. In den Stellungnahmen sollen sich
die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange auf ihren Aufgabenbereich
beschranken; sie haben auch Aufschluss
Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen und sonstige Mal3-
nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung
zu geben, die fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung des Gebiets bedeut-
sam sein kdnnen. Verflgen sie Uber Infor-
mationen, die fir die Ermittlung und Bewer-
tung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, haben sie diese Informationen der
Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

(2) Die Gemeinde holt die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereiche durch die Planung berihrt wer-
den-kénnen, zum Planentwurf und zur Be-
grundung ein. Die Bereitstellung der Unter-
lagen und die Mitteilung hierliber sowie
die Ubermittlung der Stellungnahmen
erfolgen elektronisch. Hat eine nach
Satz 1 zu beteiligende Stelle innerhalb ei-
ner Frist von 30 Tagen keine Stellung-
nahme abgegeben, so ist davon auszu-
gehen, dass sie sich nicht d&uBern will,
soweit sie nicht aus wichtigem Grund
um eine einmalige Verlangerung der
Frist um bis zu weitere 30 Tage bittet. In
den Stellungnahmen sollen sich die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange auf ihren jeweiligen Aufgabenbe-
reich beschranken; sie haben auch Auf-
schluss Uber von ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sons-
tige Mal3nahmen sowie deren zeitliche Ab-
wicklung zu geben, die fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung des Gebiets
bedeutsam sein kénnen. Verfligen sie Uber
Informationen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Infor-
mationen der Gemeinde elektronisch zur
Verfugung zu stellen.




-33-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(3) Nach Abschluss des Verfahrens
zur Aufstellung des Bauleitplans unterrich-
ten die Behdrden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnis-
sen die Durchfiihrung des Bauleitplans er-
hebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat.

(8) unverandert

§ 4a

§ 4a

Gemeinsame Vorschriften zur Beteili-
gung

Gemeinsame Vorschriften zur Beteili-
gung; Praklusion

(1).-Die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung dienen
insbesondere der vollstandigen Ermittlung
und zutreffenden Bewertung der von der
Planung beriihrten Belange und der Infor-
mation der Offentlichkeit.

(1) unverandert

(2) Die Unterrichtung nach § 3 Absatz
1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung
nach § 4 Absatz 1, die Veréffentlichung im
Internet nach § 3 Absatz 2 kann gleichzei-
tig mit der Einholung der Stellungnahmen
nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

(2) Die Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Absatz 1 ist gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach
§ 4 Absatz 2 durchzufiihren.
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(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans
nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 o-
der § 4 Absatz 2 geandert oder erganzt, ist
er erneut nach § 3 Absatz 2 im Internet zu
veroéffentlichen und sind die Stellungnah-
men erneut einzuholen, es sei denn, die
Anderung oder Ergénzung fiihrt offensicht-
lich nicht zu einer erstmaligen oder stérke-
ren Beriihrung von Belangen. Ist der Ent-
wurf des Bauleitplans erneut zu veréffentli-
chen, ist in Bezug auf die Anderung oder
Erganzung und ihre méglichen Auswirkun-
gen Gelegenheit zur Stellungnahme zu ge-
ben; hierauf ist'in der erneuten Bekanntma-
chung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuwei-
sen. Die Dauer der Veroffentlichungsfrist
im Internet und der Frist zur Stellungnahme
soll angemessen verkirzt werden. Werden
durch die Anderung oder Ergénzung des
Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige
der Planung nicht beriihrt, soll die Einho-
lung der Stellungnahmen auf die von der
Anderung oder Ergénzung betroffene Of
fentlichkeit sowie die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beschrénkt werden, es sei denn, diese Be-
schrénkung fihrt nach Einschétzung der
Gemeinde zu einer ldngeren Verfahrens-
dauer.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans
nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 1 o-
der § 4 Absatz 2 geandert oder erganzt
und fiihrt dies offensichtlich zu einer
erstmaligen oder starkeren Beriihrung
von Belangen, ist er erneut nach § 3 Ab-
satz 1 im Internet zu veréffentlichen und
der erstmalig oder starker betroffenen
Offentlichkeit und den beriihrten Behor-
den oder sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange ist in Bezug auf die Anderung o-
der Erganzung Gelegenheit zur Stellung-
nahme in angemessener Frist zu geben,;
hierauf ist in der erneuten Bekanntma-
chung nach § 3 Absatz 1 Satz 4 hinzuwei-
sen.

(4) Bei Bauleitplanen, die erhebliche
Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben
konnen, sind die Gemeinden und Behorden
des Nachbarstaates nach den Grundsatzen
der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu
unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei
Bauleitplanen, die erhebliche Umweltaus-
wirkungen auf einen anderen Staat haben
koénnen, dieser nach den Vorschriften des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung zu beteiligen; fir die Stellungnah-
men der Offentlichkeit und Behorden des
anderen Staates, einschliel3lich der
Rechtsfolgen nicht rechtzeitig abgegebener
Stellungnahmen, sind abweichend von den
Vorschriften des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften
dieses Gesetzbuchs entsprechend anzu-
wenden. Ist bei Bauleitplanen eine grenz-
Uberschreitende Beteiligung nach Satz 2
erforderlich, ist hierauf bei der Bekanntma-
chung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 hinzuwei-
sen.

(4) Bei Bauleitplanen, die erhebliche
Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben
kénnen, sind die Gemeinden und Behdrden
des Nachbarstaates nach den Grundsatzen
der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu
unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei
Bauleitplanen, die erhebliche Umweltaus-
wirkungen auf einen anderen Staat haben
koénnen, dieser nach den Vorschriften des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung zu beteiligen; fir die Stellungnah-
men der Offentlichkeit und Beh6rden des
anderen Staates, einschlieRlich der
Rechtsfolgen nicht rechtzeitig abgegebener
Stellungnahmen, sind abweichend von den
Vorschriften des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften
dieses Gesetzbuchs entsprechend anzu-
wenden. Ist bei Bauleitplanen eine grenz-
Uberschreitende Beteiligung nach Satz 2
erforderlich, ist hierauf bei der Bekanntma-
chung nach § 3 Absatz 1 Satz 4 hinzuwei-
sen.
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(5) Stellungnahmen, die im Verfahren
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung nicht rechtzeitig abgegeben worden
sind, kdnnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberucksichtigt blei-
ben, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mus-
sen und deren Inhalt fur die RechtmaRig-
keit des Bauleitplans nicht von Bedeutung
ist. Satz 1 gilt firr in der Offentlichkeitsbetei-
ligung abgegebene Stellungnahmen nur,
wenn darauf in der Bekanntmachung nach
§ 3 Absatz 2 Satz 4 zur Offentlichkeitsbe-
teiligung hingewiesen worden ist.

(5) Stellungnahmen, die im Verfahren
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung nicht rechtzeitig abgegeben worden
sind, kdnnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt blei-
ben, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mus-
sen und deren Inhalt fir die RechtmaRig-
keit des Bauleitplans nicht von Bedeutung
ist. Satz 1 gilt furr in der Offentlichkeitsbetei-
ligung abgegebene Stellungnahmen nur,
wenn darauf in der Bekanntmachung nach
§ 3 Absatz 1 Satz 4 zur Offentlichkeitsbe-
teiligung hingewiesen worden ist.

(6) Die Digitalisierung des Bauleit-
planverfahrens richtet sich im Ubrigen nach
den Beschliissen des IT-Planungsrats zur
Festsetzung von IT-Interoperabilitdts- und
IT-Sicherheitsstandards sowie den Vorga-
ben des Online-Zugangsgesetzes, soweit
die Beschliisse und die Vorgaben fiir die
Gemeinden verbindlich sind.

(6) Mit Ablauf der Veroffentli-
chungsfrist nach § 3 Absatz 1 Satz 1
sind, insbesondere auch in einem nach-
folgenden Rechtsbehelfsverfahren, alle
Einwendungen ausgeschlossen, die
nicht oder nicht rechtzeitig geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kdonnen, es sei denn, es
handelt sich um einen Bebauungsplan
nach § 2a Absatz 3 Nummer 1 oder
Nummer 2.

§ 4b

§ 4b

Einschaltung eines Dritten

Beschleunigung des Bauleitplanverfah-
rens

Die Gemeinde kann insbesondere zur
Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens
die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a
einem Dritten Gbertragen. Sie kann einem
Dritten auch die Durchfiihrung einer Media-
tion oder eines anderen Verfahrens der au-
Rergerichtlichen Konfliktbeilegung Ubertra-
gen.

(1) unverandert
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(2) Das Bauleitplanverfahren soll in
der Regel innerhalb von zwei Jahren ab
der féormlichen Einleitung mit der Verof-
fentlichung des Bauleitplans nach
§ 6a Absatz 1 Satz 1 oder § 10a Ab-
satz 1 Satz 1 abgeschlossen werden.
Zwischen dem Ende der Veroffentli-
chungsfrist nach § 3 Absatz 1 oder der
Beteiligungsfrist nach § 4 Absatz 2, je-
weils auch in Verbindung mit § 4a Ab-
satz 3, und der Veroéffentlichung des
Bauleitplans sollen nicht mehr als zwolf
Monate liegen. Die Gemeinde veroffent-
licht wahrend des laufenden Planverfah-
rens mindestens die folgenden Informa-
tionen zum Verfahrensstand im Internet:

1. das Datum der ortsiiblichen Be-
kanntmachung eines Beschlusses
nach § 2 Absatz 1 Satz 2,

2. das Datum der Einleitung sowie des
Abschlusses der Beteiligung nach
§ 3 Absatz 1 sowie nach § 4 Ab-
satz 2, jeweils auch in Verbindung
mit § 4a Absatz 3,

3. bei Uberschreitung der Fristen nach
Satz 1 oder 2 die hierfiir maRgebli-
chen Griinde.

§4c

§ 4c

Uberwachung

Uberwachung

Die Gemeinden uberwachen die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen;
Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von Mafinahmen nach § 1a Absatz 3 Satz
4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch angegebenen
Uberwachungsmafnahmen und die Infor-
mationen der Behérden nach § 4 Absatz 3.

Die Gemeinden uiberwachen die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen;
Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von Mallnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz
4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
nach Nummer 4 Buchstabe ¢ Doppel-
buchstabe bb der Anlage 1 zu diesem Ge-
setzbuch angegebenen Uberwachungs-
mafnahmen und die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Absatz 3.
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Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt

Vorbereitender Bauleit-
plan (Flachennutzungs-

plan)

Flachennutzungsplan

§5

§5

Inhalt des Flachennutzungsplans

Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) Im Flachennutzungsplan ist fiir
das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde in‘den Grundziigen darzu-
stellen. Aus dem Flachennutzungsplan
kénnen Fldchen und sonstige Darstellun-
gen ausgenommen werden, wenn dadurch
die nach Satz 1 darzustellenden Grund-
ziige nicht beriihrt werden und die Ge-
meinde beabsichtigt, die Darstellung zu ei-
nem spéteren Zeitpunkt vorzunehmen; in
der Begriindung sind die Griinde hierfiir
darzulegen.

(1) Im Flachennutzungsplan stellt die
Gemeinde die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren BedUrfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar. Die Aufstellung sachli-
cher oder raumlicher Teilflichennut-
zungsplane ist zulassig.

(2) Im Flachennutzungsplan kénnen
insbesondere dargestellt werden:

(2) unverandert

1. die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen), nach
der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem
allgemeinen Malf} der baulichen Nut-
zung; Bauflachen, fir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets
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a) mit Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, insbeson-
dere mit der Allgemeinheit dienen-
den baulichen Anlagen und Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs,
wie mit Schulen und Kirchen sowie
mit sonstigen kirchlichen, sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken dienenden Gebaduden
und Einrichtungen, sowie mit Fla-
chen fur Sport- und Spielanlagen,

b) mit/Anlagen, Einrichtungen und
sonstigen Maf3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, ins-
besondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und
sonstigen MalRnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel
dienen,

d) mit zentralen Versorgungsberei-
chen;

die Flachen fiur den Uberortlichen Ver-
kehr und fir die 6rtlichen Hauptver-
kehrszlge;

die Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung, fir Ablagerungen so-
wie fur Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen;

die Grunflachen, wie Parkanlagen, Na-
turerfahrungsrdume, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,
Friedhofe;

5a.

die Flachen zur Gewahrleistung eines
naturlichen Klimaschutzes;
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6. die Flachen fur Nutzungsbeschrankun-
gen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fir
die Wasserwirtschaft vorgesehenen
Flachen sowie die Flachen, die im Inte-
resse des Hochwasserschutzes und
der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind;

8. die Flachen fir Aufschittungen, Abgra-
bungen oder fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Boden-
schatzen;

a) die Flachen furdie Landwirtschaft
und

b) Wald;

9. die Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 im Geltungsbereich
des Flachennutzungsplans kénnen den
Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet werden.

(2a) unverandert

(2b) Fiir die Zwecke des § 35 Ab-
satz 3 Satz 3, des § 249 Absatz 2 und des
§ 249c Absatz 1 kbénnen sachliche Teilfl&-
chennutzungsplédne aufgestellt werden; sie
kénnen auch fir Teile des Gemeindege-
biets aufgestellt werden.

entfallt

(3) Im Flachennutzungsplan sollen
gekennzeichnet werden:

(8) unverandert

1. Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmafnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich
sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau um-
geht oder die flir den Abbau von Mine-
ralien bestimmt sind;
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3. fir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind.

(4) Planungen und sonstige Nut-
zungsregelungen, die nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften festgesetzt sind, so-
wie nach Landesrecht denkmalgeschitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen
nachrichtlich Gbernommen werden. Sind
derartige Festsetzungen in Aussicht ge-
nommen, sollen sie im Flachennutzungs-
plan vermerkt werden.

(4) unverandert

(4a) Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwas-
serentstehungsgebiete im Sinne des § 78d
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
sollen nachrichtlich ibernommen werden.
Noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als
Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes be-
stimmte Gebiete sollen im Flachennut-
zungsplan vermerkt werden.

(4a) unverandert

(5) Dem Flachennutzungsplan ist eine
Begriindung mit den Angaben nach § 2a
beizufiigen.

(5) Fir Vorhaben, die aufgrund ih-
rer Eigenschaften oder Zweckbestim-
mung im AuBenbereich ausgefiihrt wer-
den sollen, kann die Gemeinde bestim-
men, dass bestimmten Darstellungen zu
Art und MaB der baulichen Nutzung die
Wirkungen gemaf § 35 Absatz 1a zu-
kommen..

§6 §6
Genehmigung des Flachennutzungs- Genehmigung des Flachennutzungs-
plans plans

(1) Der Flachennutzungsplan bedarf
der Genehmigung der hoheren Verwal-
tungsbehdrde.

(1) unverandert
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(2) Die Genehmigung darf nur versagt
werden, wenn der Flachennutzungsplan
nicht ordnungsgemaf zustande gekommen
ist oder diesem Gesetzbuch, den auf
Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen o-
der sonstigen Rechtsvorschriften wider-
spricht.

(2) unverandert

(3). Kénnen Versagungsgriinde nicht
ausgeraumt werden, kann die héhere Ver-
waltungsbehdrde rdumliche oder sachliche
Teile des Flachennutzungsplans von der
Genehmigung ausnehmen.

(8) unverandert

(4) Uber die Genehmigung ist binnen
eines Monats zu entscheiden; die hdhere
Verwaltungsbehérde kann raumliche und
sachliche Teile des Flachennutzungsplans
vorweg genehmigen. Aus wichtigen Grin-
den kann die Frist auf Antrag der Genehmi-
gungsbehdrde von der zustandigen Uber-
geordneten Behdrde verlangert werden, in
der Regel jedoch nur bis zu drei Monaten.
Die Gemeinde ist von der Fristverlange-
rung in Kenntnis zu setzen. Die Genehmi-
gung gilt als erteilt, wenn sie nicht inner-
halb der Frist unter Angabe von Griinden
abgelehnt wird.

(4) unverandert

(5) Die Erteilung der Genehmigung ist
ortsliblich bekannt zu machen. Mit der Be-
kanntmachung wird der Flachennutzungs-
plan wirksam. Jedermann kann den Fla-
chennutzungsplan, die Begriindung und die
zusammenfassende Erkldrung nach § 6a
Absatz 1 einsehen und (iber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

entfallt

(6) Mit dem Beschluss (iber eine An-
derung oder Erganzung des Flachennut-
zungsplans kann die Gemeinde auch be-
stimmen, dass der Flachennutzungsplan in
der Fassung, die er durch die Anderung o-
der Erganzung erfahren hat, neu bekannt
zu machen ist.

(5) Mit dem Beschluss Uber eine An-
derung oder Erganzung des Flachennut-
zungsplans kann die Gemeinde auch be-
stimmen, dass der Flachennutzungsplan.in
der Fassung, die er durch die Anderung o-
der Erganzung erfahren hat, neu bekannt
zu machen ist. Anlasslich der Neube-
kanntmachung sollen die in § 5 Ab-
satz 4a bezeichneten Gebiete nach MaR-
gabe dieser Bestimmung nachrichtlich
tibernommen und vermerkt werden.
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§ 6a

§ 6a

Zusammenfassende Erklarung zum Fla-
chennutzungsplan; Einstellen in das In-
ternet

Wirksamwerden des Flachennutzungs-
plans; zusammenfassende Erklarung

(1) Dem wirksamen Flachennutzungs-
plan ist eine zusammenfassende Erklédrung
beizufiigen uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Flachennutzungsplan berticksichtigt
wurden, und iber die Griinde, aus denen
der Plan nach Abwégung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoéglichkeiten gewéhlt wurde.

(1) Der genehmigte Flachennut-
zungsplan wird zusammen mit der Be-
griindung im Standard XPlanung im In-
ternet veroffentlicht und Uber ein zentra-
les Internetportal des Landes zuganglich
gemacht. Die Internetadresse, unter der
der Flachennutzungsplan eingesehen wer-
den kann, ist ortsiiblich bekannt zu ma-
chen. Mit der Bekanntmachung nach
Satz2 wird der Flachennutzungsplan
wirksam..

(2) Der wirksame Flachennutzungs-
plan mit der Begriindung und der zusam-
menfassenden Erklarung soll ergénzend
auch in das Internet eingestellt und Gber
ein zentrales Internetportal des Landes zu-
génglich gemacht werden.

(2) Dem wirksamen Flachennut-
zungsplan ist eine zusammenfassende
Erklérung beizufiigen iiber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Flachennut-
zungsplan beriicksichtigt wurden, und
uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

Dritter Abschnitt

Dritter Abschnitt

Verbindlicher Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Bebauungsplan

§9

§9

Inhalt des Bebauungsplans

Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im Bebauungsplan kénnen aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt wer-
den:

(1) Im Bebauungsplan kénnen aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt wer-
den:

1. die Art und das Maf} der baulichen
Nutzung;

1. unverandert




-43-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

die Bauweise, die Gberbaubaren und
die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung der bauli-

chen Anlagen;

unverandert

2a.

vom Bauordnungsrecht abweichende
MalRe der Tiefe der Abstandsflachen;

2a.

unverandert

fur die GroRe, Breite und Tiefe der
Baugrundstiicke Mindestmalfie und aus
Griinden des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden
fur Wohnbaugrundstticke auch Hochst-
malde;

unverandert

die Flachen fir Nebenanlagen, die auf
Grund anderer Vorschriften fur die Nut-
zung von Grundstlcken erforderlich
sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erho-
lungsflachen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten;

unverandert

die Flachen fir den Gemeinbedarf so-
wie flir Sport- und Spielanlagen;

die Flachen fir den Gemeinbedarf,
Schutzraume sowie fir Sport- und
Spielanlagen;

die hdéchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden;

unverandert

die Flachen, auf denen ganz oder teil-
weise nur Wohngebaude, die mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden koénnten, errichtet
werden dirfen;

unverandert

einzelne Flachen, auf denen ganz oder
teilweise nur Wohngebaude errichtet
werden dirfen, die flr Personengrup-
pen mit besonderem Wohnbedarf be-
stimmt sind;

unverandert

der besondere Nutzungszweck von
Flachen;

unverandert

10.

die Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

.unverandert
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11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung,
wie FulRgangerbereiche, Flachen flr
das Parken von Fahrzeugen, Flachen
fur Ladeinfrastruktur elektrisch betrie-
bener Fahrzeuge, Flachen fiir das Ab-
stellen von Fahrradern sowie den An-
schluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen; die Flachen kbnnen auch
als offentliche oder private Flachen
festgesetzt werden;

1. unverandert

12. die Versorgungsflachen, einschlief3lich
der Flachen fur Anlagen und Einrich-
tungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung'von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder

Kraft-Warme-Kopplung;

12. unverandert

13. die Flhrung von oberirdischen oder
unterirdischen Versorgungsanlagen

und -leitungen;

13. unverandert

14. die Flachen fiir die Abfall- und Abwas-
serbeseitigung, einschliellich der
Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Abla-

gerungen;

14. die Flachen

a)  fir die Abfallbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen,

b) fiir die Schmutzwasserbeseiti-

gung,

zur Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser sowie die bauli-
chen MaRnahmen zu diesem
Zweck, insbesondere Anlagen
fur die dezentrale Versickerung,
Zisternen und Retentionsda-
cher;

15. die 6ffentlichen und privaten Grunfla-
chen, wie Parkanlagen, Naturerfah-
rungsraume, Dauerkleingarten, Sport-,

Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

15. unverandert

15a. die Flachen zur Gewahrleistung ei-

nes natlrlichen Klimaschutzes;

15a. unverandert

16.

16.
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a) die Wasserflachen und die Fla- a) unverandert
chen fir die Wasserwirtschaft,

b) die Flachen fir Hochwasser- b) die Flachen fir Hochwasser-
schutzanlagen, fur die Regelung schutzanlagen, fur die Regelung
des Wasserabflusses, einschliel3- des Wasserabflusses, einschlie3-
lich des Niederschlagswassers lich des Niederschlagswassers
aus Starkregenereignissen, aus Starkregenereignissen sowie

dessen Zwischenspeicherung
durch multifunktionale Auffang-
flachen,

c) Gebiete,in denen bei der Errich- c) Gebiete, in denen bei der Errich-
tung baulicher Anlagen bestimmte tung, Anderung oder Nutzungs-
bauliche oder technische Mal3nah- anderung baulicher Anlagen be-
men getroffen werden missen, die stimmte bauliche oder technische
der Vermeidung oder Verringerung Malnahmen getroffen werden
von Hochwasserschaden ein- missen, die der Vermeidung oder
schliel8lich Schaden durch Stark- Verringerung von Hochwasser-
regen dienen, sowie die Art dieser schaden einschliellich Schaden
MaRnahmen, durch Starkregen dienen, sowie

die Art dieser MaRnahmen,

d) die Flachen, die auf einem Bau- d) unverandert

grundstiick flr die natlrliche Versi-
ckerung von Wasser aus Nieder-
schlagen freigehalten werden
mussen, um insbesondere Hoch-
wasserschaden, einschliel3lich
Schaden durch Starkregen, vorzu-
beugen;

17.

die Flachen fir Aufschittungen, Abgra-
bungen oder fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Boden-
schatzen;

17. unverandert

18. 18.
a) die Flachen fir die Landwirtschaft a) unverandert
und
b) Wald; b) unverandert
19. die Flachen fur die Errichtung von An- |19. unverandert

lagen fur die Kleintierhaltung wie Aus-
stellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger,
Koppeln und dergleichen;
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20.

die Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft;

20.

die Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, wo-
bei im Bebauungsplan auf die M6g-
lichkeit der Anordnung eines Pflanz-
gebots nach § 178 hingewiesen wer-
den soll;

21.

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines be-
schrankten Personenkreises zu belas-
tenden Flachen;

21.

unverandert

22.

die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
fur bestimmte raumliche Bereiche wie
Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtun-
gen, Stellplatze und Garagen;

22.

unverandert

23.

Gebiete, in‘denen

23.

Gebiete, in denen

zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen nach § 3 Absatz
1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

a)

a) zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen nach § 3 Absatz
1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

aa) bestimmte Werte zum Schutz
vor Gerauschimmissionen
nicht Uberschritten werden
dirfen, wobei in begriindeten
Fallen Abweichungen von den
Vorgaben der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998
(GMBI S. 503), die zuletzt
durch Verwaltungsvorschrift
vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) geandert wor-
den ist, in der jeweils gelten-
den Fassung, zulassig sind, o-
der

aa) bestimmte Werte zum Schutz
vor Gerauschimmissionen
nicht Uberschritten werden
darfen, wobei in begrindeten
Fallen Abweichungen von den
Vorgaben der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998
(GMBI S. 503), die zuletzt
durch Verwaltungsvorschrift
vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) geandert wor-
den ist, in derjeweils gelten-
den Fassung, und der Sport-
anlagenldarmschutzverord-
nung vom 18. Juli 1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), die
zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 8. Oktober
2021 (BGBI. | S. 4644) gedn-
dert worden ist, in der je-
weils geltenden Fassung,
zulassig sind, oder

bb) bestimmte Gerduschemissi-
onskontingente nicht Uber-
schritten werden durfen oder

bb) unverdndert
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cc) bestimmte Luft verunreini-
gende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden
durfen,

cc) unverandert

dd) bestimmte Werte zum
Schutz vor erheblichen Be-
lastigungen durch Ge-
ruchsimmissionen nicht
tiberschritten werden diir-
fen, wobei in begriindeten
Féllen Abweichungen von
der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft
vom 18. August 2021 (GMBI
S. 1050) in der jeweils gel-
tenden Fassung zulassig
sind.

bei der Errichtung von Gebauden
oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische Mal3nah-
men fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerba-
ren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden mus-
sen,

b) unveradndert

bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung von nach Art,
Maf oder Nutzungsintensitat zu
bestimmenden Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen in
der Nachbarschaft von Betriebsbe-
reichen nach § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes bestimmte bauliche und sons-
tige technische MalRnahmen, die
der Vermeidung oder Minderung
der Folgen von Storfallen dienen,
getroffen werden mussen;

c) unverandert
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24,

die von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen und ihre Nutzung, die
Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonsti-
gen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen, einschlieBlich von Maf3-
nahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche, wobei die Vorgaben des Immissi-
onsschutzrechts und Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1. Nummer 23 Buch-
stabe a Doppelbuchstabe aa unberihrt
bleiben;

24,

die von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen und ihre Nutzung, die
Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonsti-
gen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen, einschlieRlich von Maf3-
nahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche, wobei die Vorgaben des Immissi-
onsschutzrechts und Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buch-
stabe a Doppelbuchstabe aa unberihrt
bleiben, sowie MaBnahmen zur Gas-
sicherung;

25.

fiir einzelne Flachen oder fiir ein Be-
bauungsplangebiet oder Teile davon
sowie fur Teile baulicher Anlagen mit
Ausnahme der fur landwirtschaftliche
Nutzungen oder Wald festgesetzten
Flachen

25.

fur einzelne Flachen oder fiir ein Be-
bauungsplangebiet oder Teile davon
sowie fur Teile baulicher Anlagen, ins-
besondere Dacher und Fassaden,
mit Ausnahme der fiir landwirtschaftli-
che Nutzungen oder Wald festgesetz-
ten Flachen

a) das Anpflanzen von Bdumen, a) unverandert
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen,
b) Bindungen fiir Bepflanzungen und b) Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern;

fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern,

wobei im Bebauungsplan auf die
Moglichkeit der Anordnung eines
Pflanzgebots nach § 178 hingewie-
sen werden soll;

26.

die Flachen fir Aufschuttungen, Abgra-
bungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkorpers er-
forderlich sind.

26.

unverandert
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(1a) Flachen oder Mallnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 kon-
nen auf den Grundsticken, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, oder an anderer Stelle sowohl im
sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als auch in einem anderen Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Die FIa-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle kdnnen den Grundstlcken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz
oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt
auch fur MalRnahmen auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen.

(1a) Flachen oder Mallnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 kon-
nen auf den Grundstticken, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, oder an anderer Stelle sowohl im
sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als auch in einem anderen Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Die Fla-
chen oder MalRnahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle kdnnen den Grundstlcken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz
oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt
auch fur Mallnahmen auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen. Wird ge-
maR § 1a Absatz 3 Satz 6 fiir einen auf
einem Grundstiick zu erwartenden Ein-
griff ein Ausgleich nicht oder teilweise
nicht festgesetzt, ist diesem Grundstiick
die Pflicht zur Zahlung eines Ersatzgel-
des nach § 1a Absatz 3 Satz 6 in Verbin-
dung mit § 135d zuzuordnen.

(2) Im Bebauungsplan kann in beson-
deren Fallen festgesetzt werden, dass be-
stimmte der in ihm festgesetzten baulichen
und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

(2) unverandert

1. flr einen bestimmten Zeitraum zulas-
sig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande
zulassig oder unzulassig

sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt
werden.
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(2a) Fir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung o-
der Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche, auch im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevdlkerung
und der Innenentwicklung der Gemeinden,
in.einem Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, dass nur bestimmte Arten der nach §
34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nut-
zungen zuldssig oder nicht zulassig sind o-
der nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den konnen; die Festsetzungen kénnen fir
Teile des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans unterschiedlich getroffen
werden. Dabei ist insbesondere ein hierauf
bezogenes stadtebauliches Entwicklungs-
konzeptim Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu
berlcksichtigen, das Aussagen Uber die zu
erhaltenden oder zu entwickelnden zentra-
len Versorgungsbereiche der Gemeinde o-
der eines Gemeindeteils enthalt. In den zu
erhaltenden oder zu entwickelnden zentra-
len Versorgungsbereichen sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur Vor-
haben, die diesen Versorgungsbereichen
dienen, nach § 30 oder § 34 vorhanden o-
der durch einen Bebauungsplan, dessen
Aufstellung férmlich eingeleitet ist, vorgese-
hen sein.

(2a) unverandert

(2b) Fir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile (§ 34) kann in einem Be-
bauungsplan, auch fir Teile des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, festgesetzt werden, dass Vergnu-
gungsstatten oder bestimmte Arten von
Vergnligungsstatten zulassig oder nicht zu-
I&ssig sind oder nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen, um

(2b) unverandert

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnut-
zungen oder anderen schutzbedurfti-
gen Anlagen wie Kirchen, Schulen und
Kindertagesstatten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der
vorhandenen Nutzung ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets,
insbesondere durch eine stadtebaulich
nachteilige Haufung von Vergnigungs-
statten,

zu verhindern.
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(2c) Fir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile nach § 34 und fir Gebiete
nach § 30 in der Nachbarschaft von Be-
triebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes kann
zur Vermeidung oder Verringerung der Fol-
gen von Storfallen fur bestimmte Nutzun-
gen, Arten von Nutzungen oder fur nach
Art, Mald oder Nutzungsintensitat zu be-
stimmende Gebaude oder sonstige bauli-
che Anlagen in einem Bebauungsplan fest-
gesetzt werden, dass diese zulassig, nicht
zulassig oder nur.ausnahmsweise zulassig
sind; die Festsetzungen kodnnen fir Teile
des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans unterschiedlich getroffen
werden.

(2¢) unverandert

(2d) Fiir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile (§ 34) kénnen in einem Be-
bauungsplan zur Wohnraumversorgung
eine oder mehrere der folgenden Festset-
zungen getroffen werden:

entfallt

1. Flachen, auf denen Wohngebéude er-
richtet werden dlirfen;

2. Flachen, auf denen nur Geb&ude er-
richtet werden diirfen, bei denen ein-
zelne oder alle Wohnungen die bauli-
chen Voraussetzungen fiir eine Férde-
rung mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung erflillen, oder

3. Fldchen, auf denen nur Geb&ude er-
richtet werden dlirfen, bei denen sich
ein Vorhabentrager hinsichtlich einzel-
ner oder aller Wohnungen dazu ver-
pflichtet, die zum Zeitpunkt der Ver-
pflichtung geltenden Férderbedingun-
gen der sozialen Wohnraumférderung,
insbesondere die Miet- und Belegungs-
bindung, einzuhalten und die Einhal-
tung dieser Verpflichtung in geeigneter
Weise sichergestellt wird.

Ergénzend kénnen eine oder mehrere der
folgenden Festsetzungen getroffen werden:

1. das Mal3 der baulichen Nutzung;




-52-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

2. die Bauweise, die liberbaubaren und
die nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fléchen sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen;

3. vom Bauordnungsrecht abweichende
Male der Tiefe der Abstandsflachen;

4. Mindestmale fiir die GréRRe, Breite und
Tiefe der Baugrundstlicke;

5. Hoéchstmale fiir die Grél3e, Breite und
Tiefe der Wohnbaugrundstiicke, aus
Griinden des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden.

Die Festsetzungen nach den Sétzen 1 und
2 kénnen fiir Teile des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans getrof-
fen werden. Die Festsetzungen nach den
Sétzen 1 bis 3 kénnen fiir Teile des réumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans oder flir Geschosse, Ebenen oder
sonstige Teile baulicher Anlagen unter-
schiedlich getroffen werden. Das Verfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplans
nach diesem Absatz kann nur bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2024 férmlich ein-
geleitet werden. Der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des
31. Dezember 2026 zu fassen.

(3) Bei Festsetzungen nach Absatz 1
kann auch die Hohenlage festgesetzt wer-
den. Festsetzungen nach Absatz 1 fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebe-
nen und sonstige Teile baulicher Anlagen
kénnen gesondert getroffen werden; dies
gilt auch, soweit Geschosse, Ebenen und
sonstige Teile baulicher Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache vorgesehen sind.

(8 unverandert

(4) Die Lander kdnnen durch Rechts-
vorschriften bestimmen, dass auf Landes-
recht beruhende Regelungen in den Be-
bauungsplan als Festsetzungen aufgenom-
men werden kénnen und inwieweit auf
diese Festsetzungen die Vorschriften die-
ses Gesetzbuchs Anwendung finden.

(4) unveradndert

(5) Im Bebauungsplan sollen gekenn-
zeichnet werden:

(5) unverandert
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1. Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmafinah-
men gegen Naturgewalten erforderlich
sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau um-
geht oder die fir den Abbau von Mine-
ralien bestimmt sind;

3. Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen, ge-
meindliche Regelungen zum Anschluss-
und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht sollen.in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich tbernommen wer-
den, soweit sie zu seinem Verstandnis oder
fur die stadtebauliche Beurteilung von Bau-
gesuchen notwendig oder zweckmaRig
sind.

(6) unverandert

(6a) Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Hochwas-
serentstehungsgebiete im Sinne des § 78d
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
sollen nachrichtlich Gibernommen werden.
Noch nicht festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als
Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes be-
stimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan
vermerkt werden.

(6a) unverandert

(7) Der Bebauungsplan setzt die
Grenzen seines raumlichen Geltungsbe-
reichs fest.

(7) unverandert

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Be-
griindung mit den Angaben nach § 2a bei-
zuftigen.

entfallt
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§9a

§ 9a

Verordnungserméchtigung

Verordnungserméachtigungen

(1) Das Bundesministerium far Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen wird
ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesra-
tes durch Rechtsverordnung Vorschriften
zu erlassen Uber

(1) unverandert

1. Darstellungen und Festsetzungen in
den Bauleitplanen Gber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das Maf der baulichen Nutzung
und seine Berechnung,

c) die Bauweise sowie die Uiberbau-
baren und die nicht Uberbaubaren
Grundstticksflachen;

2. die in den Baugebieten zulassigen
baulichen und sonstigen Anlagen;

3. die Zulassigkeit der Festsetzung nach
MaRgabe des § 9 Absatz 3 lber ver-
schiedenartige Baugebiete oder ver-
schiedenartige in den Baugebieten zu-
|&ssige bauliche und sonstige Anlagen;

4. die Ausarbeitung der Bauleitplane ein-
schlieRlich der dazugehdrigen Unterla-
gen sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts, insbesondere Uber die da-
bei zu verwendenden Planzeichen und
ihre Bedeutung.
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(2) Das Bundesministerium fur Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen wird
ermachtigt, im Einvernehmen mit dem Bun-
desministerium fur Umwelt, Naturschutz,
nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz
mit Zustimmung des Bundesrates durch
Rechtsverordnung Vorgaben zu erlassen
zur Berucksichtigung von artenschutzrecht-
lichen Belangen im Rahmen der Umwelt-
prifung bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen. Sofern dabei auch Fragen der Wind-
energie an Land berihrt sind, sind die Vor-
gaben auch im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Kili-
maschutz zu erlassen.

(2) unverandert

§10

§ 10

Beschluss, Genehmigung und Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans

Beschluss und Genehmigung des Be-
bauungsplans

(1) Die Gemeinde beschlief3t den Be-
bauungsplan als Satzung.

(1) unverandert

(2) Bebauungsplane nach § 8 Absatz
2 Satz 2, Absatz 3 Satz 2 und Absatz 4 be-
dirfen der Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehdrde. § 6 Absatz 2 und 4 ist
entsprechend anzuwenden.

(2) unverandert

(3) Die Erteilung der Genehmigung o-
der, soweit eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist, der Beschluss des Bebauungs-
plans durch die Gemeinde ist ortsiiblich be-
kannt zu machen. Der Bebauungsplan ist
mit der Begriindung und der zusammenfas-
senden Erklérung nach § 10a Absatz 1 zu
Jjedermanns Einsicht bereitzuhalten; (iber
den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu
geben. In der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen, wo der Bebauungsplan ein-
gesehen werden kann. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die
Bekanntmachung tritt an die Stelle der
sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Ver-
offentlichung.

entfallt
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§ 10a

§ 10a

Zusammenfassende Erkldarung zum Be-
bauungsplan; Einstellen in das Internet

Inkrafttreten des Bebauungsplans; zu-
sammenfassende Erklarung

(1) Dem in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan ist eine zusammenfassende Er-
kldrung beizufiigen Uber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung in dem Bebauungsplan berticksichtigt
wurden, und lber die Griinde, aus denen
der Plan nach Abwégung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

(1) Der Bebauungsplan wird zusam-
men mit der Begriindung im Standard
XPlanung im Internet veroffentlicht und
Uber ein zentrales Internetportal des
Landes zuganglich gemacht. Die Inter-
netadresse, unter der der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, ist ortsiiblich
bekannt zu machen. Mit der Bekanntma-
chung nach Satz 2 tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

(2) Derin Kraft getretene Bebauungs-
plan mit der Begriindung und der zusam-
menfassenden Erkldrung soll ergénzend
auch in das Internet eingestellt und Gber
ein zentrales Internetportal des Landes zu-
génglich gemacht werden.

(2) Dem in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan ist eine zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen liber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan beriicksichtigt wurden, und Gber die
Griinde, aus denen der Plan nach Abwa-
gung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

§ 11

§ 11

Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stadtebauli-
che Vertrage schlieBen. Gegenstande ei-
nes stadtebaulichen Vertrags kénnen ins-
besondere sein:

(1) Die Gemeinde kann stadtebauli-
che Vertrage schlielRen. Gegenstande ei-
nes stadtebaulichenVertrags kénnen ins-
besondere sein:
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die Vorbereitung oder Durchfihrung
stédtebaulicher MalRnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten;
dazu gehdren auch die Neuordnung
der Grundstlcksverhaltnisse, die Bo-
densanierung und sonstige vorberei-
tende MalRnahmen, die ErschlieBung
durch nach Bundes- oder nach Lan-
desrecht beitragsfahige sowie nicht
beitragsfahige ErschlieRungsanlagen,
die Ausarbeitung der stadtebaulichen
Planungen sowie erforderlichenfalls
des Umweltberichts; die Verantwortung
der Gemeinde fir das gesetzlich vor-
gesehene Planaufstellungsverfahren
bleibt unberuhrt;

1.

unverandert

die Forderung und Sicherung der mit |2. die Férderung und Sicherung der mit
der Bauleitplanung verfolgten Ziele, der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
insbesondere die Grundstlicksnutzung, insbesondere die Grundstlicksnutzung,
auch hinsichtlich einer Befristung oder auch hinsichtlich einer Befristung oder
einer Bedingung, die Durchfiihrung des einer Bedingung, die Durchfiihrung des
Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz Ausgleichs und die Zahlung eines Er-
3, die Berucksichtigung baukultureller satzgeldes im Sinne des § 1a Absatz
Belange, die Deckung des Wohnbe- 3, die Berucksichtigung baukultureller
darfs von Bevolkerungsgruppen mit Belange, die Deckung des Wohnbe-
besonderen Wohnraumversorgungs- darfs von Bevolkerungsgruppen mit
problemen sowie der Erwerb ange- besonderen Wohnraumversorgungs-
messenen Wohnraums durch einkom- problemen sowie der Erwerb ange-
mensschwachere und weniger beg- messenen Wohnraums durch einkom-
terte Personen der ortlichen Bevolke- mensschwachere und weniger begu-
rung; terte Personen der ortlichen Bevolke-
rung;

die Ubernahme von Kosten oder sons- 3. unverdndert
tigen Aufwendungen, die der Ge-
meinde fur stadtebauliche Malnahmen
entstehen oder entstanden sind und
die Voraussetzung oder Folge des ge-
planten Vorhabens sind; dazu gehért
auch die Bereitstellung von Grundstu-
cken;

4. entsprechend den mit den stadte-

baulichen Planungen und MaRnah-
men verfolgten Zielen und Zwecken
in Bezug auf die Klimaanpassung

a) die Anforderungen an das Vor-
haben,
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b) die Vorbereitung und Durchfiih-
rung stadtebaulicher MaBnah-
men durch den Vertragspartner
auf eigene Kosten,

die Ubernahme von Kosten oder
sonstigen Aufwendungen, die
der Gemeinde fiir stadtebauli-
che MaBnahmen der Klimaan-
passung entstehen oder ent-
standen sind und die Vorausset-
zung oder Folge des geplanten
Vorhabens sind; dazu gehort
auch die Bereitstellung von
Grundstiicken;

c)

4. entsprechend denmit den stadtebauli-
chen Planungen und MalRnahmen ver-
folgten Zielen 'und Zwecken die Errich-
tung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung;

5. unverandert

5. entsprechend den mit den stadtebauli-
chen Planungen und MalRnahmen ver-
folgten Zielen und Zwecken die Anfor-
derungen an die energetische Qualitat
von Gebauden.

6. unverandert

Die Gemeinde kann stadtebauliche Ver-
trage auch mit einer juristischen Person ab-
schlieRen, an der sie beteiligt ist.

Die Gemeinde kann stadtebauliche Ver-
trage auch mit einer juristischen Person ab-
schlieRen, ander sie beteiligt ist.

(2) Die vereinbarten Leistungen mus-
sen den gesamten Umstanden nach ange-
messen sein. Die Vereinbarung einer vom
Vertragspartner zu erbringenden Leistung
ist unzulassig, wenn er auch ohne sie ei-
nen Anspruch auf die Gegenleistung hatte.
Tragt oder Ubernimmt der Vertragspartner
Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist
unbeschadet des Satzes 1 eine Eigenbetei-
ligung der Gemeinde nicht erforderlich.

(2) unverandert

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf
der Schriftform, soweit nicht durch Rechts-
vorschriften eine andere Form vorgeschrie-
ben ist.

(83) unveradndert

(4) Die Zulassigkeit anderer stadte-
baulicher Vertrage bleibt unberthrt.

(4) unverandert
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§ 12

§ 12

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

(1) Die Gemeinde kann durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grund-
lage eines mit der Gemeinde abgestimm-
ten Plans zur Durchflhrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmalnahmen (Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchflihrung in-
nerhalb einer bestimmten Frist und zur Tra-
gung der Planungs- und ErschlieRungskos-
ten ganz oder teilweise vor dem Beschluss
nach § 10 Absatz 1 verpflichtet (Durchfiih-
rungsvertrag). Die Begriindung des Plan-
entwurfs hat die nach § 2a erforderlichen
Angaben zu enthalten. Fur die grenziber-
schreitende Beteiligung-ist eine Uberset-
zung der Angaben vorzulegen, soweit dies
nach den Vorschriften des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung notwen-
dig ist. Fir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nach Satz 1 gelten ergénzend
die Absétze 2 bis 6.

(1) Die Gemeinde kann durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grund-
lage eines mit der Gemeinde abgestimm-
ten Plans zur Durchfliihrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmalnahmen (Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchfiihrung in-
nerhalb einer bestimmten Frist und zur Tra-
gung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten ganz oder teilweise vor dem Beschluss
nach § 10 Absatz 1 verpflichtet (Durchfih-
rungsvertrag). Fir die grenziberschrei-
tende Beteiligung ist eine Ubersetzung der
Angaben vorzulegen, soweit dies nach den
Vorschriften des Gesetzes uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung notwendig ist.

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des
Vorhabentragers Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtge-
malkem Ermessen zu entscheiden. Auf An-
trag des Vorhabentragers oder sofern die
Gemeinde es nach Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens fur erforderlich halt, in-
formiert die Gemeinde diesen Uber den vo-
raussichtlich erforderlichen Untersuchungs-
rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Ab-
satz 4 unter Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Absatz 1.

(2) -Die.Gemeinde hat auf Antrag des
Vorhabentragers Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtge-
malkem Ermessen zu entscheiden. Auf An-
trag des Vorhabentragers oder sofern die
Gemeinde es nach Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens fir erforderlich halt, in-
formiert die Gemeinde diesen Uber den vo-
raussichtlich erforderlichen Untersuchungs-
rahmen der Umweltpriifung nach § 2a Ab-
satz 2 und 3 unter Beteiligung der Behor-
den nach § 4 Absatz 1.
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(3) Der Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan wird Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Im Bereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans ist die Ge-
meinde bei der Bestimmung der Zulassig-
keit der Vorhaben nicht an die Festsetzun-
gen nach § 9 und nach der auf Grund von
§ 9a erlassenen Verordnung gebunden; die
8§ 14 bis 18, 22 bis 28, 39 bis 79, 127 bis
135c sind nicht anzuwenden. Soweit der
vorhabenbezogene Bebauungsplan auch
im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans Festsetzungen nach § 9 fir 6f-
fentliche Zwecke trifft, kann gemaf § 85
Absatz 1 Nummer 1 enteignet werden.

(3) Der Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan wird als Anlage Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages. Im Bereich des
Vorhaben- und Erschlieungsplans ist die
Gemeinde bei der Bestimmung der Zulas-
sigkeit der Vorhaben nicht an die Festset-
zungen nach § 9 und nach der auf Grund
von § 9a erlassenen Verordnung gebun-
den; die §§ 14 bis 18, 22 bis 28b, 39 bis
79, 127 bis 135c¢ sind nicht anzuwenden.
Soweit der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan auch im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Festsetzungen nach §
9 fur o6ffentliche Zwecke trifft, kann geman
§ 85 Absatz 1 Nummer 1 enteignet werden.

(3a) Wird in_einem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan fiir den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
durch Festsetzung eines Baugebiets auf
Grund der Baunutzungsverordnung oder
auf sonstige Weise eine bauliche oder
sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
unter entsprechender Anwendung des § 9
Absatz 2 festzusetzen, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durch-
flihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen
des Durchfiihrungsvertrags oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsver-
trags sind zulassig.

(3a) Wird in einem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan fir den Bereich
des Vorhaben- und Erschliefungsplans
durch Festsetzung eines Baugebiets auf
Grund der Baunutzungsverordnung oder
auf sonstige Weise eine bauliche oder
sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist
unter entsprechender Anwendung des § 9
Absatz 2 festzusetzen, dass im Rahmen
der Festsetzungen iiber die Art und das
MaR der baulichen Nutzung sowie die
tiberbaubare Grundstiicksflache nur sol-
che Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Ande-
rungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchflihrungs-
vertrags sind zulassig.

(4) Einzelne Flachen aulierhalb des
Bereichs des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans kénnen in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan einbezogen werden.

(4) Flachen auRerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
kénnen in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan einbezogen werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers
bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Die
Zustimmung darf nur dann verweigert wer-
den, wenn Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, dass die Durchfihrung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans innerhalb der
Frist nach Absatz 1 gefahrdet ist.

(5) unverandert
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(6) Wird der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan nicht innerhalb der Frist nach
Absatz 1 durchgeflhrt, soll die Gemeinde
den Bebauungsplan aufheben. Aus der
Aufhebung kénnen Anspriche des Vorha-
bentragers gegen die Gemeinde nicht gel-
tend gemacht werden. Bei der Aufthebung
kann das vereinfachte Verfahren nach § 13
angewendet werden.

(6) unverandert

(7). Soll in bisherigen Erholungsson-
dergebieten nach § 10 der Baunutzungs-
verordnung auch-Wohnnutzung zugelassen
werden, kann die Gemeinde nach MaR-
gabe der Absatze 1 bis 6 einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufstellen, der
insbesondere die Zuldssigkeit von bauli-
chen Anlagen zu Wohnzwecken in diesen
Gebieten regelt.

(7) unverandert

§13

§13

Vereinfachtes Verfahren

Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder
Erganzung eines Bauleitplans die Grund-
zige der Planung nicht berthrt oder wird
durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans in einem Gebiet nach § 34 der sich
aus der vorhandenen Eigenart der ndheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmal3-
stab nicht wesentlich verandert oder enthalt
er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz
2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das
vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

(1) Werden durch die Anderung oder
Erganzung eines Bauleitplans die Grund-
zuge der Planung nicht berthrt oder dient
die Anderung allein der Umstellung auf
die jeweils geltende Fassung der
Baunutzungsverordnung oder wird durch
die Aufstellung eines Bebauungsplans in
einem Gebiet nach § 34 der sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umge-
bung ergebende Zulassigkeitsmalistab
nicht wesentlich verandert oder enthalt er
lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a
oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das
vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriufung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird,

1. unverandert
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2. keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutz-
gliter bestehen und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-
Gebieten im Sinne von § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes bestehen und

3. keine Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

3. unverandert

(2) Im.vereinfachten Verfahren kann

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4
Absatz 1 abgesehen werden,

1. von der friihzeitigen Beteiligung der
beriihrten Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahl-
weise die Verbffentlichung im Internet
nach § 3 Absatz 2 durchgefiihrt wer-
den,

2. abweichend von § 3 Absatz 1 Satz 2
nur der betroffenen Offentlichkeit Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben werden,

3. den beruhrten Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahl-
weise die Beteiligung nach § 4 Absatz
2 durchgefiihrt werden.

3. die Stellungnahmefrist fiir die Betei-
ligung der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 2 angemessen ver-
kiirzt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene
Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweis-
pflicht des § 3 Absatz 2 Satz 4 zweiter
Halbsatz entsprechend.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene
Offentlichkeit beteiligt, ist hierauf in der
Bekanntmachung nach des § 3 Absatz 1
Satz 4 hinzuweisen.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche
Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und
§ 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Ab-
satz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen,
dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird
von dem Umweltbericht und der Umwelt-
prifung nach § 2a Absatz 1 Nummer 2,
Absatz 2 und 3, von der Angabe nach § 3
Absatz 1 Satz 4, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 2 und § 10a Absatz 2 ab-
gesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2
ist darauf hinzuweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird.
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§ 13a

§ 13a

Bebauungsplane der Innenentwicklung

Bebauungsplane der Innenentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine Grolke der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine Grole der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern,
wobei die Grundflachen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder

1. weniger als 30 000 Quadratmetern,
wobei die Grundflachen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder

2. 20000 Quadratmetern bis weniger als
70 000 Quadratmetern, wenn auf
Grund einer Uberschlagigen Prifung
unter Berucksichtigung der in Anlage 2
dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4
in der Abwagung zu bericksichtigen
waren (Vorprufung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenberei-
che durch die Planung berthrt werden
kénnen, sind an der Vorpriifung des
Einzelfalls zu beteiligen.

2. . 30 000 Quadratmetern bis weniger als
100 000 Quadratmetern, wenn auf
Grund einer Uberschlagigen Priifung
unter Berucksichtigung der in Anlage 3
dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2a Absatz 2 Satz 3
in der Abwagung zu berlcksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenberei-
che durch die Planung beruhrt werden
kénnen, sind an der Vorprifung des
Einzelfalls zu beteiligen.
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Wird in einem Bebauungsplan weder eine
zulassige Grundflache noch eine GroRRe
der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwen-
dung des Satzes 2 die Flache malgeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird. Das be-
schleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.
Das beschleunigte Verfahren ist auch aus-
geschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
oder daflir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine
zulassige Grundflache noch eine GrolRRe
der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwen-
dung des Satzes 2 die Flache maflgeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird. Das be-
schleunigte Verfahren ist fiir Bebauungs-
plédne nach § 2a Absatz 3 Nummer 1 und
2 ausgeschlossen. Das beschleunigte Ver-
fahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
von Natura 2000-Gebieten im Sinne von
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesna-
turschutzgesetzes oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

(2) unverandert

1. gelten die Vorschriften des'vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und
3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets darf nicht beeintrachtigt wer-
den; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorha-
ben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden,;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.
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(3) Bei Aufstellung eines Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren ist orts-
Ublich bekannt zu machen,

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren ist orts-
Ublich bekannt zu machen, dass der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2a Absatz 2 und 3 aufge-
stellt werden soll; in den Fallen des Ab-
satzes 1 Satz 2 Nummer 2 einschliellich
der hierfiir wesentlichen Griinde. Die
Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 2 Absatz 1 Satz 2 verbunden werden.
In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2
Nummer 2 erfolgt die Bekanntmachung
nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprii-
fung des Einzelfalls.

1. dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz
4 aufgestellt werden soll; in den Féllen
des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2 ein-
schlieBlich der hierftir wesentlichen
Griinde, und

entfallt

2. wo sich die Offentlichkeit iiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichten kann und dass sich
die Offentlichkeit innerhalb einer be-
stimmten Frist zur Planung &ul3ern
kann, sofern keine friihzeitige Unter-
richtung und Erérterung im Sinne des §
3 Absatz 1 stattfindet.

entfallt

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit
der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 2
Absatz 1 Satz 2 verbunden werden. In den
Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2
erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1
nach Abschluss der Vorpriifung des Einzel-
falls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten ent-
sprechend fir die Anderung, Erganzung
und Aufhebung eines Bebauungsplans.

(4) unverdndert
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§ 16

§ 16

Beschluss liber die Veranderungssperre

Beschluss iiber die Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre wird von
der Gemeinde als Satzung beschlossen.

(1) unverandert

(2) Die Gemeinde hat die Verande-
rungssperre ortstiblich bekannt zu machen.
Sie kann auch ortsiiblich bekannt machen,
dass eine Verdnderungssperre beschlos-
sen worden ist; § 10 Absatz 3 Satz 2 bis 5
ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Gemeinde hat die Verande-
rungssperre im Internet zu veroéffentli-
chen; § 10a Absatz 1 Satz 2 ist entspre-
chend anzuwenden.

§18

§ 18

Entschadigung bei Veranderungssperre

Entschadigung bei Veranderungssperre

(1) Dauert die Veranderungssperre
langer als vier Jahre Uber den Zeitpunkt ih-
res Beginns oder der ersten Zurlickstellung
eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 hin-
aus, ist den Betroffenen fiir dadurch ent-
standene Vermdgensnachteile eine ange-
messene Entschadigung in Geld zu leisten.
Die Vorschriften iber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Funften Teils sowie
§ 121 gelten entsprechend; dabei ist der
Grundstiickswert zugrunde zu legen, der
nach den Vorschriften des Zweiten Ab-
schnitts des Dritten Teils zu entschadigen
ware.

(1) unverandert

(2) Zur Entschadigung ist die Ge-
meinde verpflichtet. Der Entschadigungs-
berechtigte kann Entschadigung verlangen,
wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifiihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Kommt eine Ei-
nigung Uber die Entschadigung nicht zu-
stande, entscheidet die hohere Verwal-
tungsbehdrde. Fir den Bescheid Uber die
Festsetzung der Entschadigung gilt § 122
entsprechend.

(2) unverandert
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(3) Auf das Erléschen des Entschadi-
gungsanspruchs findet § 44 Absatz 4 mit
der MalRgabe Anwendung, dass bei einer
Veranderungssperre, die die Sicherung ei-
ner Festsetzung nach § 40 Absatz 1 oder §
41 Absatz 1 zum Gegenstand hat, die Erl6-
schensfrist frihestens ab Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplans beginnt. In
der Bekanntmachung nach § 16 Absatz 2
ist auf die Vorschriften des Absatzes 2 Satz
2 und 3 hinzuweisen.

(3) Auf das Erléschen des Entschadi-
gungsanspruchs findet § 44 Absatz 4 mit
der MalRgabe Anwendung, dass bei einer
Veranderungssperre, die die Sicherung ei-
ner Festsetzung nach § 40 Absatz 1 oder §
41 Absatz 1 zum Gegenstand hat, die Erlo-
schensfrist frihestens ab Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplans beginnt. Bei
der Veroffentlichung nach § 16 Absatz 2
ist auf die Vorschriften des Absatzes 2 Satz
2 und 3 hinzuweisen.

§ 22

§ 22

Sicherung von Gebieten mit Fremden-
verkehrsfunktionen

Sicherung von Gebieten mit Fremden-
verkehrsfunktionen

(1) Die Gemeinden, die oder deren
Teile Uberwiegend durch den Fremdenver-
kehr gepragt sind, kdnnen in einem Bebau-
ungsplan oder durch eine sonstige Satzung
bestimmen, dass zur Sicherung der Zweck-
bestimmung von Gebieten mit Fremdenver-
kehrsfunktionen Folgendes der Genehmi-
gung unterliegt:

(1) unverandert

1. die Begriindung oder Teilung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum
nach § 1 des Wohnungseigentumsge-
setzes,

2. die Begrindung der in den §§ 30 und
31 des Wohnungseigentumsgesetzes
bezeichneten Rechte,

3. die Begrindung von Bruchteilseigen-
tum nach § 1008 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs an Grundsticken mit Wohn-
gebauden oder Beherbergungsbetrie-
ben, wenn zugleich nach § 1010 Ab-
satz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs
im Grundbuch als Belastung eingetra-
gen werden soll, dass Rdume einem o-
der mehreren Miteigentimern zur aus-
schliellichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemein-
schaft ausgeschlossen ist,
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4. bei bestehendem Bruchteilseigentum
nach § 1008 des Birgerlichen Gesetz-
buchs an Grundstiicken mit Wohnge-
bauden oder Beherbergungsbetrieben
eine im Grundbuch als Belastung ein-
zutragende Regelung nach § 1010 Ab-
satz 1 des Blurgerlichen Gesetzbuchs,
wonach Rdume einem oder mehreren
Miteigentimern zur ausschlieRlichen
Benutzung zugewiesen sind und die
Aufhebung der Gemeinschaft ausge-
schlossen ist,

5. die Nutzung von Rdumen in Wohnge-
bauden oder Beherbergungsbetrieben
als Nebenwohnung, wenn die Rdume
insgesamt an mehr als der Halfte der
Tage eines Jahres unbewohnt sind.

Voraussetzung fiir die Bestimmung ist,
dass durch die Begriindung oder Teilung
der Rechte, durch die Regelung nach §
1010 des Birgerlichen Gesetzbuchs oder
durch die Nutzung als Nebenwohnung die
vorhandene oder vorgesehene Zweckbe-
stimmung des Gebiets flr den Fremden-
verkehr und dadurch die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung beeintrachtigt werden
kann. Die Zweckbestimmung eines Gebiets
fur den Fremdenverkehr ist insbesondere
anzunehmen bei Kurgebieten, Gebieten fur
die Fremdenbeherbergung, Wochenend-
und Ferienhausgebieten, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, und bei im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen, deren
Eigenart solchen Gebieten entspricht, so-
wie bei sonstigen Gebieten mit Fremden-
verkehrsfunktionen, die durch Beherber-
gungsbetriebe und Wohngebaude mit
Fremdenbeherbergung gepragt sind.
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(2) Die Gemeinde hat die Satzung
ortsiiblich bekannt zu machen. Sie kann
die Bekanntmachung auch in entsprechen-
der Anwendung des § 10 Absatz 3 Satz 2
bis 5 vornehmen. Fur Bestimmungen nach
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4 teilt die
Gemeinde dem Grundbuchamt den Be-
schluss Uber die Satzung, das Datum ihres
Inkrafttretens sowie die genaue Bezeich-
nung der betroffenen Grundstticke vor ihrer
Bekanntmachung rechtzeitig mit. Von der
genauen Bezeichnung der betroffenen
Grundstucke kann.in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 abgesehen
werden, wenn die gesamte Gemarkung be-
troffen ist und die Gemeinde dies dem
Grundbuchamt mitteilt.

(2) Die Gemeinde hat die Satzung im
Internet zu veroffentlichen; § 10a Absatz
1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.
FUr Bestimmungen nach Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 bis 4 teilt die Gemeinde dem
Grundbuchamt den Beschluss Uber die
Satzung, das Datum ihres Inkrafttretens so-
wie die genaue Bezeichnung der betroffe-
nen Grundstlcke vor ihrer Bekanntma-
chung rechtzeitig mit. Von der genauen Be-
zeichnung der betroffenen Grundstiicke
kann in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1
Nummer 1 und 2 abgesehen werden, wenn
die gesamte Gemarkung betroffen ist und
die Gemeinde dies dem Grundbuchamt
mitteilt.

(3) (weggefallen)

(83) unverandert

(4) Die Genehmigung darf nur versagt
werden, wenn durch die Begrindung oder
Teilung der Rechte, durch die Regelung
nach § 1010 des Burgerlichen Gesetz-
buchs oder durch die Nutzung als Neben-
wohnung die Zweckbestimmung des Ge-
biets fur den Fremdenverkehr und dadurch
die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung beeintrachtigt wird. Die Genehmigung
nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4 ist
zu erteilen, wenn sie erforderlich ist, damit
Anspruche Dritter erflllt werden kénnen, zu
deren Sicherung vor dem Wirksamwerden
des Genehmigungsvorbehalts eine Vor-
merkung im Grundbuch eingetragen oder
der Antrag auf Eintragung einer Vormer-
kung beim Grundbuchamt eingegangen ist;
die Genehmigung kann auch von dem Dirit-
ten beantragt werden. Die Genehmigung
kann erteilt werden, um wirtschaftliche
Nachteile zu vermeiden, die fur den Eigen-
timer eine besondere Harte bedeuten.

(4) unverandert
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(5) Uber die Genehmigung entschei-
det die Baugenehmigungsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde. Uber die
Genehmigung ist innerhalb eines Monats
nach Eingang des Antrags bei der Bauge-
nehmigungsbehdrde zu entscheiden. Kann
die Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist vor ih-
rem Ablauf in einem dem Antragsteller mit-
zuteilenden Zwischenbescheid um den
Zeitraum zu verlangern, der notwendig ist,
um die Priifung abschlieen zu kénnen;
hochstens jedoch um drei Monate. Die Ge-
nehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht in-
nerhalb der Frist versagt wird. Dartber hat
die Baugenehmigungsbehorde auf Antrag
eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.
Das Einvernehmen gilt als erteilt, wenn es
nicht binnen zwei-Monaten nach Eingang
des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde
verweigert wird; dem Ersuchen gegeniber
der Gemeinde steht die Einreichung des
Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie
nach Landesrecht vorgeschrieben ist.

(5) unverandert

(6) Bei einem Grundstick, das im
Geltungsbereich einer Satzung nach Ab-
satz 1 liegt, darf das Grundbuchamt die
von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4 er-
fassten Eintragungen in das Grundbuch
nur vornehmen, wenn der Genehmigungs-
bescheid oder ein Zeugnis gemal Absatz 5
Satz 5 vorgelegt wird oder wenn die Frei-
stellungserklarung der Gemeinde gemaf
Absatz 8 beim Grundbuchamt eingegangen
ist. Ist dennoch eine Eintragung in das
Grundbuch vorgenommen worden, kann
die Baugenehmigungsbehdrde, falls die
Genehmigung erforderlich war, das Grund-
buchamt um die Eintragung eines Wider-
spruchs ersuchen; § 53 Absatz 1 der
Grundbuchordnung bleibt unberthrt. Der
Widerspruch ist zu 16schen, wenn die Bau-
genehmigungsbehoérde darum ersucht oder
die Genehmigung erteilt ist.

(6) unverandert

(7) Wird die Genehmigung versagt,
kann der Eigentiimer von der Gemeinde
unter den Voraussetzungen des § 40 Ab-
satz 2 die Ubernahme des Grundstiicks
verlangen. § 43 Absatz 1, 4 und 5 sowie §
44 Absatz 3 und 4 sind entsprechend anzu-
wenden.

(7) unveradndert
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(8) Die Gemeinde hat den Genehmi-
gungsvorbehalt aufzuheben oder im Einzel-
fall einzelne Grundstlcke durch Erklarung
gegeniiber dem Eigentimer vom Genehmi-
gungsvorbehalt freizustellen, wenn die Vo-
raussetzungen fur den Genehmigungsvor-
behalt entfallen sind. Die Gemeinde teilt
dem Grundbuchamt die Aufhebung des
Genehmigungsvorbehalts sowie die ge-
naue Bezeichnung der hiervon betroffenen
Grundstucke unverzuglich mit. Von der ge-
nauen Bezeichnung kann abgesehen wer-
den, wenn die gesamte Gemarkung betrof-
fen ist und die Gemeinde dies dem Grund-
buchamt mitteilt. Sobald die Mitteilung Uber
die Aufhebung des Genehmigungsvorbe-
halts beim Grundbuchamt eingegangen ist,
ist Absatz 6 Satz 1 nicht mehr anzuwen-
den.

(8 unverandert

(9) In der sonstigen Satzung nach Ab-
satz 1 kann neben der Bestimmung des
Genehmigungsvorbehalts die héchstzulas-
sige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den nach MaRRgabe des § 9 Absatz 1 Num-
mer 6 festgesetzt werden. Vor der Festset-
zung nach Satz 1 ist der betroffenen Of-
fentlichkeit und den beriihrten Behdrden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben.

(9) unveradndert

(10) Der sonstigen Satzung nach Ab-
satz 1 ist eine Begriindung beizufugen. In
der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9
Absatz 8) oder zur sonstigen Satzung ist
darzulegen, dass die in Absatz 1 Satz 2 be-
zeichneten Voraussetzungen fiir die Festle-
gung des Gebiets vorliegen.

(10) Der sonstigen Satzung nach Ab-
satz 1 ist eine Begriindung beizuftgen. In
der Begrindung zum Bebauungsplan oder
zur sonstigen Satzung ist darzulegen, dass
die in Absatz 1 Satz 2 bezeichneten Vo-
raussetzungen fir die Festlegung des Ge-
biets vorliegen.

§ 24

§ 24

Allgemeines Vorkaufsrecht

Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufs-
recht zu beim Kauf von Grundstlicken

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufs-
recht zu beim Kauf von Grundstiicken
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im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans, soweit es sich um Flachen han-
delt, fur die nach dem Bebauungsplan
eine Nutzung fur 6ffentliche Zwecke o-
der fir Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3
festgesetzt ist,

unverandert

in einem Umlegungsgebiet,

unverandert

in_ einem férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet und stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich,

unverandert

im Geltungsbereich einer Satzung zur
Sicherung von Durchfiihrungsmafinah-
men des Stadtumbaus und einer Erhal-
tungssatzung,

unverandert

im Geltungsbereich eines Flachennut-
zungsplans, soweit es sich um unbe-
baute Flachen im Aulienbereich han-
delt, fur die nach dem Flachennut-
zungsplan eine Nutzung als Wohnbau-
flache oder Wohngebiet dargestellt ist,

unverandert

in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 o-
der 34 Absatz 2 vorwiegend mit Wohn-
gebauden bebaut werden kénnen, so-
weit die Grundstiicke unbebaut sind,
wobei ein Grundstiick auch dann als
unbebaut gilt, wenn es lediglich mit ei-
ner Einfriedung oder zu erkennbar vor-
laufigen Zwecken bebaut ist,

unverandert

in Gebieten, die zum Zweck des vor-
beugenden Hochwasserschutzes von
Bebauung freizuhalten sind, insbeson-
dere in Uberschwemmungsgebieten,
sowie

unverandert

in Gebieten nach den §§ 30, 33 oder
34, wenn

in Gebieten nach den §§ 30, 33 oder
34, wenn

a) in diesen ein stadtebaulicher Miss-
stand im Sinne des § 136 Absatz 2
Satz 2 in Verbindung mit Absatz 3
vorliegt oder

a) unverandert

b) die baulichen Anlagen einen Miss-
stand im Sinne des § 177 Absatz 2
aufweisen

b) die baulichen Anlagen einen Miss-
stand im Sinne des § 177 Absatz 2
oder einen Mangel im Sinne des
§ 177 Absatz 3 Satz 1 aufweisen
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und die Grundstiicke dadurch erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf das
soziale oder stadtebauliche Umfeld
aufweisen, insbesondere durch ihren
baulichen Zustand oder ihre der offent-
lichen Sicherheit und Ordnung wider-
sprechende Nutzung.

und das Grundstiick dadurch erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf das
soziale oder stadtebauliche Umfeld
aufweist, insbesondere durch seinen
baulichen Zustand oder seine der 6f-
fentlichen Sicherheit und Ordnung wi-
dersprechende Nutzung,

in Gebieten, in denen die sozial
stabile Bewohnerstruktur im Sinne
von § 1 Absatz 6 Satz 2 Nummer 2 o-
der die Eignung des Gebiets zur Be-
friedigung der sozialen und kulturel-
len Bediirfnisse der Bevélkerung im
Sinne von § 1 Absatz 6 Satz 2 Num-
mer 3, insbesondere die Freiheit zur
Nutzung des 6ffentlichen Raums im
Rahmen des Gemeingebrauchs, be-
droht ist durch:

a) die planmaRige Begehung von
Straftaten, die einzeln oder in ih-
rer Gesamtheit von erheblicher
Bedeutung sind und bei denen
mehrere Beteiligte unter Ver-
wendung gewerblicher oder ge-
schiftsdhnlicher Strukturen o-
der unter Anwendung von Ge-
walt oder anderer zur Ein-
schuchterung geeigneter Mittel
zusammenwirken, sofern Tatsa-
chen die Annahme rechtferti-
gen, dass der Kaufer dazu Vor-
schub leistet, oder

b) Bestrebungen im Sinne des § 3
des Bundesverfassungsschutz-
gesetzes, insbesondere gegen
die freiheitliche demokratische
Grundordnung, sofern Tatsa-
chen die Annahme rechtferti-
gen, dass der Kaufer die Ver-
wirklichung dieser Bestrebun-
gen nachdriicklich unterstiitzt.
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Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufs-
recht bereits nach Beginn der Veroffentli-
chungsfrist nach § 3 Absatz 2 Satz 1 aus-
gelbt werden, wenn die Gemeinde einen
Beschluss gefasst hat, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, zu dndern oder zu ergan-
zen. Im Falle der Nummer 5 kann das Vor-
kaufsrecht bereits ausgeiibt werden, wenn
die Gemeinde einen Beschluss gefasst und
ortsublich bekannt gemacht hat, einen Fla-
chennutzungsplan aufzustellen, zu &ndern
oder zu erganzen und wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass der kiinftige Flachennutzungsplan
eine solche Nutzung darstellen wird.

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufs-
recht bereits nach Beginn der Veroffentli-
chungsfrist nach § 3 Absatz 1 Satz 1 aus-
gelbt werden, wenn die Gemeinde einen
Beschluss gefasst hat, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, zu &ndern oder zu ergan-
zen. Im Falle der Nummer 5 kann das Vor-
kaufsrecht bereits ausgelbt werden, wenn
die Gemeinde einen Beschluss gefasst und
ortsublich bekannt gemacht hat, einen Fla-
chennutzungsplan aufzustellen, zu dndern
oder zu erganzen und wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass der kinftige Flachennutzungsplan
eine solche Nutzung darstellen wird.

(1a) Das Vorkaufsrecht steht der Ge-
meinde auch zu bei einer Vertragsge-
staltung, die in ihrer Gesamtheit einem
Kaufvertrag nahezu gleichkommt. Meh-
rere Vertrage sind in ihrem Zusammen-
hang zu betrachten.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Ge-
meinde nicht zu beim Kauf von Rechten
nach dem Wohnungseigentumsgesetz und
von Erbbaurechten.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Ge-
meinde nicht zu beim Kauf von Rechten
nach dem Wohnungseigentumsgesetz und
von Erbbaurechten. In den Féllen des Ab-
satzes 1 Satz 1 Nummer 8 steht der Ge-
meinde in Abweichung zu Satz 1 beim
Kauf von Rechten nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz dann ein Vorkaufs-
recht zu, wenn sie dies durch Satzung
fur ihr Gemeindegebiet oder Teile davon
bestimmt. Auf die Satzung nach Satz 2
ist § 16 Absatz 2 entsprechend anwend-
bar.




-75-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausge-
Ubt werden, wenn das Wohl der Allgemein-
heit dies rechtfertigt. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann insbesondere die Deckung
eines Wohnbedarfs in der Gemeinde die-
nen. Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts
hat die Gemeinde den Verwendungszweck
des Grundstiicks anzugeben.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausge-
Ubt werden, wenn das Wohl der Allgemein-
heit dies rechtfertigt. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann insbesondere die Deckung
eines Wohnbedarfs in der Gemeinde die-
nen und in den Féallen des Absatzes 1
Satz 1 Nummer 8 auch die Beseitigung
der erheblichen nachteiligen sozialen o-
der stadtebaulichen Auswirkungen des
Grundstiicks auf das Umfeld, insbeson-
dere durch Instandsetzung oder Riick-
bau. Bei der Auslibung des Vorkaufsrechts
hat die Gemeinde den Verwendungszweck
des Grundstiicks anzugeben; dies gilt in
Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 8
und Nummer 9 nur, soweit die Angabe
bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung
des Vorkaufsrechts moglich ist.

§ 25

§ 25

Besonderes Vorkaufsrecht

Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

(1) unverandert

1. im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht
an unbebauten Grundstiicken begriin-
den;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauli-
che MalRnahmen in Betracht zieht, zur
Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung durch Satzung Fla-
chen bezeichnen, an denen ihr ein
Vorkaufsrecht an den Grundstiicken
zusteht;

3. im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans an brachliegenden Grundstiicken
oder flr im Zusammenhang bebaute
Ortsteile (§ 34) an unbebauten oder
brachliegenden Grundstticken durch
Satzung ihr Vorkaufsrecht begriinden,
wenn

a) diese vorwiegend mit Wohngebau-

den bebaut werden kénnen und
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b) es sich um ein nach § 201a be-
stimmtes Gebiet mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt han-

delt.

Ein Grundstick gilt auch dann als unbe-
baut, wenn es lediglich mit einer Einfrie-
dung oder zu erkennbar vorlaufigen Zwe-
cken bebaut ist. Das Vorkaufsrecht nach
Satz 1 Nummer 3 erlischt mit dem Ende
der Geltungsdauer der Rechtsverordnung
nach § 201a. Auf die Satzung ist § 16 Ab-
satz 2 entsprechend anzuwenden.

(2) § 24 Absatz 2 und 3 Satz 1 und 2
ist anzuwenden. Der Verwendungszweck
des Grundstlicks ist anzugeben, soweit das
bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung des
Vorkaufsrechts méglich-ist.

(2) § 24 Absatz 1a und 2 sowie Ab-
satz 3 Satz 1 und 2 ist anzuwenden. Der
Verwendungszweck des Grundstiicks ist
anzugeben, soweit das bereits zum Zeit-
punkt der Ausiibung des Vorkaufsrechts
moglich ist.

§ 26

§ 26

Ausschluss des Vorkaufsrechts

Ausschluss des Vorkaufsrechts

Die Auslibung des Vorkaufsrechts.ist
ausgeschlossen, wenn

Die Auslibung des Vorkaufsrechts ist
ausgeschlossen, wenn

1. der Eigentimer das Grundstlck an sei-
nen Ehegatten oder an eine Person
verkauft, die mit ihm in gerader Linie
verwandt oder verschwagert oder in
der Seitenlinie bis zum dritten Grad
verwandt ist,

1.~ unverandert

2. das Grundstlick

2. unverandert

von einem o&ffentlichen Bedarfstra-
ger fur Zwecke der Landesverteidi-
gung, der Bundespolizei, der Zoll-
verwaltung, der Polizei oder des
Zivilschutzes oder

a)

von Kirchen und Religionsgesell-

schaften des offentlichen Rechts

fur Zwecke des Gottesdienstes o-
der der Seelsorge

gekauft wird,
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3. auf dem Grundstiick Vorhaben errich-
tet werden sollen, fir die ein in § 38
genanntes Verfahren eingeleitet oder
durchgefiihrt worden ist, oder

3. unverandert

4. das Grundstlick entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans o-
der den Zielen und Zwecken der stad-
tebaulichen Malinahme bebaut ist und
genutzt wird und eine auf ihm errich-
tete bauliche Anlage keine Missstande
oder Mangel im Sinne des § 177 Ab-
satz 2 und 3. Satz 1 aufweist.

4. das Grundstlick entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans o-
der den Zielen und Zwecken der stad-
tebaulichen MaRnahme bebaut ist und
genutzt wird und eine auf ihm errich-
tete bauliche Anlage keine Missstande
oder Mangel im Sinne des § 177 Ab-
satz 2 und 3 Satz 1 aufweist; dies gilt
nicht in Féllen des § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 9 und fiir Grundstii-
cke im Geltungsbereich einer Erhal-
tungssatzung nach § 172 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2.

§ 27

§ 27

Abwendung des Vorkaufsrechts

Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kéufer kann die Austibung
des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die
Verwendung des Grundstlicks nach den
baurechtlichen Vorschriften oder den Zie-
len und Zwecken der stadtebaulichen Mal-
nahme bestimmt oder mit ausreichender
Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in der
Lage ist, das Grundstlck binnen angemes-
sener Frist dementsprechend zu nutzen,
und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28
Absatz 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. Weist
eine auf dem Grundstiick befindliche bauli-
che Anlage Misssténde oder Méngel im
Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 auf,
kann der Kéufer die Ausiibung des Vor-
kaufsrechts abwenden, wenn er diese
Misssténde oder Méngel binnen angemes-
sener Frist beseitigen kann und er sich vor
Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1
zur Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde
hat die Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 auf
Antrag des Kéufers um zwei Monate zu
verldngern, wenn der Kéufer vor Ablauf
dieser Frist glaubhaft macht, dass er in der
Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten
Voraussetzungen zu erfiillen.

(1) Der Kaufer kann die Austibung
des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die
Verwendung des Grundstlicks nach den
baurechtlichen Vorschriften oder den Zie-
len und Zwecken der stadtebaulichen Mal3-
nahme bestimmt oder mit ausreichender
Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in der
Lage ist, das Grundstilick binnen angemes-
sener Frist dementsprechend zu nutzen,
und er sich vor/Ablauf der Frist nach § 28
Absatz 2 Satz 1 hierzu verpflichtet.
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(2) Fur Grundstiicke im Geltungs-
bereich einer Erhaltungssatzung nach
§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 kann
die Gemeinde zur Abwendung der Aus-
tibung des Vorkaufsrechts vom Kaufer
die Verpflichtung zur Nutzung entspre-
chend den Zielen und Zwecken der Sat-
zung fiir die Geltungsdauer der Satzung,
hochstens aber liber einen Zeitraum von
20 Jahren, verlangen. Eine Verpflich-
tung zum Unterlassen von MaRnahmen,
auf deren Genehmigung gemaR § 172
Absatz 4 Satz 2 oder Satz 3 Nummer 1
bis 5 ein Anspruch besteht, ist ausge-
schlossen. Die Verpflichtung nach
Satz 1 muss vor Ablauf der Frist nach
§ 28 Absatz 2 Satz 1 erfolgen.

(3) Weist eine auf dem Grundstiick
befindliche bauliche Anlage Missstande
oder Mangel im Sinne des § 177 Ab-
satz 2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer
die Ausiibung des Vorkaufsrechts ab-
wenden, wenn er diese Missstidnde oder
Mangel binnen angemessener Frist be-
seitigen kann und er sich vor Ablauf der
Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 zur Be-
seitigung verpflichtet.

(4) Die Gemeinde hat die Frist nach
§ 28 Absatz 2 Satz 1 auf Antrag des Kéu-
fers um zwei Monate zu verléngern,
wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist
glaubhaft macht, dass er in der Lage ist,
die in Absatz 1 bis 3 genannten Voraus-
setzungen zu erfiillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht
nicht

(5) Ein Abwendungsrecht besteht
nicht

1. inden Fallen des § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 und

1. inden Fallen des § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 und Satz 2,

2. inden Féllen des § 24 Absatz 1 Satz
1 Nummer 9 und

2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das
Grundstick fur Zwecke der Umlegung
(§ 45) bendtigt wird.

3. unverandert
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§28

§ 28

Verfahren und Entschadigung

Verfahren und Entschiadigung

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde
den Inhalt des Kaufvertrags unverziiglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers
wird durch die Mitteilung des Kaufers er-
setzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufver-
tragen den Kaufer als Eigentimer in das
Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die
Nichtausiibung oder das Nichtbestehen
des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. Be-
steht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es
nicht ausgeulbt, hat die Gemeinde auf An-
trag eines Beteiligten dariiber unverzuglich
ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt
als Verzicht auf die Ausubung des Vor-
kaufsrechts.

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde
unbeschadet des § 208 den Inhalt des
Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen; die
Mitteilung des Verkaufers wird durch die
Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das Grund-
buchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer
als Eigentimer in das Grundbuch nur ein-
tragen, wenn ihm die Nichtaustibung oder
das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts
nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufs-
recht nicht oder wird es nicht ausgebt, hat
die Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten
darUber unverziglich ein Zeugnis auszu-
stellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf
die Austibung des Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur bin-
nen drei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrags durch Verwaltungsakt gegen-
Uber dem Verkaufer ausgelibt werden. Die
§§ 463, 464 Absatz 2, §§ 465 bis 468 und
471 des Birgerlichen Gesetzbuchs sind
anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufver-
trags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur
Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereig-
nung des Grundstiicks eine Vormerkung in
das Grundbuch einzutragen; die Gemeinde
tragt die Kosten der Eintragung der Vor-
merkung und ihrer Léschung. Das Vor-
kaufsrecht ist nicht Ubertragbar. Bei einem
Eigentumserwerb auf Grund der Ausibung
des Vorkaufsrechts erléschen rechtsge-
schéaftliche Vorkaufsrechte. Wird die Ge-
meinde nach Auslbung des Vorkaufs-
rechts im Grundbuch als Eigentimerin ein-
getragen, kann sie das Grundbuchamt er-
suchen, eine zur Sicherung des Ubereig-
nungsanspruchs des Kaufers im Grund-
buch eingetragene Vormerkung zu 16-
schen; sie darf das Ersuchen nur stellen,
wenn die Ausibung des Vorkaufsrechts fur
den Kaufer unanfechtbar ist.

(2) unverandert
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(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2
kann die Gemeinde den zu zahlenden Be-
trag nach dem Verkehrswert des Grund-
stlicks (§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes be-
stimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis
den Verkehrswert Uberschreitet. In diesem
Falle ist der Verkaufer berechtigt, bis zum
Ablauf eines Monats nach Unanfechtbar-
keit des Verwaltungsakts uber die Aus-
Ubung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zu-
rickzutreten. Auf das Rucktrittsrecht sind
die §§ 346 bis 349 und 351 des Burgerli-
chen Gesetzbuchs entsprechend anzuwen-
den. Tritt der Verkaufer vom Vertrag zu-
ruck, tragt die Gemeinde die Kosten des
Vertrags auf der Grundlage des Verkehrs-
werts. Tritt der Verkaufer vom Vertrag nicht
zurtck, erlischt nach Ablauf der Ricktritts-
frist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers
aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das
Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertra-
gen. In diesem Falle geht das Eigentum an
dem Grundstick auf die Gemeinde uber,
wenn auf Ersuchen der Gemeinde der
Ubergang des Eigentums in das Grund-
buch eingetragen ist. Fiihrt die Gemeinde
das Grundstuck nicht innerhalb einer ange-
messenen Frist dem mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat
sie dem Verkaufer einen Betrag in Hohe
des Unterschieds zwischen dem vereinbar-
ten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu
zahlen. § 44 Absatz 3 Satz 2 und 3, § 43
Absatz 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122
sind entsprechend anzuwenden.

(8) unverandert

(4) Inden Fallen des § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 bestimmt die Gemeinde
den zu zahlenden Betrag nach den Vor-
schriften des Zweiten Abschnitts des Finf-
ten Teils, wenn der Erwerb des Grund-
stiicks fir die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans erforderlich ist und es nach dem
festgesetzten Verwendungszweck enteig-
net werden koénnte. Mit der Unanfechtbar-
keit des Bescheids Uber die Ausiibung des
Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des Ver-
kaufers aus dem Kaufvertrag, der Ge-
meinde das Eigentum an dem Grundstiick
zu Ubertragen. In diesem Falle geht das Ei-
gentum an dem Grundstuck auf die Ge-
meinde Uber, wenn auf Ersuchen der Ge-
meinde der Ubergang des Eigentums in
das Grundbuch eingetragen ist.

(4) unverandert
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(5) Die Gemeinde kann fir das Ge-
meindegebiet oder flr samtliche Grundsti-
cke einer Gemarkung auf die Ausubung
der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden
Rechte verzichten. Sie kann den Verzicht
jederzeit fir zukUnftig abzuschlielende
Kaufvertrage widerrufen. Der Verzicht und
sein Widerruf sind ortstblich bekannt zu
machen. Die Gemeinde teilt dem Grund-
buchamt den Wortlaut ihrer Erklarung mit.
Hat die Gemeinde auf die Ausiibung ihrer
Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnis-
ses nach Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit
nicht ein Widerruf erklart ist.

(5) unverandert

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufs-
recht ausgelbt und sind einem Dritten
dadurch Vermdgensnachteile entstanden,
hat sie dafiir Entschadigung zu leisten, so-
weit dem Dritten ein vertragliches Recht
zum Erwerb des Grundstlicks zustand, be-
vor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der Ge-
meinde auf Grund dieses Gesetzbuchs o-
der solcher landesrechtlicher Vorschriften,
die durch § 186 des Bundesbaugesetzes
aufgehoben worden sind, begriindet wor-
den ist. Die Vorschriften Gber die Entscha-
digung im Zweiten Abschnitt des Finften
Teils sind entsprechend anzuwenden.
Kommt eine Einigung Uber die Entschadi-
gung nicht zustande, entscheidet die ho-
here Verwaltungsbehdrde.

(6) unveradndert

§ 28a

Erwerbsrecht
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(1) Die Gemeinde kann fiir ihr ge-
samtes Gemeindegebiet oder fiir Teile
davon durch Satzung bestimmen, dass
sie vom Grundstiickseigentiimer den
Verkauf eines Grundstiicks an sich ver-
langen kann, wenn sie an dem Grund-
stlick ein Vorkaufsrecht nach § 24 oder
§ 25 hitte und der Grundstiickseigentii-
mer sich rechtsgeschiftlich verpflichtet,
das Grundstiick gegen Gewadhrung von
Gesellschaftsanteilen an eine Gesell-
schaft zu verdauBern (gesetzliches Er-
werbsrecht der Gemeinde). Die Satzung
nach Satz 1 kann mit anderen Satzun-
gen nach den §§ 25 Absatz 1, 30, 33 o-
der 34 Absatz 4 verbunden werden. Auf
die Satzung nach Satz 1 ist § 16 Ab-
satz 2 entsprechend anzuwenden.

(2) Das Vorkaufsrecht ist ausge-
schlossen, wenn die Gesellschaft ein
Gewerbe betreibt, das nicht hauptsach-
lich in der Uberlassung von Grundstii-
cken, Grundstiicksteilen, grundstiicks-
gleichen Rechten und Bauten an Dritte
zur Nutzung besteht, und fiir das das
vorkaufsrechtsbelastete Grundstiick be-
triebsnotwendig ist.

(3) Die Vorschriften des Dritten Ab-
schnitts mit Ausnahme des § 26 Num-
mer 1 sind entsprechend anzuwenden,
soweit die Absitze 4 und 5 keine abwei-
chende Regelung treffen. Die Mittei-
lungspflicht nach § 28 Absatz 1 Satz 1
besteht mit der MaRgabe, dass anstelle
des Kaufvertrags der Inhalt des Ver-
pflichtungsgeschéfts mitzuteilen ist.

§ 28 Absatz 1 Satz 2 gilt mit der MaR-
gabe, dass das Grundbuchamt die Ge-
sellschaft als Eigentiimerin in das
Grundbuch nur eintragen darf, wenn
ihm die Nichtausiibung oder das Nicht-
bestehen des Erwerbsrechts nach Ab-
satz 1 nachgewiesen ist.
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(4) Das Erwerbsrecht kann nur bin-
nen drei Monaten nach Mitteilung des
Verpflichtungsgeschifts durch Abgabe
eines notariell beurkundeten Angebots
zum Abschluss eines Kaufvertrages ge-
geniiber dem VerauBerer ausgeiibt wer-
den. Es gelten die grundstiicksbezoge-
nen Bestimmungen, insbesondere tiber
die Eigenschaften des Grundstiicks und
den Ubergang des Eigentums und der
Lasten, die der Verpflichtete in dem Ver-
pflichtungsgeschaft mit dem Dritten ver-
einbart hat. Der Grundstiickseigentiimer
ist verpflichtet, das Angebot binnen ei-
nes Monats nach Zugang in notariell be-
urkundeter Form anzunehmen, wenn der
angebotene Kaufpreis mindestens dem
Verkehrswert des Grundstiicks (§ 194)
im Zeitpunkt des Verpflichtungsge-
schifts entspricht. Abweichend von
Satz 3 muss der angebotene Kaufpreis
mindestens dem zu zahlenden Betrag
nach den Vorschriften des Zweiten Ab-
schnitts des Fiinften Teils entsprechen,
wenn in den Fallen des § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 der Erwerb des Grund-
stiicks fir die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans erforderlich ist und es nach
dem festgesetzten Verwendungszweck
enteignet werden konnte. Der Anspruch
auf Annahme des Angebots ist ausge-
schlossen, wenn die Gemeinde nicht in-
nerhalb eines Monats nach Ablauf der
Annahmefrist Klage beim Landgericht,
Kammer fiir Baulandsachen, erhebt.

(5) Der Grundstiickseigentiimer ist
berechtigt, innerhalb eines Monats von
dem Verpflichtungsgeschaft zuriickzu-
treten, was auch als Riicktritt vom Kauf-
vertrag mit der Gemeinde gilt. Die Riick-
trittsfrist beginnt mit der Annahme des
Angebots, spatestens jedoch mit dem
Tag, an dem die Verurteilung zur Ab-
gabe der Annahmeerklarung rechtskraf-
tig wird.

§ 28b

Mitteilungspflicht
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(1) Die Gemeinde kann fiir ihr ge-
samtes Gemeindegebiet oder fiir Teile
davon durch Satzung bestimmen, dass
ihr unbeschadet des § 208 die in § 1 Ab-
satz 3 und 3a des Grunderwerbssteuer-
gesetzes genannten Rechtsvorgange
mitzuteilen sind, wenn zum Vermégen
der Gesellschaft ein Grundstiick im Gel-
tungsbereich der Satzung gehort, an
dem der Gemeinde ein Vorkaufsrecht
nach § 24 oder § 25 zusteht. Auf die Sat-
zung nach Satz 1 ist § 16 Absatz 2 ent-
sprechend anzuwenden.

(2) Verpflichtet ist in Féllen des § 1
Absatz 3 Nummer 1 und 2 sowie Absatz
3a des Grunderwerbssteuergesetzes der
Erwerber, in Féllen des § 1 Absatz 3
Nummern 3 und 4 des Grunderwerbs-
steuergesetzes der VerauBerer. Die Mit-
teilung wird durch die Mitteilung der je-
weils anderen Vertragspartei ersetzt.

(3) Die Mitteilung muss die in § 20
des Grunderwerbssteuergesetzes ge-
nannten Angaben mit Ausnahme der
Angaben nach Absatz 1 Nummer 3 ent-
halten.

§ 33

§ 33

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung

(1) In Gebieten, fir die ein Beschluss
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans
gefasst ist, ist ein Vorhaben zulassig, wenn

(1) In Gebieten, fir die ein Beschluss
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans
gefasst ist, ist ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2
und § 4a Absatz 2 bis 4 durchgefiihrt
worden ist,

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung nach § 3 Absatz 1, § 4 Absatz 2
und § 4a Absatz 2 bis 4 durchgefiihrt
worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben
den kiinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entgegensteht,

2. unverandert

3. der Antragsteller diese Festsetzungen
fur sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

3. unverandert

4. die ErschlieBung gesichert ist.

4. unverandert
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(2) In Fallen des § 4a Absatz 3 Satz 1
kann vor der erneuten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ein Vorhaben zuge-
lassen werden, wenn sich die vorgenom-
mene Anderung oder Ergéanzung des Be-
bauungsplanentwurfs nicht auf das Vorha-
ben auswirkt und die in Absatz 1 Nummer
2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen er-
fullt sind.

(2) unverandert

(3). Wird ein Verfahren nach § 13 oder
§ 13a durchgefihrt, kann ein Vorhaben vor
Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung zugelassen werden,
wenn die in-/Absatz 1 Nummer 2 bis 4 be-
zeichneten Voraussetzungen erfillt sind.
Der betroffenen Offentlichkeit und den be-
rihrten Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange ist vor Erteilung der
Genehmigung Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist zu
geben, soweit sie dazu nicht bereits zuvor
Gelegenheit hatten.

(83) unveradndert

§34

§ 34

Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile

Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieSung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt blei-
ben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

(1) unverandert
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(2) Entspricht die Eigenart der nahe- (2) unverandert
ren Umgebung einem der Baugebiete, die
in der auf Grund des § 9a erlassenen Ver-
ordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Verordnung
in. dem Baugebiet allgemein zulassig ware;
auf die nach der Verordnung ausnahms-
weise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz
1, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 und 3 Satz
1 Uber die Befreiung entsprechend anzu-
wenden.

(3). Von Vorhaben nach Absatz 1 oder (8) unverandert
2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu
erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfu- (3a) unverandert
gens in die Eigenart der naheren Umge-
bung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzel-
fall abgewichen werden, wenn die Abwei-
chung

1. einem der nachfolgend genannten Vor-
haben dient:

a) der Erweiterung, Anderung, Nut-
zungsanderung oder Erneuerung
eines zulassigerweise errichteten
Gewerbe- oder Handwerksbe-
triebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder
Erneuerung zuldssigerweise er-
richteter Gebaude, wenn hierdurch
neue Wohnungen geschaffen oder
vorhandener Wohnraum wieder
nutzbar wird, oder

c) der Nutzungsanderung einer zu-
lassigerweise errichteten bauli-
chen Anlage zu Wohnzwecken,
einschliellich einer erforderlichen
Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist.
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Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzel-
handelsbetriebe, die die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung beeintrachti-
gen oder schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde oder in anderen Gemeinden haben
kénnen. In den Fallen des Satzes 1 Num-
mer 1 Buchstabe b und ¢ kann dartber hin-
aus vom Erfordernis des Einfligens im Ein-
zelfall im Sinne des Satzes 1 in mehreren
vergleichbaren Fallen abgewichen werden,
wenn die Ubrigen Voraussetzungen des
Satzes 1 vorliegen und die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(3b) Mit Zustimmung der Ge-
meinde kann im Einzelfall oder in mehreren
vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des
Einfigens in die ndhere Umgebung abge-
wichen werden,"'wenn das Vorhaben der
Errichtung eines Wohngeb&udes dient und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den o6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

(3b) unverandert

(4) Die Gemeinde kann durch Sat-
zung

(4) unverandert

1. die Grenzen fiirim Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Au3enbereich als
im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Fla-
chennutzungsplan als Bauflache dar-
gestellt sind,

3. einzelne Aullenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind.

Die Satzungen kénnen miteinander verbun-
den werden.

(5) Voraussetzung fur die Aufstellung
von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Num-
mer 2 und 3 ist, dass

(5) Voraussetzung fir die Aufstellung
von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Num-
mer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sind,

1. unverandert
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2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

2. unverandert

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutz-
gliter oder daflrr bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind.

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-
Gebieten im Sinne von § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 und 3 kénnen einzelne Festset-
zungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 so-
wie Absatz 4 getroffen werden. § 9 Absatz
6 und § 31 sind entsprechend anzuwen-
den. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 sind ergadnzend § 1a Absatz 2
und 3 und § 9 Absatz 1a entsprechend an-
zuwenden; ihr ist eine Begrindung mit den
Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Num-
mer 1 beizufligen.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 und 3 kdnnen einzelne Festset-
zungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 so-
wie Absatz 4 getroffen werden. § 9 Absatz
6 und § 31 sind entsprechend anzuwen-
den. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 sind ergédnzend § 1a Absatz 2
und 3 und § 9 Absatz 1a entsprechend an-
zuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den
Angaben entsprechend § 2a Absatz 1 Satz
2 Nummer 1 beizufiugen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen
nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind
die Vorschriften Uber die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz
2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwenden. Auf die Sat-
zungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1
bis 3 ist § 70 Absatz 3 entsprechend anzu-
wenden.

(6) Beider Aufstellung der Satzungen
nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind
die Vorschriften tGber die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz
2 entsprechend.anzuwenden. Auf die Sat-
zungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1
bis 3 ist § 10a Absatz 1 entsprechend an-
zuwenden.

§ 35

§ 35

Bauen im AuBenbereich

Bauen im AuBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben
nur zulassig, wenn o&ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und wenn es

(1) Im AufRenbereich ist ein Vorhaben
nur zulassig, wenn o¢ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und wenn es
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einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dient und nur einen unterge-
ordneten Teil der Betriebsflache ein-
nimmt,

unverandert

einem Betrieb der gartenbaulichen Er-
zeugung dient,

unverandert

der oOffentlichen Versorgung mit Elektri-
zitat, Gas, Telekommunikationsdienst-
leistungen, Warme und Wasser, der
Abwasserwirtschaft oder einem ortsge-
bundenen gewerblichen Betrieb dient,

der offentlichen Versorgung mit Elektri-
zitat, Gas, Telekommunikations-
diensten, Warme und Wasser, der Ab-
wasserwirtschaft oder einem ortsge-
bundenen gewerblichen Betrieb dient,

wegen seiner besonderen Anforderun-
gen an die Umgebung, wegen seiner
nachteiligen Wirkung auf die Umge-
bung oder wegen seiner besonderen
Zweckbestimmung nurim Auf3enbe-
reich ausgeflihrt werden soll, es sei
denn, es handelt sich um die Errich-
tung, Anderung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage zur Tierhaltung,die
dem Anwendungsbereich der Nummer
1 nicht unterfallt und die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer standortbezo-
genen oder allgemeinen Vorpriifung o-
der einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegt,
wobei bei kumulierenden Vorhaben fir
die Annahme eines engen Zusammen-
hangs diejenigen Tierhaltungsanlagen
zu bericksichtigen sind, die auf dem-
selben Betriebs- oder Baugelande lie-
gen und mit gemeinsamen betriebli-
chen oder baulichen Einrichtungen ver-
bunden sind,

unverandert

der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung der Windenergie nach MaR-
gabe des § 249 oder der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung der geother-
mischen Energie oder der Wasser-
energie dient,

unverandert

der energetischen Nutzung von Bio-
masse im Rahmen eines Betriebs nach
Nummer 1 oder 2 oder eines Betriebs
nach Nummer 4, der Tierhaltung be-
treibt, sowie dem Anschluss solcher
Anlagen an das offentliche Versor-
gungsnetz dient, unter folgenden Vo-
raussetzungen:

unverandert
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a) das Vorhaben steht in einem
raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwie-
gend aus dem Betrieb oder tGiber-
wiegend aus diesem und aus nahe
gelegenen Betrieben nach den
Nummern 1, 2 oder 4, soweit letz-
terer Tierhaltung betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebs-
standort nur eine Anlage betrieben
und

d) die Kapazitat einer Anlage zur Er-
zeugung von Biogas Uberschreitet
nicht 2,3 Millionen Normkubikme-
ter Biogas pro Jahr, die Feue-
rungswarmeleistung anderer Anla-
gen Uberschreitet nicht 2,0 Mega-
watt,

der Erforschung, Entwicklung oder 7. unverandert
Nutzung der Kernenergie zu friedlichen
Zwecken oder der Entsorgung radioak-
tiver Abfalle dient, mit Ausnahme der
Neuerrichtung von Anlagen zur Spal-
tung von Kernbrennstoffen zur gewerb-
lichen Erzeugung von Elektrizitat,

der Nutzung solarer Strahlungsenergie |8. unverandert
dient

a) in, an und auf Dach- und Aulen-
wandflachen von zuldssigerweise
genutzten Gebauden, wenn die
Anlage dem Gebaude baulich un-
tergeordnet ist, oder

b) auf einer Flache langs von

aa) Autobahnen oder

bb) Schienenwegen des liberge-
ordneten Netzes im Sinne des
§ 2b des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes mit mindestens
zwei Hauptgleisen

und in einer Entfernung zu diesen
von bis zu 200 Metern, gemessen
vom aulleren Rand der Fahrbahn,
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der Nutzung solarer Strahlungsenergie
durch besondere Solaranlagen im
Sinne des § 48 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 5 Buchstabe a, b oder c des Er-
neuerbare-Energien-Gesetzes dient,
unter folgenden Voraussetzungen:

9.

unverandert

das Vorhaben steht in einem
raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit einem Betrieb nach Num-
mer 1 oder 2,

a)

die Grundflache der besonderen
Solaranlage Uberschreitet nicht
25.000 Quadratmeter und

es wird je Hofstelle oder Betriebs-
standort nur eine Anlage betrie-
ben,

10.

der untertagigen Speicherung von
Warme dient und das Vorhaben in ei-
nem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit Warmequellen.und Warme-
senken steht,

10.

unverandert

11.

der Speicherung von elektrischer Ener-
gie in einer Batteriespeicheranlage
dient und das Vorhaben in einem
rdumlich-funktionalen Zusammenhang
mit einer vorhandenen Anlage zur Nut-
zung erneuerbarer Energien steht oder

11.

der Speicherung von elektrischer Ener-
gie in einer Batteriespeicheranlage
dient und das Vorhaben in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang
mit einer vorhandenen Anlage zur Nut-
zung erneuerbarer Energien steht,

12.

der Speicherung von elektrischer Ener-
gie in einer nicht unter Nummer 11 fal-
lenden Batteriespeicheranlage dient,
unter folgenden Voraussetzungen:

12.

der Speicherung von elektrischer Ener-
gie in einer nicht-.unter Nummer 11 fal-
lenden Batteriespeicheranlage dient,
unter folgenden Voraussetzungen:

das Vorhaben steht in einer Ent-
fernung von héchstens 200 Metern
zu der Grundstlicksgrenze einer
Umspannanlage von HAchstspan-
nung zu Hochspannung oder von
Hochspannung zu Mittelspannung
oder zu der Grundsticksgrenze ei-
nes in Betrieb befindlichen oder
aufgegebenen Kraftwerks mit ei-
ner Nennleistung ab 50 Megawatt
und

a)

a) unverandert

die Batteriespeicheranlage verfligt
Uber eine Nennleistung von min-
destens 4 Megawatt und

b) unveradndert
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c) die von allen nach dieser Nummer
zugelassenen Batteriespeicheran-
lagen einschlieBlich der zugehdri-
gen Nebenanlagen und Freifla-
chen insgesamt in Anspruch ge-
nommene Gesamtflache in dersel-
ben Gemeinde uberschreitet nicht
0,5 Prozent der Gemeindeflache
und betragt héchstens 50 000
Quadratmeter.

c) die von allen nach dieser Nummer
zugelassenen Batteriespeicheran-
lagen einschlieBlich der zugehdri-
gen Nebenanlagen und Freifla-
chen insgesamt in Anspruch ge-
nommene Gesamtflache in dersel-
ben Gemeinde Uberschreitet nicht
0,5 Prozent der Gemeindeflache
und betragt héchstens 50 000
Quadratmeter, oder

13. der untertéagigen Speicherung von
Wasserstoff dient.

(1a) Ein Vorhaben ist im AuBenbe-
reich auch zuldssig, wenn o6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, die aus-
reichende ErschlieBung gesichert ist
und wenn es den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans nach § 5 Absatz 5
entspricht.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Ein-
zelfall zugelassen werden, wenn ihre Aus-
fuhrung oder Benutzung offentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt und die Erschlie-
Rung gesichert ist.

(2) Sonstige Vorhaben sind in der
Regel unzulassig, es sei denn, durch
ihre Ausfiihrung oder Benutzung werden
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und
die Erschliefung ist gesichert. Ein gesetz-
lich angeordnetes liberragendes 6ffent-
liches Interesse ist auf Vorhaben, die
nach diesem Absatz beurteilt werden,
nicht anzuwenden.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher
Belange liegt insbesondere vor, wenn das
Vorhaben

(8) unverandert

1. den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschafts-
plans oder sonstigen Plans, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- oder Immis-
sionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen her-
vorrufen kann oder ihnen ausgesetzt
wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir
StralRen oder andere Verkehrseinrich-
tungen, fiir Anlagen der Versorgung o-
der Entsorgung, fir die Sicherheit oder
Gesundheit oder fur sonstige Aufgaben
erfordert,




-93-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

5. Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Bodenschut-
zes, des Denkmalschutzes oder die
nattrliche Eigenart der Landschaft und
ihren Erholungswert beeintrachtigt o-
der das Orts- und Landschaftsbild ver-
unstaltet,

6. MalRnahmen zur Verbesserung der Ag-
rarstruktur beeintrachtigt, die Wasser-
wirtschaft oder den Hochwasserschutz
gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Er-
weiterung einer Splittersiedlung be-
furchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen
und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben dirfen den
Zielen der Raumordnung nicht widerspre-
chen; offentliche Belange stehen raumbe-
deutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht
entgegen, soweit die Belange bei der Dar-
stellung dieser Vorhaben als Ziele der
Raumordnung abgewogen worden sind.
Offentliche Belange stehen einem Vorha-
ben nach Absatz 1 Nummer 2 bis 6 in der
Regel auch dann entgegen, soweit hierfir
durch Darstellungen im Flachennutzungs-
plan oder als Ziele der Raumordnung eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten
sonstigen Vorhaben im Sinne des Absat-
zes 2 kann nicht entgegengehalten wer-
den, dass sie Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans oder eines Landschafts-
plans widersprechen, die naturliche Eigen-
art der Landschaft beeintrachtigen oder die
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung beflirchten lassen,
soweit sie im Ubrigen auRenbereichsver-
traglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

(4) Den nachfolgend bezeichneten
sonstigen Vorhaben im Sinne des Absat-
zes 2 kann nicht entgegengehalten wer-
den, dass sie Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans oder eines L.andschafts-
plans widersprechen, die naturliche Eigen-
art der Landschaft beeintrachtigen oder die
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung beflrchten lassen,
soweit sie im Ubrigen auRenbereichsver-
traglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung
eines Gebaudes, das unter den Vo-
raussetzungen des Absatzes 1 Num-
mer 1 errichtet wurde, unter folgenden
Voraussetzungen:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung
eines Gebaudes, das unter den Vo-
raussetzungen des Absatzes 1 Num-
mer 1 errichtet wurde, unter folgenden
Voraussetzungen:
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a) das Vorhaben dient einer zweck- a) unverandert
maRigen Verwendung erhaltens-
werter Bausubstanz,

b) die dulRere Gestalt des Gebaudes b) unverdndert
bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nut- c) die Aufgabe der bisherigen Nut-
zung liegt nicht Ianger als sieben zung liegt nicht langer als zehn
Jahre zuruck, Jahre zurtck,

d) das Gebaude ist vor mehr als sie- d) unverandert
ben Jahren zulassigerweise errich-
tet worden,

e) das Gebaude steht im raumlich- e) unverandert
funktionalen Zusammenhang mit
der Hofstelle des land- oder forst-
wirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohn- f) unveradndert
zwecken entstehen neben den bis-
her nach Absatz 1 Nummer 1.zu-

Iassigen Wohnungen hdchstens
funf Wohnungen je Hofstelle und
g) es wird eine Verpflichtung tiber- g) unverandert

nommen, keine Neubebauung als
Ersatz fir die aufgegebene Nut-
zung vorzunehmen, es sei denn,
die Neubebauung wird im Inte-
resse der Entwicklung des Be-
triebs im Sinne des Absatzes 1
Nummer 1 erforderlich,

die Neuerrichtung eines gleichartigen
Wohngebdudes an gleicher Stelle un-
ter folgenden Voraussetzungen:

unverandert

a)

das vorhandene Gebaude ist zu-
lassigerweise errichtet worden,

b)

das vorhandene Gebaude weist
Missstande oder Mangel auf,

das vorhandene Gebaude wurde
oder wird seit langerer Zeit vom
Eigentiimer selbst genutzt und
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d) Tatsachen rechtfertigen die An-
nahme, dass das neu errichtete
Gebaude fir den Eigenbedarf des
bisherigen Eigentiimers oder sei-
ner Familie genutzt wird; hat der
Eigentimer das vorhandene Ge-
baude im Wege der Erbfolge von
einem Voreigentimer erworben,
der es seit langerer Zeit selbst ge-
nutzt hat, reicht es aus, wenn Tat-
sachen die Annahme rechtferti-
gen, dass das neu errichtete Ge-
baude fur den Eigenbedarf des Ei-
gentumers oder seiner Familie ge-
nutzt wird,

die alsbaldige Neuerrichtung eines zu-
lassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere aulRerge-
wohnliche Ereignisse zerstorten,
gleichartigen Gebaudes an gleicher
Stelle,

unverandert

die Anderung oder Nutzungsanderung
von erhaltenswerten, das Bild der Kul-
turlandschaft pragenden Gebauden,
auch wenn sie aufgegeben sind, wenn
das Vorhaben einer zweckmafigen
Verwendung der Gebaude und der Er-
haltung des Gestaltwerts dient,

die Anderung oder Nutzungsénderung
von erhaltenswerten Gebduden von
kulturhistorischer Bedeutung, auch
wenn sie aufgegeben sind, wenn das
Vorhaben einer zweckmafigen Ver-
wendung der Gebaude und der Erhal-
tung des Gestaltwerts dient,

die Erweiterung eines Wohngebaudes
auf bis zu héchstens zwei Wohnungen
unter folgenden Voraussetzungen:

die Erweiterung eines Wohngebaudes
auf bis zu hdchstens vier Wohnungen
oder die Errichtung eines selbstan-
digen Wohngebéaudes als Anbau an
ein bestehendes Wohngebaude mit
zusammengenommen hochstens
vier Wohnungen unter folgenden Vo-
raussetzungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise
errichtet worden,

a) unverandert

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis
zum vorhandenen Gebaude und
unter Bertcksichtigung der Wohn-
bedirfnisse angemessen und

b) unverandert

c) bei der Errichtung einer weiteren
Wohnung rechtfertigen Tatsachen
die Annahme, dass das Gebaude
vom bisherigen Eigentimer oder
seiner Familie selbst genutzt wird,

c) unverandert
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6. die bauliche Erweiterung eines zulassi-
gerweise errichteten gewerblichen Be-
triebs, wenn die Erweiterung im Ver-
haltnis zum vorhandenen Gebaude
und Betrieb angemessen ist.

6. die bauliche Erweiterung eines zulassi-
gerweise errichteten gewerblichen Be-
triebs, wenn die Erweiterung im Ver-
haltnis zum vorhandenen Gebaude
und Betrieb angemessen ist,

7. die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung einer Feuer- oder
Rettungswache durch oder im Auf-
trag der Gemeinde oder einer sons-
tigen Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts.

In begrundeten Einzelfallen gilt die Rechts-
folge des Satzes 1 auch fir die Neuerrich-
tung eines Gebaudes im Sinne des Absat-
zes 1 Nummer 1, dem eine andere Nut-
zung zugewiesen werden soll, wenn das
urspringliche Gebaude vom auleren Er-
scheinungsbild auch zur Wahrung der Kul-
turlandschaft erhaltenswert ist, keine star-
kere Belastung des AulRenbereichs zu er-
warten ist als in Fallen des Satzes 1 und
die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen
Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1
Buchstabe b bis g gilt entsprechend. In den
Fallen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 so-
wie des Satzes 2 sind geringfligige Erwei-
terungen des neuen Gebaudes gegeniber
dem beseitigten oder zerstdrten Gebaude
sowie geringfligige Abweichungen vom bis-
herigen Standort des Gebaudes zuldssig.

In begriindeten Einzelfallen gilt die Rechts-
folge des Satzes 1 auch fir die Neuerrich-
tung eines Gebaudes im Sinne des Absat-
zes 1 Nummer 1, dem eine andere Nut-
zung zugewiesen werden soll, wenn das
urspringliche Gebaude vom auf3eren Er-
scheinungsbild auch zur Wahrung der Kul-
turlandschaft erhaltenswert ist, keine star-
kere Belastung des AulRenbereichs zu er-
warten ist als in Fallen des Satzes 1 und
die Neuerrichtung auch mit nachbarlichen
Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1
Buchstabe b bis g gilt entsprechend. In den
Féallen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 so-
wie des Satzes 2 sind geringfligige Erwei-
terungen des neuen Gebaudes gegeniber
dem beseitigten oder zerstdrten Gebaude
sowie geringfligige Abweichungen vom bis-
herigen Standort des Gebaudes zulassig.
Die Lander konnen bestimmen, dass die
Frist nach Satz 1 Nummer 1 Buchstabe
¢ nicht anzuwenden ist.
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(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zu-
I&ssigen Vorhaben sind in einer flachen-
sparenden, die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} begrenzenden und den
AuBenbereich schonenden Weise auszu-
fuhren. Fir Vorhaben nach Absatz 1 Num-
mer 2 bis 6, 8 Buchstabe b und Nummer 9
bis 12 ist als weitere Zuldssigkeitsvoraus-
setzung eine Verpflichtungserklarung abzu-
geben, das Vorhaben nach dauerhafter
Aufgabe der zulassigen Nutzung zurtickzu-
bauen und Bodenversiegelungen zu besei-
tigen; bei einer nach Absatz 1 Nummer 2
bis 6, 8 Buchstabe b und Nummer 9 bis 12
zulassigen Nutzungsanderung ist die Ruck-
bauverpflichtung zu tbernehmen, bei einer
nach Absatz 1 Nummer 1 oder Absatz 2
zulassigen Nutzungsanderung entfallt sie.
Die Baugenehmigungsbehdrde soll durch
nach Landesrecht vorgesehene Baulast o-
der in anderer Weise die Einhaltung der
Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Ab-
satz 4 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe g si-
cherstellen. Im Ubrigen soll sie in den Fal-
len des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen,
dass die bauliche oder sonstige Anlage
nach Durchfiihrung des Vorhabens nur in
der vorgesehenen Art genutzt wird.

(5) unverandert

(6) Die Gemeinde kann fir bebaute
Bereiche im Aufenbereich, die nicht Gber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt sind
und in denen eine Wohnbebauung von ei-
nigem Gewicht vorhanden ist, durch Sat-
zung bestimmen, dass Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2
nicht entgegengehalten werden kann, dass
sie einer Darstellung im Flachennutzungs-
plan Gber Flachen fir die Landwirtschaft o-
der Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung befiirchten lassen. Die Satzung kann
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben dienen. In der Satzung kdnnen nahere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getrof-
fen werden. Voraussetzung fir die Aufstel-
lung der Satzung ist, dass

(6) Die Gemeinde kann fiir bebaute
Bereiche im AulRenbereich, die nicht Gber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt sind
und in denen eine Wohnbebauung von ei-
nigem Gewicht vorhanden ist, durch Sat-
zung bestimmen, dass Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben.im Sinne des Absatzes 2
nicht entgegengehalten werden kann, dass
sie einer Darstellung im Flachennutzungs-
plan Gber Flachen fur die Landwirtschaft o-
der Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung befirchten lassen. Die Satzung kann
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben dienen. In der Satzung kdnnen néhere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getrof-
fen werden. Voraussetzung fir die Aufstel-
lung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar ist,

1. unverandert
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2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

2. unverandert

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutz-
gliter oder daflrr bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind.

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-
Gebieten im Sinne von § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vor-
schriften Uber die Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz
1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entspre-
chend anzuwenden. § 10 Absatz 3 ist ent-
sprechend anzuwenden. Von der Satzung
bleibt die Anwendung des Absatzes 4 un-
berihrt.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vor-
schriften Uber die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 so-
wie § 10a Absatz 1 entsprechend anzu-
wenden. Von der Satzung bleibt die An-
wendung des Absatzes 4 unberthrt.

§ 44

§ 44

Entschadigungspflichtige, Félligkeit und
Erléschen der Entschadigungsansprii-
che

Entschadigungspflichtige, Falligkeit und
Erléschen der Entschadigungsansprii-
che

(1) Zur Entschadigung ist der Begtins-
tigte verpflichtet, wenn er mit der Festset-
zung zu seinen Gunsten einverstanden ist.
Ist ein Begunstigter nicht bestimmt oder
liegt sein Einverstandnis nicht vor, ist die
Gemeinde zur Entschadigung verpflichtet.
Erfullt der Beginstigte seine Verpflichtung
nicht, ist dem Eigentimer gegeniber auch
die Gemeinde verpflichtet; der Begunstigte
hat der Gemeinde Ersatz zu leisten.

(1) unverandert
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(2) Dient die Festsetzung der Beseiti-
gung oder Minderung von Auswirkungen,
die von der Nutzung eines Grundstticks
ausgehen, ist der Eigentimer zur Entscha-
digung verpflichtet, wenn er mit der Fest-
setzung einverstanden war. Ist der Eigentu-
mer auf Grund anderer gesetzlicher Vor-
schriften verpflichtet, Auswirkungen, die
von der Nutzung seines Grundstiicks aus-
gehen, zu beseitigen oder zu mindern, ist
er auch ohne Einverstandnis zur Entscha-
digung verpflichtet, soweit er durch die
Festsetzung Aufwendungen erspart. Erfillt
der Eigentumer seine Verpflichtungen
nicht, gilt Absatz 1. Satz 3 entsprechend.
Die Gemeinde soll den Eigentimer anho-
ren, bevor sie Festsetzungen ftrifft, die zu
einer Entschadigung nach Satz 1 oder 2
fuhren kénnen.

(2) unverandert

(3) Der Entschadigungsberechtigte
kann Entschadigung verlangen, wenn die
in den §§ 39 bis 42 bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbei-
fuhren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Entschadigungsleis-
tungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom
Hundert Gber dem Basiszinssatz nach §
247 des Burgerlichen Gesetzbuchs jahrlich
zu verzinsen. Ist Entschadigung durch
Ubernahme des Grundstiicks zu leisten,
findet auf die Verzinsung § 99 Absatz 3 An-
wendung.

(3) Der Entschadigungsberechtigte
kann Entschadigung verlangen, wenn die
in den §§ 39 bis 42 bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbei-
fihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Entschadigungsleis-
tungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 Pro-
zent Uber dem Basiszinssatz nach § 247
des Birgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu
verzinsen. Ist Entschadigung durch Uber-
nahme des Grundstlicks zu leisten, findet
auf die Verzinsung § 99 Absatz 3 Anwen-
dung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Ver-
mdgensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

(4) unverandert

(5) In der Bekanntmachung nach § 10
Absatz 3 ist auf die Vorschriften des Absat-
zes 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4
hinzuweisen.

(5) Bei einer Veroéffentlichung nach
§ 10a Absatz 1 ist auf die Vorschriften des
Absatzes 3 Satz 1 und 2 sowie des Absat-
zes 4 hinzuweisen.
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§ 58

§ 58

Verteilung nach Flachen

Verteilung nach Flachen

(1) Geht die Umlegungsstelle von
dem Verhaltnis der Flachen aus, hat sie
von den eingeworfenen Grundstiicken un-
ter Anrechnung des Flachenabzugs nach §
55 Absatz 2 einen Flachenbeitrag in einem
solchen Umfang abzuziehen, dass die Vor-
teile ausgeglichen werden, die durch die
Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den
Fallen des § 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vor-
teile insoweit unberiicksichtigt. Der Fla-
chenbeitrag darf in Gebieten, die erstmalig
erschlossen werden, nur bis zu 30 vom
Hundert, in anderen Gebieten nur bis zu 10
vom Hundert der eingeworfenen Flache be-
tragen. Die Umlegungsstelle kann statt ei-
nes Flachenbeitrags ganz oder teilweise ei-
nen entsprechenden Geldbeitrag erheben.
Soweit der Umlegungsvorteil den Flachen-
beitrag nach Satz 1 Ubersteigt, ist der Vor-
teil in Geld auszugleichen.

(1) Geht die Umlegungsstelle von
dem Verhaltnis der Flachen aus, hat sie
von den eingeworfenen Grundstiicken un-
ter Anrechnung des Flachenabzugs nach §
55 Absatz 2 einen Flachenbeitrag in einem
solchen Umfang abzuziehen, dass die Vor-
teile ausgeglichen werden, die durch die
Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den
Fallen des § 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vor-
teile insoweit unbericksichtigt. Der Fla-
chenbeitrag darf in Gebieten, die erstmalig
erschlossen werden, nur bis zu 30 Pro-
zent, in anderen Gebieten nur bis zu 10
Prozent der eingeworfenen Flache betra-
gen. Die Umlegungsstelle kann statt eines
Flachenbeitrags ganz oder teilweise einen
entsprechenden Geldbeitrag erheben. So-
weit der Umlegungsvorteil den Flachenbei-
trag nach Satz 1 Ubersteigt, ist der Vorteil
in Geld auszugleichen.

(2) Kann das neue Grundstick nicht
in gleicher oder gleichwertiger Lage zuge-
teilt werden, so sind dadurch begriindete
Wertunterschiede in Flache oder Geld aus-
zugleichen.

(2) unverandert

(3) Fir die Bemessung von Geldbei-
tragen und Ausgleichsleistungen sind die
Wertverhaltnisse im Zeitpunkt des Umle-
gungsbeschlusses malfigebend.

(8) unverandert

§ 58a

Sozialer Flachenbeitrag in Gebieten mit
einem angespannten Wohnungsmarkt
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In einem Gebiet mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt, das im Zeit-
punkt der Beschlussfassung geméaR
§ 47 nach § 201a bestimmt ist, kann die
Gemeinde verlangen, dass der Vorteil-
sausgleich nach § 57 Satz 5 oder § 58
Absatz 1 Satz 4 statt in Geld ganz oder
teilweise in Form einer der Gemeinde
ausschlieBlich fiir den sozialen Woh-
nungsbau zweckgebunden zuzuteilen-
den Flache ausgeglichen wird (sozialer
Flachenbeitrag), wenn die Errichtung
des sozialen Wohnungsbaus durch die
Gemeinde oder einen von der Gemeinde
bezeichneten Dritten, der dazu in der
Lage ist und sich hierzu verpflichtet, in-
nerhalb angemessener Frist sicherge-
stellt ist. Stehen der Gemeinde in einem
Umlegungsverfahren gegeniiber mehre-
ren Beteiligten Anspriiche nach
§ 57 Satz 5 oder § 58 Absatz 1 Satz 4 zu,
ist der soziale Flachenbeitrag anteilig
nach dem Verhaltnis der eingebrachten
Grundstiicke von diesen aufzubringen.
Die Wirksamkeit des Verlangens wird
durch das Ende der Geltungsdauer der
Rechtsverordnung nach § 201a nicht be-
ruhrt.

§ 64

§ 64

Geldleistungen

Geldleistungen

(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und
Schuldnerin der im Umlegungsplan festge-
setzten Geldleistungen.

(1) unverandert
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(2) Geldleistungen werden mit der Be-
kanntmachung nach § 71 fallig. Die Fallig-
keit der Ausgleichsleistungen fur Mehr-
werte (§§ 57 bis 61) kann bis zu langstens
zehn Jahren hinausgeschoben werden; da-
bei kann vorgesehen werden, dass die Be-
zahlung dieser Ausgleichsleistungen ganz
oder teilweise in wiederkehrenden Leistun-
gen erfolgt. In den Fallen des Satzes 2 soll
die Ausgleichsleistung ab Falligkeit und bei
Anfechtung des Umlegungsplans lediglich
wegen der Héhe einer Geldleistung soll
diese in Hohe des angefochtenen Betrags
ab Inkrafttreten des Umlegungsplans dem
Grund nach'mit 2 vom Hundert iber dem
Basiszinssatz nach § 247 des Birgerlichen
Gesetzbuchs jahrlich verzinst werden.

(2) Geldleistungen werden mit der Be-
kanntmachung nach § 71 fallig. Die Fallig-
keit der Ausgleichsleistungen fur Mehr-
werte (§§ 57 bis 61) kann bis zu langstens
zehn Jahren hinausgeschoben werden; da-
bei kann vorgesehen werden, dass die Be-
zahlung dieser Ausgleichsleistungen ganz
oder teilweise in wiederkehrenden Leistun-
gen erfolgt. In den Fallen des Satzes 2 soll
die Ausgleichsleistung ab Falligkeit und bei
Anfechtung des Umlegungsplans lediglich
wegen der HOohe einer Geldleistung soll
diese in Hohe des angefochtenen Betrags
ab Inkrafttreten des Umlegungsplans dem
Grund nach mit 2 Prozent Uber dem Basis-
zinssatz nach § 247 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs jahrlich verzinst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigenti-
mers oder des Erbbauberechtigten zu
Geldleistungen nach den §§ 57 bis 61 gel-
ten als Beitrag und ruhen als offentliche
Last auf dem Grundstuck oder dem Erb-
baurecht.

(83) unverandert

(4) Wird zur Sicherung eines Kredits,
der

(4) unverandert

1. der Errichtung von Neubauten, dem
Wiederaufbau zerstorter Gebaude oder
dem Ausbau oder der Erweiterung be-
stehender Gebaude oder

2. der Durchflihrung notwendiger aul3er-
ordentlicher Instandsetzungen an Ge-
bauden

auf dem belasteten Grundstiick dient, ein
Grundpfandrecht bestellt, so kann fiir die-
ses auf Antrag ein Befriedigungsvorrecht
vor der offentlichen Last nach Absatz 3 o-
der einem Teil derselben fur den Fall der
Zwangsvollstreckung in das Grundstiick
bewilligt werden, wenn dadurch die Sicher-
heit der 6ffentlichen Last nicht gefahrdet
wird und die Zins- und Tilgungssatze fir
das Grundpfandrecht den Ublichen Jahres-
leistungen flr erstrangige Tilgungshypothe-
ken entsprechen. Die Bewilligung kann von
der Erfillung von Bedingungen abhangig
gemacht werden.
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(5) Soweit die Kosten und Geldleis-
tungen der Umlegung von einem Bedarfs-
oder ErschlieSungstrager verursacht sind,
sind sie von ihm der Gemeinde zu erstat-
ten.

(5) unverandert

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3)
sind.im Grundbuch zu vermerken.

(6) unveradandert

§ 85

§ 85

Enteignungszweck

Enteignungszweck

(1) Nach diesem Gesetzbuch kann
nur enteignet werden, um

(1) Nach diesem Gesetzbuch kann
nur enteignet werden, um

1. entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans ein Grundstiick zu
nutzen oder eine solche Nutzung vor-
zubereiten,

1. unverandert

2. unbebaute oder geringfligig bebaute
Grundstuicke, die nichtim Bereich ei-
nes Bebauungsplans, aber innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile
liegen, insbesondere zur SchlieBung
von Baullicken, entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften zu nutzen oder
einer baulichen Nutzung zuzufihren,

2. unverandert

3. Grundstucke fur die Entschadigung in
Land zu beschaffen,

3. unverandert

4. durch Enteignung entzogene Rechte
durch neue Rechte zu ersetzen,

4. unverandert

5. Grundsticke einer baulichen Nutzung
zuzuflhren, wenn ein Eigentimer die
Verpflichtung nach § 176 Absatz 1 o-
der 2 nicht erfillt,

5. unverandert

6. im Geltungsbereich einer Erhaltungs-
satzung eine bauliche Anlage aus den
in § 172 Absatz 3 bis 5 bezeichneten
Griinden zu erhalten oder

6. unverandert

7. im Geltungsbereich einer Satzung zur
Sicherung von Durchfiihrungsmafinah-
men des Stadtumbaus eine bauliche
Anlage aus den in § 171d Absatz 3 be-
zeichneten Griinden zu erhalten oder
zu beseitigen.

N

im Geltungsbereich einer Satzung zur
Sicherung von Durchfiihrungsmaf3nah-
men des Stadtumbaus eine bauliche
Anlage aus den in § 171d Absatz 3 be-
zeichneten Griinden zu erhalten oder
zu beseitigen,
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an einer baulichen Anlage, die die
Voraussetzungen nach § 24 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 8 erfiillt, Miss-
stande zu beseitigen oder Mangel zu
beheben, wenn der Eigentiimer die
Verpflichtung nach § 177 Absatz 1
nicht erfiillt.

(2). Unberlhrt bleiben

(2) unverandert

1. die Vorschriften iber die Enteignung
zu anderen als den in Absatz 1 ge-
nannten Zwecken,

2. landesrechtliche Vorschriften tber die
Enteignung zu den in‘Absatz 1 Num-
mer 6 genannten Zwecken.

§ 87

§ 87

Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
der Enteignung

Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im einzelnen
Fall nur zulassig, wenn das Wohl der Allge-
meinheit sie erfordert und der Enteignungs-
zweck auf andere zumutbare Weise nicht
erreicht werden kann.

(1) unverandert

(2) Die Enteignung setzt voraus, dass
der Antragsteller sich ernsthaft um den frei-
handigen Erwerb des zu enteignenden
Grundstiicks zu angemessenen Bedingun-
gen, unter den Voraussetzungen des § 100
Absatz 1 und 3 unter Angebot geeigneten
anderen Landes, vergeblich bemdht hat.
Der Antragsteller hat glaubhaft zu machen,
dass das Grundstiick innerhalb angemes-
sener Frist zu dem vorgesehenen Zweck
verwendet wird.

(2) unveradandert
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(3) Die Enteignung eines Grundstiicks
zu dem Zweck, es fir die bauliche Nutzung
vorzubereiten (§ 85 Absatz 1 Nummer 1) o-
der es der baulichen Nutzung zuzufiihren
(§ 85 Absatz 1 Nummer 2), darf nur zu-
gunsten der Gemeinde oder eines offentli-
chen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers
erfolgen. In den Fallen des § 85 Absatz 1
Nummer 5 kann die Enteignung eines
Grundstulicks zugunsten eines Bauwilligen
verlangt werden, der in der Lage ist, die
BaumalRnahmen innerhalb angemessener
Frist durchzufiihren, und sich hierzu ver-
pflichtet. Soweit im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet die Enteignung zuguns-
ten der Gemeinde zulassig ist, kann sie
auch zugunsten eines Sanierungstragers
erfolgen.

(3) Die Enteignung eines Grundstlicks
zu dem Zweck, es fir die bauliche Nutzung
vorzubereiten (§ 85 Absatz 1 Nummer 1) o-
der es der baulichen Nutzung zuzufiihren
(§ 85 Absatz 1 Nummer 2), darf nur zu-
gunsten der Gemeinde oder eines 6ffentli-
chen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers
erfolgen. In den Fallen des § 85 Absatz 1
Nummer 5 und Nummer 8 kann die Ent-
eignung eines Grundstlicks zugunsten ei-
nes Bauwilligen verlangt werden, der in der
Lage ist, die BaumalRnahmen innerhalb an-
gemessener Frist durchzufthren, und sich
hierzu verpflichtet. Soweit im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet die Enteignung
zugunsten der Gemeinde zuldssig ist, kann
sie auch zugunsten eines Sanierungstra-
gers erfolgen.

(4) Die Zulassigkeit der Enteignung
wird durch die Vorschriften des Sechsten
Teils des Zweiten Kapitels nicht berthrt.

(4) unverandert

§ 88

§ 88

Enteignung aus zwingenden stadtebau-
lichen Griinden

Enteignung aus zwingenden stadtebau-
lichen Griinden

Wird die Enteignung eines Grund-
stlicks von der Gemeinde zu den in § 85
Absatz 1 Nummer 1 und 2 bezeichneten
Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen
Grinden beantragt, so genligt anstelle des
§ 87 Absatz 2 der Nachweis, dass die Ge-
meinde sich ernsthaft um den freihandigen
Erwerb dieses Grundstlicks zu angemes-
senen Bedingungen vergeblich bemiht hat.
Satz 1 ist entsprechend anzuwenden,
wenn die Enteignung eines im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstuicks zugunsten der Gemeinde o-
der eines Sanierungstragers beantragt
wird.

Wird die Enteignung eines Grund-
stlicks von der Gemeinde zu den in § 85
Absatz 1 Nummer. 1,2 und 8 bezeichneten
Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen
Grunden beantragt, so.genligt anstelle des
§ 87 Absatz 2 der Nachweis, dass die Ge-
meinde sich ernsthaft um den freihdndigen
Erwerb dieses Grundstlicks zu angemes-
senen Bedingungen vergeblich bemuht hat.
Satz 1 ist entsprechend anzuwenden,
wenn die Enteignung eines im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstucks zugunsten der Gemeinde o-
der eines Sanierungstragers beantragt
wird.
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§ 99

§ 99

Entschéadigung in Geld

Entschéadigung in Geld

(1) Die Entschadigung ist in einem
einmaligen Betrag zu leisten, soweit dieses
Gesetzbuch nichts anderes bestimmt. Auf
Antrag des Eigentliimers kann die Entscha-
digung in wiederkehrenden Leistungen
festgesetzt werden, wenn dies den Ubrigen
Beteiligten zuzumuten ist.

(1) unverandert

(2) Fur die Belastung eines Grund-
stiicks mit einem Erbbaurecht ist die Ent-
schadigung in einem Erbbauzins zu leisten.

(2) unverandert

(3) Einmalige Entschadigungsbetrage
sind mit 2 vom Hundert Uber dem Basis-
zinssatz nach § 247 des Burgerlichen Ge-
setzbuchs jahrlich von dem Zeitpunkt an zu
verzinsen, in dem die Enteignungsbehérde
Uber den Enteignungsantrag entscheidet.
Im Falle der vorzeitigen Besitzeinweisung
ist der Zeitpunkt maflgebend, in-dem diese
wirksam wird.

(3) Einmalige Entschadigungsbetrage
sind mit 2 Prozent Uber dem Basiszinssatz
nach § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs
jahrlich von dem Zeitpunkt an zu verzinsen,
in dem die Enteignungsbehdrde Uiber den
Enteignungsantrag entscheidet. Im Falle
der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der
Zeitpunkt maflgebend, in dem diese wirk-
sam wird.

§ 108

§ 108

Einleitung des Enteignungsverfahrens
und Anberaumung des Termins zur
mindlichen Verhandlung; Enteignungs-
vermerk

Einleitung des Enteignungsverfahrens
und Anberaumung des Termins zur
miindlichen Verhandlung; Enteignungs-
vermerk

(1) Das Enteignungsverfahren wird
durch Anberaumung eines Termins zu ei-
ner mindlichen Verhandlung mit den Betei-
ligten eingeleitet. Zu der mundlichen Ver-
handlung sind der Antragsteller, der Eigen-
timer des betroffenen Grundstiicks, die
sonstigen aus dem Grundbuch ersichtli-
chen Beteiligten und die Gemeinde zu la-
den. Die Ladung ist zuzustellen. Die La-
dungsfrist betragt einen Monat.

(1) unverandert

(2) Das Enteignungsverfahren zu-
gunsten der Gemeinde kann bereits einge-
leitet werden, wenn

(2) Das Enteignungsverfahren zu-
gunsten der Gemeinde kann bereits einge-
leitet werden, wenn

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach
§ 3 Absatz 2 im Internet veréffentlicht
worden ist,

1. der Entwurf des Bebauungsplans nach
§ 3 Absatz 1 im Internet verdéffentlicht
worden ist,
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2. die Veroéffentlichungsfrist nach § 3 Ab-
satz 2 Satz 1 abgelaufen ist und

2. die Veroffentlichungsfrist nach § 3 Ab-
satz 1 Satz 1 abgelaufen ist und

3. mit den Beteiligten die Verhandlungen
nach § 87 Absatz 2 gefihrt und die von
ihnen gegen den Entwurf des Bebau-
ungsplans fristgeman vorgebrachten
Anregungen erortert worden sind. Die
Gemeinde kann in demselben Termin
die Verhandlungen nach § 87 Absatz 2
fuhren und die Anregungen erdrtern.

3. unverandert

Das Verfahren ist so zu férdern, dass der
Enteignungsbeschluss ergehen kann, so-
bald der Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden ist. Eine Einigung nach § 110 o-
der § 111 kann auch vor Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplans erfolgen.

Das Verfahren ist so zu fordern, dass der
Enteignungsbeschluss ergehen kann, so-
bald der Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden ist. Eine Einigung nach § 110 o-
der § 111 kann auch vor Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplans erfolgen.

(3) Die Ladung muss enthalten

(8) unverandert

1. die Bezeichnung des Antragstellers
und des betroffenen Grundstticks,

2. den wesentlichen Inhalt des Enteig-
nungsantrags mit dem Hinweis, dass
der Antrag mit den ihm beigefligten
Unterlagen bei der Enteignungsbe-
hoérde eingesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendun-
gen gegen den Enteignungsantrag
moglichst vor der miindlichen Verhand-
lung bei der Enteignungsbehérde
schriftlich einzureichen oder zur Nie-
derschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, dass auch bei Nichter-
scheinen Uber den Enteignungsantrag
und andere im Verfahren zu erledi-
gende Antrage entschieden werden
kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren
Beteiligung auf einem Antrag auf Entscha-
digung in Land beruht, muss auf3er dem in
Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch die
Bezeichnung des Eigentimers, dessen
Entschadigung in Land beantragt ist, und
des Grundstucks, fur das die Entschadi-
gung in Land gewahrt werden soll, enthal-
ten.

(4) unverandert
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(5) Die Einleitung des Enteignungs-
verfahrens ist unter Bezeichnung des be-
troffenen Grundstiicks und des im Grund-
buch als Eigentimer Eingetragenen sowie
des ersten Termins der mindlichen Ver-
handlung mit den Beteiligten ortsiblich be-
kannt zu machen. In der Bekanntmachung
sind alle Beteiligten aufzufordern, ihre
Rechte spatestens in der mindlichen Ver-
handlung wahrzunehmen mit dem Hinweis,
dass auch bei Nichterscheinen Uber den
Enteignungsantrag und andere im Verfah-
ren zu erledigende Antrage entschieden
werden kann.

(5) unveradndert

(6) Die Enteignungsbehdrde teilt dem
Grundbuchamt die Einleitung des Enteig-
nungsverfahrens mit. Sie ersucht das
Grundbuchamt, in'das Grundbuch des be-
troffenen Grundstuicks einzutragen, dass
das Enteignungsverfahren eingeleitet ist
(Enteignungsvermerk); ist das Enteig-
nungsverfahren beendigt, ersucht die Ent-
eignungsbehoérde das Grundbuchamt, den
Enteignungsvermerk zu lI6schen..Das
Grundbuchamt hat die Enteignungsbe-
hoérde von allen Eintragungen zu benach-
richtigen, die nach dem Zeitpunkt der Ein-
leitung des Enteignungsverfahrens im
Grundbuch des betroffenen Grundstiicks
vorgenommen sind und vorgenommen
werden.

(6) unveradndert

(7) Istim Grundbuch die Anordnung
der Zwangsversteigerung oder Zwangsver-
waltung eingetragen, gibt die Enteignungs-
behdrde dem Vollstreckungsgericht von der
Einleitung des Enteignungsverfahrens
Kenntnis, soweit dieses das Grundstlick
betrifft, das Gegenstand des Vollstre-
ckungsverfahrens ist.

(7)) unverandert
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§ 129

§ 129

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht
gedeckten ErschlieBungsaufwands kdnnen
Beitrage nur insoweit erhoben werden, als
die ErschlieSungsanlagen erforderlich sind,
um die Bauflachen und die gewerblich zu
nutzenden Flachen entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften zu nutzen (bei-
tragsfahiger ErschlieBungsaufwand). So-
weit Anlagen nach § 127 Absatz 2 von dem
Eigentimer hergestellt sind oder von ihm
auf Grund baurechtlicher Vorschriften ver-
langt werden, diirfen Beitrage nicht erho-
ben werden. Die Gemeinden tragen min-
destens 10 vom Hundert des beitragsfahi-
gen ErschlieRungsaufwands.

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht
gedeckten ErschlieBungsaufwands kénnen
Beitrage nur insoweit erhoben werden, als
die Erschliefungsanlagen erforderlich sind,
um die Bauflachen und die gewerblich zu
nutzenden Flachen entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften zu nutzen (bei-
tragsfahiger ErschlieRungsaufwand). So-
weit Anlagen nach § 127 Absatz 2 von dem
Eigentimer hergestellt sind oder von ihm
auf Grund baurechtlicher Vorschriften ver-
langt werden, durfen Beitrage nicht erho-
ben werden. Die Gemeinden tragen min-
destens 10 Prozent des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentlimer oder
sein Rechtsvorganger bereits fiir Erschlie-
Rungsmalinahmen aufgewandt hat, durfen
bei der Ubernahme als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen nicht erneut erhoben
werden.

(2) unverandert

§ 133

§ 133

Gegenstand und Entstehung der Bei-
tragspflicht

Gegenstand und Entstehung der Bei-
tragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen
Grundstticke, fir die eine bauliche oder ge-
werbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald
sie bebaut oder gewerblich genutzt werden
dirfen. Erschlossene Grundsticke, fir die
eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
nicht festgesetzt ist, unterliegen der Bei-
tragspflicht, wenn sie nach der Verkehrs-
auffassung Bauland sind und nach der ge-
ordneten baulichen Entwicklung der Ge-
meinde zur Bebauung anstehen. Die Ge-
meinde gibt bekannt, welche Grundstiicke
nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen;
die Bekanntmachung hat keine rechtsbe-
grindende Wirkung.

(1) unverandert




-110 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der
endgiiltigen Herstellung der ErschlielRungs-
anlagen, fur Teilbetrage, sobald die Mal}-
nahmen, deren Aufwand durch die Teilbe-
trage gedeckt werden soll, abgeschlossen
sind. Im Falle des § 128 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3 entsteht die Beitragspflicht mit
der Ubernahme durch die Gemeinde.

(2) unverandert

(3) Fdur ein Grundstck, fir das eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, kdnnen Vo-
rausleistungen auf den ErschlieBungsbei-
trag bis zur Hohe des voraussichtlichen
endgltigen ErschlieBungsbeitrags verlangt
werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundsttick genehmigt wird oder wenn mit
der Herstellung der ErschlieRungsanlagen
begonnen worden'ist und die endglltige
Herstellung derErschliefungsanlagen in-
nerhalb von vier Jahren zu erwarten ist. Die
Vorausleistung ist mit der endgultigen Bei-
tragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.
Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Er-
lass des Vorausleistungsbescheids noch
nicht entstanden, kann die Vorausleistung
zurtickverlangt werden, wenn die Erschlie-
Rungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht benutzbar ist. Der Riickzahlungsan-
spruch ist ab Erhebung der Vorausleistung
mit 2 vom Hundert Gber dem Basiszinssatz
nach § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs
jahrlich zu verzinsen. Die Gemeinde kann
Bestimmungen Uber die Ablésung des Er-
schlielungsbeitrags im Ganzen vor Entste-
hung der Beitragspflicht treffen.

(3) Fdur ein Grundstick, fir das eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, kbnnen Vo-
rausleistungen auf den ErschlieBungsbei-
trag bis zur Hohe des voraussichtlichen
endglltigen ErschlieBungsbeitrags verlangt
werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit
der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
begonnen worden ist und die endglltige
Herstellung der Erschliefungsanlagen in-
nerhalb von vier Jahren zu erwarten ist. Die
Vorausleistung ist mit der endgtiltigen Bei-
tragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.
Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Er-
lass des Vorausleistungsbescheids noch
nicht entstanden, kann die Vorausleistung
zuruckverlangt werden, wenn die Erschlie-
Rungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht benutzbar ist. Der Riickzahlungsan-
spruch ist ab Erhebung der Vorausleistung
mit 2 Prozent Uber dem Basiszinssatz
nach § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs
jahrlich zu verzinsen. Die Gemeinde kann
Bestimmungen Uber die Ablésung des Er-
schlieBungsbeitrags im Ganzen vor Entste-
hung der Beitragspflicht treffen.

§ 135

§ 135

Félligkeit und Zahlung des Beitrags

Filligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach
der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
fallig.

(1) unverandert
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(2) Die Gemeinde kann zur Vermei-
dung unbilliger Harten im Einzelfall, insbe-
sondere soweit dies zur Durchflhrung ei-
nes genehmigten Bauvorhabens erforder-
lich ist, zulassen, dass der ErschlieRungs-
beitrag in Raten oder in Form einer Rente
gezahlt wird. Ist die Finanzierung eines
Bauvorhabens gesichert, so soll die Zah-
lungsweise der Auszahlung der Finanzie-
rungsmittel angepasst, jedoch nicht Gber
zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(2) unverandert

(3) Lasst die Gemeinde nach Absatz
2 eine Verrentung zu, so ist der Erschlie-
Rungsbeitrag durch Bescheid in eine
Schuld umzuwandeln, die in hdchstens
zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In
dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der
Falligkeit der Jahresleistungen zu bestim-
men. Der jeweilige Restbetrag ist mit
hdchstens 2 vom Hundert iiber dem Basis-
zinssatz nach § 247 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs jahrlich zu verzinsen. Die Jah-
resleistungen stehen wiederkehrenden
Leistungen im Sinne des § 10 Absatz 1
Nummer 3 des Zwangsversteigerungsge-
setzes gleich.

(3) Lasst die Gemeinde nach Absatz
2 eine Verrentung zu, so ist der Erschlie-
Rungsbeitrag durch Bescheid in eine
Schuld umzuwandeln, die in héchstens
zehn Jahresleistungen zu entrichten ist. In
dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der
Falligkeit der Jahresleistungen zu bestim-
men. Der jeweilige Restbetrag ist mit
hdchstens 2 Prozent tGber dem Basiszins-
satz nach § 247 des Birgerlichen Gesetz-
buchs jahrlich zu verzinsen. Die Jahresleis-
tungen stehen wiederkehrenden Leistun-
gen im Sinne des § 10 Absatz 1 Nummer 3
des Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) Werden Grundstiicke landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzt, ist der
Beitrag so lange zinslos zu stunden, wie
das Grundstuck zur Erhaltung der Wirt-
schaftlichkeit des landwirtschaftlichen Be-
triebs genutzt werden muss. Satz 1 gilt
auch fur die Falle der Nutzungsuberlas-
sung und Betriebsiibergabe an Familienan-
gehorige im Sinne des § 15 der Abgaben-
ordnung. Der Beitrag ist auch zinslos zu
stunden, solange Grundstiicke als Klein-
garten im Sinne des Bundeskleingartenge-
setzes genutzt werden.

(4) unveradndert

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde
auch von der Erhebung des ErschlieRungs-
beitrags ganz oder teilweise absehen,
wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder
zur Vermeidung unbilliger Harten geboten
ist. Die Freistellung kann auch fiir den Fall
vorgesehen werden, dass die Beitrags-
pflicht noch nicht entstanden ist.

(5) unveradndert

(6) Weitergehende landesrechtliche
Billigkeitsregelungen bleiben unberuhrt.

(6) unverandert
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§ 135a

§ 135a

Pflichten des Vorhabentragers; Durch-
fuhrung durch die Gemeinde; Kostener-
stattung

Pflichten des Vorhabentragers; Durch-
fiihrung durch die Gemeinde; Kostener-
stattung

(1) Festgesetzte MalRnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 sind
vom Vorhabentrager durchzuflihren.

(1) unverandert

(2) Soweit Malnahmen zum Aus-
gleich ananderer Stelle den Grundstlicken
nach § 9 Absatz 1a zugeordnet sind, soll
die Gemeinde diese anstelle und auf Kos-
ten der Vorhabentrager oder der Eigentii-
mer der Grundstticke durchflihren und
auch die hierfur erforderlichen Flachen be-
reitstellen, sofern dies-nicht auf andere
Weise gesichert ist. Die Mallnahmen zum
Ausgleich kdnnen bereits vor den Baumal3-
nahmen und der Zuordnung durchgefihrt
werden.

(2) unverandert

(3) Die Kosten kdnnen geltend ge-
macht werden, sobald die Grundstucke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich o-
der gewerblich genutzt werden dirfen. Die
Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Auf-
wands fir Mallnahmen zum Ausgleich ein-
schlieB3lich der Bereitstellung hierfir erfor-
derlicher Flachen einen Kostenerstattungs-
betrag. Die Erstattungspflicht entsteht mit
der Herstellung der Malinahmen zum Aus-
gleich durch die Gemeinde. Der Betrag ruht
als offentliche Last auf dem Grundstiick.

(3) Die Kosten kdnnen geltend ge-
macht werden, sobald die Grundstiicke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich o-
der gewerblich genutzt werden dirfen. Die
Gemeinde erhebt einen Kostenerstat-
tungsbetrag zur Deckung ihres Aufwands
fur MalBnahmen zum Ausgleich einschlief3-
lich der Bereitstellung hierfur erforderlicher
Flachen und einschlieBlich PflegemaR-
nahmen, die liber einen Zeitraum von
langstens fiinf Jahren nach Herstellung
durchgefihrt werden. Erfordert der Auf-
wand fiir MaBnahmen eine Pflege liber
diesen Zeitraum hinaus, kann eine Kos-
tenerstattung fiir PflegemaBnahmen
iiber einen langeren Zeitraum als fiinf
Jahre vertraglich vereinbart werden. Die
Erstattungspflicht entsteht mit der Herstel-
lung der MaRnahmen zum Ausgleich durch
die Gemeinde. Der Betrag ruht als offentli-
che Last auf dem Grundstick.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften
Uber kommunale Beitrage einschlief3lich
der Billigkeitsregelungen sind entspre-
chend anzuwenden.

(4) unverandert

§ 135d
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Ersatzgeld

(1) Das Ersatzgeld nach § 1a Ab-
satz 3 Satz 6 wird durch die Gemeinde
vom Vorhabentrager oder Eigentiimer
erhoben. Der Betrag ruht als 6ffentliche
Last auf dem Grundstiick. § 135a Ab-
satz 4 gilt entsprechend.

(2) Die Hohe des Ersatzgeldes be-
misst sich entsprechend § 135a Ab-
satz 3 Satz 2 und 3 nach den durch-
schnittlichen Kosten der nicht mogli-
chen AusgleichsmaBRnahmen, ein-
schlieBlich der Bereitstellung hierfiir er-
forderlicher Flachen und PflegemaRnah-
men. Soweit Kosten fiir AusgleichsmaR-
nahmen nicht feststellbar sind, bemisst
sich die Hohe des Ersatzgeldes nach
Dauer und Schwere der voraussichtli-
chen Beeintrachtigung. Fiir die Vertei-
lung auf die zugeordneten Grundstiicke
gilt § 135b, auch in Verbindung mit einer
Satzung nach Absatz 5, entsprechend.

(3) Die Pflicht zur Zahlung eines Er-
satzgeldes entsteht, sobald die Grund-
stlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, baulich oder gewerblich genutzt
werden diirfen.

(4) Das Ersatzgeld ist zweckgebun-
den fiir MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege moéglichst in
dem betroffenen Naturraum zu verwen-
den, fiir die nicht bereits nach anderen
Vorschriften eine rechtliche Verpflich-
tung besteht.

(5) Die Gemeinde kann Einzelheiten
entsprechend § 135c Nummer 2 bis 6
durch Satzung regein.

(6) Das Ersatzgeld ist bis zum Ab-
lauf des libernachsten, auf die Verein-
nahmung folgenden Kalenderjahres zu
verwenden. Nicht rechtzeitig veraus-
gabte Mittel flieBen dem jeweiligen Land
zu; die Zweckbindung nach Absatz 1
Satz 2 besteht fort.

Achter Teil
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Besondere Regelungen
fiur stidtische Okosys-
temgebiete im Sinne
der Verordnung (EU)
2024/1991

§ 135e

Wiederherstellungssatzung

(1) Die Gemeinde kann fiir stadti-
sche Okosystemgebiete im Sinne der
Verordnung (EU) 2024/1991 oder fiir
Teile davon in einer Satzung ergan-
zende Vorgaben fiir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke tref-
fen, um Griinflaichen und Baumiiber-
schirmung zu sichern oder ihren Anteil
an der Flache des stadtischen Okosys-
temgebiets zu vergrofern.

(2) In der Satzung kann die Ge-
meinde insbesondere

1. Anforderungen an die Gestaltung
und Bepflanzung der Grundstiicks-
freiflichen sowie an die Begriinung
baulicher Anlagen stellen,

2. Festsetzungen nach § 9 Absatz 1
Nummer 15, Nummer 18 Buchstabe
b, Nummer 20 und 25 treffen.

Auf die Festsetzungen sind die §§ 175
und 176 bis 179 entsprechend anzuwen-
den.

(3) Bei der Aufstellung der Satzung
sind die Vorschriften iiber die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung nach
§ 13 Absatz 2 entsprechend anzuwen-
den.

(4) Ist einem Eigentiimer die Durch-
fiihrung der Satzung im Einzelfall wirt-
schaftlich nicht zuzumuten, soll ihn die
Gemeinde ganz oder teilweise von den
Vorgaben der Satzung befreien.

§ 135f
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Wiederherstellungsbeitrag

(1) Bei Vorhaben nach den §§ 30
und 33 bis 35 in stadtischen Okosys-
temgebieten im Sinne der Verordnung
(EU) 2024/1991 ist fiir Verluste an Griin-
flachen vor Baubeginn ein Wiederher-
stellungsbeitrag in Geld an die Ge-
meinde zu leisten. Die Hohe des Wieder-
herstellungsbeitrags je Quadratmeter
Griinflichenverlust im stédtischen Oko-
systemgebiet ist von der Gemeinde fest-
zulegen.

(2) Der Wiederherstellungsbeitrag
ist zweckgebunden in stidtischen Oko-
systemgebieten fiir MaBnahmen zur
Schaffung von Griinflachen, einschlieB-
lich Dachbegriinung, und fiir Baum-
pflanzungen zu verwenden. Kann die
Gemeinde die vereinnahmten Mittel
nicht zeitnah verwenden, stellt sie diese
Mittel zur Verwendung in anderen stadti-
schen Okosystemgebieten zur Verfii-
gung. Die Lander kdnnen durch Landes-
gesetz die Einzelheiten einer gemeinde-
tibergreifenden Verwendung der verein-
nahmten Mittel regeln.

(3) In stadtischen Okosystemgebie-
ten, die die Voraussetzungen erfiillen,
um nach Artikel 8 Absatz 1 Satz 2 der
Verordnung (EU) 2024/1991 von den
Vorgaben des Artikels 8 Absatz 1 Satz 1
ausgenommen zu werden, ist diese Vor-
schrift bis zum Ablauf des 31. Dezember
2030 nicht anzuwenden.

§ 136

§ 136

Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen

Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen

(1) Stadtebauliche Sanierungsmalf-
nahmen in Stadt und Land, deren einheitli-
che Vorbereitung und zligige Durchflihrung
im offentlichen Interesse liegen, werden
nach den Vorschriften dieses Teils vorbe-
reitet und durchgefihrt.

(1) unverandert
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(2) Stadtebauliche Sanierungsmalf3-
nahmen sind MafRnahmen, durch die ein
Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Miss-
stédnde wesentlich verbessert oder umge-
staltet wird. Stadtebauliche Missstande lie-
gen vor, wenn

(2) unverandert

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder an die Sicher-
heit der in ihm wohnenden oder arbei-
tenden Menschen auch unter Bertick-
sichtigung der Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht oder

2. das Gebiet inder Erfiillung der Aufga-
ben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm
nach seiner Lage und Funktion oblie-
gen.

(3) Bei der Beurteilung; ob in einem
stadtischen oder landlichen Gebiet stadte-
bauliche Missstande vorliegen, sind insbe-
sondere zu berticksichtigen

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem
stadtischen oder landlichen Gebiet stadte-
bauliche Missstande vorliegen, sind insbe-
sondere zu bertcksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse o-
der die Sicherheit der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Men-
schen in Bezug auf

1. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse o-
der die Sicherheit der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Men-
schen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und
BellGftung der Wohnungen und Ar-

beitsstatten,

a) unverandert

die bauliche Beschaffenheit von
Gebduden, Wohnungen und Ar-
beitsstatten,

b) unveradndert

c) die Zuganglichkeit der Grundstii-
cke,

c) unverandert

die Auswirkungen einer vorhande-
nen Mischung von Wohn- und Ar-
beitsstatten,

d) unverandert

die Nutzung von bebauten und un-
bebauten Flachen nach Art, MaR}
und Zustand,

unverandert
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f)  die Einwirkungen, die von Grund-
stiicken, Betrieben, Einrichtungen
oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verun-
reinigungen und Erschiitterungen,

f) unverandert

g) die vorhandene Erschlieung,

g) unverandert

h). die energetische Beschaffenheit,
die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Berlcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaan-
passung;

h) die energetische Beschaffenheit,
die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Berlcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz,

i) die Klimaanpassung;

die Funktionsfahigkeit des Gebiets in
Bezug auf

2.

die Funktionsfahigkeit des Gebiets in
Bezug auf

a) den flieRenden und ruhendenVer-
kehr,

a) unverandert

b) die wirtschaftliche Situation und
Entwicklungsfahigkeit des Gebiets
unter Berucksichtigung seiner Ver-
sorgungsfunktion im Verflech-
tungsbereich,

b) unveradndert

c) die infrastrukturelle Erschliefung
des Gebiets, seine Ausstattung mit
und die Vernetzung von Grin- und
Freiflachen unter Berucksichtigung
der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung, seine
Ausstattung mit Spiel- und Sport-
platzen und mit Anlagen des Ge-
meinbedarfs, insbesondere unter
Berucksichtigung der sozialen und
kulturellen Aufgaben dieses Ge-
biets im Verflechtungsbereich.

¢) die infrastrukturelle Erschlieung
des Gebiets, seine Ausstattung mit
und die Vernetzung von Griin- und
Freiflachen sowie mit Flachen o-
der Anlagen der wassersensib-
len Stadtentwicklung unter Be-
ricksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaan-
passung, seine Ausstattung mit
Spiel- und Sportplatzen und mit
Anlagen des Gemeinbedarfs, ins-
besondere unter Bertcksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufga-
ben dieses Gebiets im Verflech-
tungsbereich.

(4) Stadtebauliche Sanierungsmal}-

nahmen dienen dem Wohl der Allgemein-
heit. Sie sollen dazu beitragen, dass

(4) Stadtebauliche Sanierungsmal-

nahmen dienen dem Wohl der Allgemein-
heit. Sie sollen dazu beitragen, dass
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1. die bauliche Struktur in allen Teilen
des Bundesgebiets nach den allgemei-
nen Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimaanpassung sowie
nach den sozialen, hygienischen, wirt-
schaftlichen und kulturellen Erforder-
nissen entwickelt wird,

1. die bauliche Struktur und die Frei-
raumstruktur in allen Teilen des Bun-
desgebiets nach den allgemeinen An-
forderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung sowie nach den
sozialen, hygienischen, wirtschaftli-
chen und kulturellen Erfordernissen
entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und
Agrarstruktur unterstitzt wird,

2. unverandert

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernis-
sen des Umweltschutzes, den Anforde-
rungen.an gesunde Lebens- und Ar-
beitsbedingungen der Bevdlkerung und
der Bevolkerungsentwicklung ent-
spricht oder

3. unverandert

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, er-
neuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bilds verbessert und den Erfordernis-
sen des Denkmalschutzes Rechnung
getragen wird.

4. unverandert

Die o6ffentlichen und privaten Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Die offentlichen und privaten Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

§ 143

§143

Bekanntmachung der Sanierungssat-
zung, Sanierungsvermerk

Bekanntmachung der Sanierungssat-
zung, Sanierungsvermerk

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungs-
satzung ortsiiblich bekannt zu machen. Sie
kann auch ortstiblich bekannt machen,
dass eine Sanierungssatzung beschlossen
worden ist; § 10 Absatz 3 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. In der Be-
kanntmachung nach den Sétzen 1 und 2 ist
— auller im vereinfachten Sanierungsver-
fahren — auf die Vorschriften des Dritten
Abschnitts hinzuweisen. Mit der Bekannt-
machung wird die Sanierungssatzung
rechtsverbindlich.

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungs-
satzung im Internet zu veréffentlichen;
§ 10a Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend an-
zuwenden. In der Veroéffentlichung nach
Satz 1 ist, aulRer im vereinfachten Sanie-
rungsverfahren, auf die Vorschriften des
Dritten Abschnitts hinzuweisen.-Mit der
Veroéffentlichung nach Satz 1 wird die Sa-
nierungssatzung rechtsverbindlich.*
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(2) Die Gemeinde teilt dem Grund-
buchamt die rechtsverbindliche Sanie-
rungssatzung mit und hat hierbei die von
der Sanierungssatzung betroffenen Grund-
stucke einzeln aufzufihren. Das Grund-
buchamt hat in die Grundbiicher dieser
Grundstiicke einzutragen, dass eine Sanie-
rung durchgefihrt wird (Sanierungsver-
merk). § 54 Absatz 2 und 3 ist entspre-
chend anzuwenden. Die Satze 1 bis 3 sind
nicht anzuwenden, wenn in der Sanie-
rungssatzung die Genehmigungspflicht
nach § 144 Absatz 2 ausgeschlossen ist.

(2) unverandert

§ 144

§ 144

Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange

Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange

(1) Im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet bedirfen der schriftlichen Ge-
nehmigung der Gemeinde

(1) unverandert

1. diein § 14 Absatz 1 bezeichneten Vor-
haben und sonstigen MaRnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuld-
rechtliches Vertragsverhaltnis Uber den
Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks, Gebaudes oder Gebau-
deteils auf bestimmte Zeit von mehr als
einem Jahr eingegangen oder verlan-
gert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet bedirfen der schriftlichen Ge-
nehmigung der Gemeinde

(2) unverandert

1. die rechtsgeschéaftliche VeraulRerung
eines Grundstlicks und die Bestellung
und Veraulerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstlck
belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir
die Bestellung eines Rechts, das mit
der Durchfiihrung von Baumaflinahmen
im Sinne des § 148 Absatz 2 im Zu-
sammenhang steht;
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3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch
den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechts-
geschéfte begrindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag genehmigt
worden, gilt auch das in Ausfiihrung
dieses Vertrags vorgenommene dingli-
che Rechtsgeschéft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Auf-
hebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstuicks.

(3) Die Gemeinde kann firr bestimmte
Falle die. Genehmigung fiir das formlich
festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile
desselben allgemein erteilen; sie hat dies
ortsiblich bekannt zu machen.

(3) unverandert

(4) Keiner Genehmigung bedirfen

(4) Keiner Genehmigung bediirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgéange, wenn | 1.
die Gemeinde oder der Sanierungstra-
ger fur das Treuhandvermdgen als
Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt
ist;

unverandert

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Num-~ | 2.
mer 1 bis 3 zum Zwecke der Vorweg-
nahme der gesetzlichen Erbfolge;

unverandert

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 1, 3.
die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich geneh-
migt worden sind, Vorhaben nach Ab-
satz 1 Nummer 1, von denen die Ge-
meinde nach Maligabe des Bauord-
nungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfuihrung vor dem Inkraft-
treten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen, sowie Unter-
haltungsarbeiten und die Fortflihrung
einer bisher ausgetbten Nutzung;

unverandert

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Num- | 4.
mer 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

unverandert

5. derrechtsgeschaftliche Erwerb eines | 5.
in ein Verfahren im Sinne des § 38 ein-
bezogenen Grundstiicks durch den Be-
darfstrager.

der rechtsgeschaftliche Erwerb eines
in ein Verfahren im Sinne des § 38 ein-
bezogenen Grundstiicks durch den Be-
darfstrager;




-121 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

6. schuldrechtliche Kaufvertrage nach
Absatz 2 Nummer 3, wenn die Ge-
meinde ein an dem Grundstiick be-
stehendes Vorkaufsrecht nach § 24
Absatz 1 Satz 1 Nummer 8 auszu-
tiben beabsichtigt.

§ 150

§ 150

Ersatz fiir Anderungen von Einrichtun-
gen, die der o6ffentlichen Versorgung
dienen

Ersatz fiir Anderungen von Einrichtun-
gen, die der o6ffentlichen Versorgung
dienen

(1) Stehen in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet'/Anlagen der 6f-
fentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Wasser, Warme, Telekommunikations-
dienstleistungen oder Anlagen der Abwas-
serwirtschaft infolge der Durchfiihrung der
Sanierung nicht mehr zur Verfigung und
sind besondere Aufwendungen erforder-
lich, die Uber das bei ordnungsgemalier
Wirtschaft erforderliche Maf} hinausgehen,
zum Beispiel der Ersatz oder die Verlegung
dieser Anlagen, hat die Gemeinde dem
Trager der Aufgabe die ihm dadurch ent-
stehenden Kosten zu erstatten. Vorteile
und Nachteile, die dem Trager der Aufgabe
im Zusammenhang damit entstehen, sind
auszugleichen.

(1) Stehen in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet Anlagen der 6f-
fentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Wasser, Warme, Telekommunikations-
diensten oder Anlagen der Abwasserwirt-
schaft infolge der Durchfiihrung der Sanie-
rung nicht mehr zur Verfliigung und sind be-
sondere Aufwendungen erforderlich, die
Uber das bei ordnungsgemafer Wirtschaft
erforderliche Mal} hinausgehen, zum Bei-
spiel der Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen, hat die Gemeinde dem Trager der
Aufgabe die ihm dadurch entstehenden
Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile,
die dem Trager der Aufgabe im Zusam-
menhang damit entstehen, sind auszuglei-
chen,.

(2) Kommt eine Einigung tber den Er-
stattungsbetrag nicht zustande, entscheidet
die héhere Verwaltungsbehérde.

(2) unverandert




-122 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

§ 154

§ 154

Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer eines im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicks hat zur Finanzierung der Sa-
nierung an die Gemeinde einen Aus-
gleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung bedingten Erhéhung
des Bodenwerts seines Grundstulicks ent-
spricht. Miteigentlimer haften als Gesamt-
schuldner; bei Wohnungs- und Teileigen-
tum sind die einzelnen Wohnungs- und Tei-
leigentimer nur entsprechend ihrem Mitei-
gentumsanteil heranzuziehen. Werden im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet Er-
schlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Absatz 2 hergestellt, erweitert oder verbes-
sert, sind Vorschriften Uber die Erhebung
von Beitragen flir diese MalRnahmen auf
Grundstiicke im férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet nicht anzuwenden. Satz 3
gilt entsprechend fiir die Anwendung der
Vorschrift Gber die Erhebung von Kostener-
stattungsbetragen im Sinne des § 135a Ab-
satz 3.

(1) unveradndert

(2) Die durch die Sanierung bedingte
Erhéhung des Bodenwerts des Grund-
stlicks besteht aus dem Unterschied zwi-
schen dem Bodenwert, der sich fir das
Grundstuck ergeben wirde, wenn eine Sa-
nierung weder beabsichtigt noch durchge-
fuhrt worden ware (Anfangswert), und dem
Bodenwert, der sich fir das Grundstick
durch die rechtliche und tatsachliche Neu-
ordnung des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets ergibt (Endwert).

(2) unverandert
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(2a) Die Gemeinde kann durch
Satzung bestimmen, dass der Ausgleichs-
betrag abweichend von Absatz 1 Satz 1
ausgehend von dem Aufwand (ohne die
Kosten seiner Finanzierung) fur die Erwei-
terung oder Verbesserung von Erschlie-
Bungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz
2 Nummer 1 bis 3 (Verkehrsanlagen) in
dem Sanierungsgebiet zu berechnen ist;
Voraussetzung fur den Erlass der Satzung
sind Anhaltspunkte daflr, dass die sanie-
rungsbedingte Erhéhung der Bodenwerte
der Grundstickein dem Sanierungsgebiet
nicht wesentlich Uber der Halfte dieses Auf-
wands liegt.In der Satzung ist zu bestim-
men, bis zu welcher Hohe der Aufwand der
Berechnung zu Grunde zu legen ist; sie
darf 50 vom Hundert nicht Ubersteigen. Im
Geltungsbereich der Satzung berechnet
sich der Ausgleichsbetrag fur das jeweilige
Grundstiick nach dem Verhaltnis seiner
Flache zur Gesamtflache; als Gesamtfla-
che ist die Flache des Sanierungsgebiets
ohne die Flachen fiir die Verkehrsanlagen
zu Grunde zu legen. § 128 Absatz 1 und 3
ist entsprechend anzuwenden.

(2a) Die Gemeinde kann durch
Satzung bestimmen, dass der Ausgleichs-
betrag abweichend von Absatz 1 Satz 1
ausgehend von dem Aufwand (ohne die
Kosten seiner Finanzierung) fur die Erwei-
terung oder Verbesserung von Erschlie-
Rungsanlagen im Sinne des § 127 Absatz
2 Nummer 1 bis 3 (Verkehrsanlagen) in
dem Sanierungsgebiet zu berechnen ist;
Voraussetzung fur den Erlass der Satzung
sind Anhaltspunkte dafir, dass die sanie-
rungsbedingte Erhéhung der Bodenwerte
der Grundstlcke in dem Sanierungsgebiet
nicht wesentlich Gber der Halfte dieses Auf-
wands liegt. In der Satzung ist zu bestim-
men, bis zu welcher Hohe der Aufwand der
Berechnung zu Grunde zu legen ist; sie
darf 50 Prozent nicht Ubersteigen. Im Gel-
tungsbereich der Satzung berechnet sich
der Ausgleichsbetrag fur das jeweilige
Grundstick nach dem Verhaltnis seiner
Flache zur Gesamtflache; als Gesamtfla-
che ist die Flache des Sanierungsgebiets
ohne die Flachen fir die Verkehrsanlagen
zu Grunde zu legen. § 128 Absatz 1 und 3
ist entsprechend anzuwenden.

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Ab-
schluss der Sanierung (§§ 162 und 163) zu
entrichten. Die Gemeinde kann die Ablo-
sung im Ganzen vor Abschluss der Sanie-
rung zulassen; dabei kann zur Deckung
von Kosten der SanierungsmafRnahme
auch ein héherer Betrag als der Aus-
gleichsbetrag vereinbart werden. Die Ge-
meinde soll auf Antrag des Ausgleichsbe-
tragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vor-
zeitig festsetzen, wenn der Ausgleichsbe-
tragspflichtige an der Festsetzung vor Ab-
schluss der Sanierung ein berechtigtes In-
teresse hat und der Ausgleichsbetrag mit
hinreichender Sicherheit ermittelt werden
kann.

(8) unveradndert
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(4) Die Gemeinde fordert den Aus-
gleichsbetrag durch Bescheid an; der Be-
trag wird einen Monat nach der Bekannt-
gabe des Bescheids fallig. Vor der Festset-
zung des Ausgleichsbetrags ist dem Aus-
gleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur
Stellungnahme und Erérterung der fir die
Wertermittlung seines Grundsticks maf3-
geblichen Verhaltnisse sowie der nach §
155 Absatz 1 anrechenbaren Betrage in-
nerhalb angemessener Frist zu geben. Der
Ausgleichsbetrag ruht nicht als éffentliche
Last auf dem Grundsttick.

(4) unverandert

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichs-
betrag auf Antrag des Eigentiimers in ein
Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern
diesem nicht zugemutet werden kann, die
Verpflichtung bei Falligkeit mit eigenen o-
der fremden Mitteln zu erfillen. Die Darle-
hensschuld ist mit héchstens 6 vom Hun-
dert jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom
Hundert zuzuglich der ersparten Zinsen
jahrlich zu tilgen. Der Tilgungssatz kann im
Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herabge-
setzt werden und das Darlehen niedrig ver-
zinslich oder zinsfrei gestellt werden, wenn
dies im offentlichen Interesse oder zur Ver-
meidung unbilliger Harten oder zur Vermei-
dung einer von dem Ausgleichsbetrags-
pflichtigen nicht zu vertretenden Unwirt-
schaftlichkeit der Grundstlicksnutzung ge-
boten ist. Die Gemeinde soll den zur Finan-
zierung der Neubebauung, Modernisierung
oder Instandsetzung erforderlichen Grund-
pfandrechten den Vorrang vor einem zur
Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestell-
ten Grundpfandrecht einrdumen.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichs-
betrag auf Antrag des Eigentiimers in ein
Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern
diesem nicht zugemutet werden kann, die
Verpflichtung bei Falligkeit mit eigenen o-
der fremden Mitteln zu erfillen. Die Darle-
hensschuld ist mit héchstens 6 Prozent
jahrlich zu verzinsen und mit 5 Prozent zu-
zuglich der ersparten Zinsen jahrlich zu til-
gen. Der Tilgungssatz kann im Einzelfall
bis auf 1 Prozent herabgesetzt werden und
das Darlehen niedrig verzinslich oder zins-
frei gestellt werden, wenn dies im o&ffentli-
chen Interesse oder zur Vermeidung unbil-
liger Harten oder zur Vermeidung einer von
dem Ausgleichsbetragspflichtigen nicht zu
vertretenden Unwirtschaftlichkeit der
Grundstuticksnutzung geboten ist. Die Ge-
meinde soll den zur Finanzierung der Neu-
bebauung, Modernisierung oder Instand-
setzung erforderlichen Grundpfandrechten
den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres
Tilgungsdarlehens bestellten Grundpfand-
recht einrdumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Ei-
gentimern auf den nach den Abséatzen 1
bis 4 zu entrichtenden Ausgleichsbetrag
Vorauszahlungen verlangen, sobald auf
dem Grundstlck eine den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung entsprechende Bebau-
ung oder sonstige Nutzung zuldssig ist; die
Absatze 1 bis 5 sind sinngemaf anzuwen-
den.

(6) unverandert
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§ 162

§ 162

Aufhebung der Sanierungssatzung

Aufhebung der Sanierungssatzung

(1) Die Sanierungssatzung ist aufzu-
heben, wenn

(1) unverandert

1. die Sanierung durchgefihrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfiihrbar
erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen
Grunden aufgegeben wird oder

4. die nach § 142 Absatz 3 Satz 3 oder 4
fur die Durchfihrung der Sanierung
festgelegte Frist abgelaufen ist.

Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen
Teil des formlich festgelegten Sanierungs-
gebiets gegeben, ist die Satzung fir diesen
Teil aufzuheben.

(2) Der Beschluss der Gemeinde,
durch den die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ganz oder teilweise auf-
gehoben wird, ergeht als Satzung. Die Sat-
zung ist ortsiiblich bekannt zu machen. Die
Gemeinde kann auch ortsiiblich bekannt
machen, dass eine Satzung zur Aufhebung
der férmlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets beschlossen worden ist; § 10 Ab-
satz 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzu-
wenden. Mit der Bekanntmachung wird die
Satzung rechtsverbindlich.

(2) Der Beschluss der Gemeinde,
durch den die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ganz oder teilweise auf-
gehoben wird, ergeht als Satzung. Die Sat-
zung ist im Internet zu veroffentlichen,;

§ 10a Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend an-
zuwenden. Mit der Veréffentlichung nach
Satz 2 wird die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grund-
buchamt, die Sanierungsvermerke zu I6-
schen.

(83) unverandert
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§ 165

§ 165

Stadtebauliche EntwicklungsmaRBnah-
men

Stadtebauliche EntwicklungsmaRnah-
men

(1) Stadtebauliche Entwicklungsmal}-
nahmen in Stadt und Land, deren einheitli-
che Vorbereitung und zligige Durchfiihrung
im offentlichen Interesse liegen, werden
nach-den Vorschriften dieses Teils vorbe-
reitet und durchgefihrt.

(1) unverandert

(2) Mit stadtebaulichen Entwicklungs-
malRnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile
und andere Teile des Gemeindegebiets
entsprechend ihrer besonderen Bedeutung
fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung der Gemeinde oder entsprechend
der angestrebten Entwicklung des Landes-
gebiets oder der Region erstmalig entwi-
ckelt oder im Rahmen einer stadtebauli-
chen Neuordnung einer neuen Entwicklung
zugefuhrt werden.

(2) unverandert

(3) Die Gemeinde kann einen Be-
reich, in dem eine stadtebauliche Entwick-
lungsmalfinahme durchgefiihrt werden soll,
durch Beschluss formlich als stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

(3) Die Gemeinde kann einen Be-
reich, in dem eine stadtebauliche Entwick-
lungsmaflinahme durchgefiihrt werden soll,
durch Beschluss formlich als stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1. die MalRnahme den Zielen und Zwe-
cken nach Absatz 2 entspricht,

1. unverandert

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durch-
fuhrung der stadtebaulichen Entwick-
lungsmafinahme erfordert, insbeson-
dere zur Deckung eines erhdhten Be-
darfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur
Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen oder zur Wie-
dernutzung brachliegender Flachen,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durch-
fuhrung der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme erfordert, insbeson-
dere zur Deckung eines erhdhten Be-
darfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur
Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen oder zur Wie-
dernutzung brachliegender Flachen o-
der zur Anpassung an den Klima-
wandel,




-127 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

3. die mit der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme angestrebten Ziele
und Zwecke durch stadtebauliche Ver-
trage nicht erreicht werden kénnen o-
der Eigentiimer der von der Mal-
nahme betroffenen Grundstlicke unter
entsprechender Berlcksichtigung des
§ 166 Absatz 3 nicht bereit sind, ihre
Grundstiicke an die Gemeinde oder
den von ihr beauftragten Entwicklungs-
trager zu dem Wert zu veraufRern, der
sich in Anwendung des § 169 Absatz 1
Nummer 6 und Absatz 4 ergibt,

3. unverandert

4. die zlgige Durchfihrung der Maf3-
nahme innerhalb eines absehbaren
Zeitraums gewahrleistet ist.

4. unverandert

Die offentlichen und privaten Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Die offentlichen und privaten Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

(4) Die Gemeinde hat vor der formli-
chen Festlegung des stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereichs die vorbereitenden Un-
tersuchungen durchzufihren oder zu ver-
anlassen, die erforderlich sind, um Beurtei-
lungsunterlagen Uber die Festlegungsvo-
raussetzungen nach Absatz 3 zu gewin-
nen. Die §§ 137 bis 141 sind entsprechend
anzuwenden.

(4) unverandert
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(5) Der stadtebauliche Entwicklungs-
bereich ist so zu begrenzen, dass sich die
Entwicklung zweckmafig durchflhren
lasst. Einzelne Grundstlicke, die von der
Entwicklung nicht betroffen werden, kon-
nen aus dem Bereich ganz oder teilweise
ausgenommen werden. Grundstiicke, die
denin § 26 Nummer 2 und § 35 Absatz 1
Nummer 7 bezeichneten Zwecken dienen,
die in § 26 Nummer 3 bezeichneten Grund-
stlicke sowie Grundstlcke, fur die nach § 1
Absatz 2 des Landbeschaffungsgesetzes
ein Anhdrungsverfahren eingeleitet worden
ist, und bundeseigene Grundstiicke, bei
denen die Absicht, sie fur Zwecke der Lan-
desverteidigung zu verwenden, der Ge-
meinde bekannt ist, diirfen nur mit Zustim-
mung des Bedarfstragers in den stadtebau-
lichen Entwicklungsbereich einbezogen
werden. Der Bedarfstrager soll seine Zu-
stimmung erteilen, wenn auch bei Berlck-
sichtigung seiner Aufgaben ein Uberwie-
gendes Offentliches Interesse an der
Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme besteht.

(5) unverandert

(6) Die Gemeinde beschliel3t die form-
liche Festlegung des stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereichs als Satzung (Entwick-
lungssatzung). In der Entwicklungssatzung
ist der stadtebauliche Entwicklungsbereich
zu bezeichnen.

(6) unverandert

(7) Der Entwicklungssatzung ist eine
Begriindung beizufiigen. In der Begriin-
dung sind die Griinde darzulegen, die die
férmliche Festlegung des entwicklungsbe-
dirftigen Bereichs rechtfertigen.

(7)) unverandert

(8) Der Beschluss der Entwicklungs-
satzung ist ortstiblich bekannt zu machen.
§ 10 Absatz 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden. In der Bekanntmachung nach
Satz 1 ist auf die Genehmigungspflicht
nach den §§ 144, 145 und 153 Absatz 2
hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird
die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

(8) Die Entwicklungssatzung ist im In-
ternet zu veroffentlichen; § 10a Absatz 1
Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. In
der Veroffentlichung nach Satz 1 ist auf
die Genehmigungspflicht nach den §§ 144,
145 und 153 Absatz 2 hinzuweisen. Mit der
Veroffentlichung nach Satz 1 wird die
Satzung rechtsverbindlich.
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(9) Die Gemeinde teilt dem Grund-
buchamt die rechtsverbindliche Entwick-
lungssatzung mit. Sie hat hierbei die von
der Entwicklungssatzung betroffenen
Grundstucke einzeln aufzufiihren. Das
Grundbuchamt hat in die Grundbicher die-
ser Grundstiicke einzutragen, dass eine
stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme
durchgefiihrt wird (Entwicklungsvermerk). §
54 Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3 ist ent-
sprechend anzuwenden.

(9) unverandert

Sechster Teil

Sechster Teil

Erhaltungssatzung und
stédédtebauliche Gebote

Erhaltungssatzung so-
wie stadtebauliche
Konzepte und Gebote

§ 172

§ 172

Erhaltung baulicher Anlagen und der Ei-
genart von Gebieten (Erhaltungssat-
zung)

Erhaltung baulicher Anlagen und der Ei-
genart von Gebieten (Erhaltungssat-
zung)

(1) Die Gemeinde kann in einem Be-
bauungsplan oder durch eine sonstige Sat-
zung Gebiete bezeichnen, in denen

(1) Die Gemeinde kann in einem Be-
bauungsplan oder durch eine sonstige Sat-
zung Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Ei-
genart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

1. unverandert

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung
der Wohnbevdlkerung (Absatz 4) oder

2. unverandert

3. Dbei stadtebaulichen Umstrukturierun-
gen (Absatz 5)

3. unverandert




-130 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

der Riickbau, die Anderung oder die Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung bedirfen. In den Féllen des
Satzes 1 Nummer 1 bedarf auch die Errich-
tung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Auf die Satzung ist § 16 Absatz 2 entspre-
chend anzuwenden. Die Landesregierun-
gen werden ermachtigt, fur die Grundstu-
cke in Gebieten einer Satzung nach Satz 1
Nummer 2 durch Rechtsverordnung mit ei-
ner Geltungsdauer von hdchstens flnf Jah-
ren zu bestimmen, dass die Begriindung
von Wohnungseigentum oder Teileigentum
(§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) an
Gebauden, die ganz oder teilweise Wohn-
zwecken zu dienen bestimmt sind, nicht
ohne Genehmigung erfolgen darf. Ein sol-
ches Verbot gilt als Verbot im Sinne des §
135 des Biirgerlichen Gesetzbuchs. In den
Fallen des Satzes 4 ist § 22 Absatz 2 Satz
3 und 4, Absatz 6 und 8 entsprechend an-
zuwenden.

der Riickbau, die Anderung oder die Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung bedurfen. In den Fallen des
Satzes 1 Nummer 1 bedarf auch die Errich-
tung baulicher Anlagen der Genehmigung.
In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1
Nummer 1 und Satz 2 kann die Ge-
meinde durch Satzung bestimmen, dass
bestimmte Arten von baulichen MaBnah-
men, die der Nutzung erneuerbarer
Energien oder der Steigerung der Ener-
gieeffizienz dienen, keiner Genehmi-
gung bediirfen; dabei hat die Gemeinde
die Voraussetzungen hierfiir festzule-
gen, die sicherstellen, dass der Erhal-
tungszweck nicht beeintrachtigt wird.
Auf die Satzungen ist § 16 Absatz 2 ent-
sprechend anzuwenden. Die Landesregie-
rungen werden ermachtigt, fir die Grund-
stlcke in Gebieten einer Satzung nach
Satz 1 Nummer 2 durch Rechtsverordnung
mit einer Geltungsdauer von héchstens
funf Jahren zu bestimmen, dass die Be-
grindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes) an Gebauden, die ganz o-
der teilweise Wohnzwecken zu dienen be-
stimmt sind, nicht ohne Genehmigung er-
folgendarf. Ein solches Verbot gilt als Ver-
botim Sinne des § 135 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs. In den Fallen des Satzes 4
ist § 22 Absatz 2 Satz 2 und 3, Absatz 6
und 8 entsprechend anzuwenden.

(2) Ist der Beschluss uber die Aufstel-
lung einer Erhaltungssatzung gefasst und
ortsublich bekannt gemacht, ist § 15 Ab-
satz 1 auf die Durchflhrung eines Vorha-
bens im Sinne des Absatzes 1 entspre-
chend anzuwenden.

(2) unverandert

(3) Inden Fallen des Absatzes 1 Satz
1 Nummer 1 darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadt-
gestalt oder das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeu-
tung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

(3) unverdndert
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(4) Inden Fallen des Absatzes 1 Satz
1 Nummer 2 und Satz 4 darf die Genehmi-
gung nur versagt werden, wenn die Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung aus be-
sonderen stadtebaulichen Grinden erhal-
ten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn
auch unter Berlcksichtigung des Allge-
meinwohls die Erhaltung der baulichen An-
lage oder ein Absehen von der Begrin-
dung von Wohnungseigentum oder Teilei-
gentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar
ist. Die Genehmigung ist ferner zu erteilen,
wenn

(4) Inden Fallen des Absatzes 1 Satz
1 Nummer 2 und Satz 4 darf die Genehmi-
gung nur versagt werden, wenn die Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung aus be-
sonderen stadtebaulichen Grinden erhal-
ten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn
auch unter BerUcksichtigung des Allge-
meinwohls die Erhaltung der baulichen An-
lage oder ein Absehen von der Begrun-
dung von Wohnungseigentum oder Teilei-
gentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar
ist. Die Genehmigung ist ferner zu erteilen,
wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage
der Herstellung des zeitgemalen Aus-
stattungszustands einer durchschnittli-
chen Wohnung unter Berlcksichtigung
der bauordnungsrechtlichen Mindest-
anforderungen dient,

1. [die Anderung einer baulichen Anlage
der Herstellung des in der Gemeinde
zeitgemalen Ausstattungszustands ei-
ner durchschnittlichen Wohnung unter
Berlcksichtigung der bauordnungs-
rechtlichen Mindestanforderungen
dient oder der Eigentiimer aufgrund
offentlich-rechtlicher Regelungen zu
dieser Anderung verpflichtet ist,]

die Anderung einer baulichen Anlage
der Anpassung an die baulichen oder
anlagentechnischen Mindestanforde-
rungen des Gebdudeenergiegesetzes
oder der Energieeinsparverordnung
vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519),
die zuletzt durch Artikel 257 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert worden ist, wenn diese
nach § 111 Absatz 1 des Gebau-
deenergiegesetzes weiter anzuwenden
ist, dient,

1a.

[die Anderung einer baulichen Anlage
nicht liber diejenigen baulichen oder
anlagentechnischen Mindestanforde-
rungen hinausgeht, die das Gebau-
deenergiegesetz oder die Energieein-
sparverordnung vom 24. Juli 2007
(BGBI. I'S. 1519), die zuletzt durch Ar-
tikel 257 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1 S. 1328) geandert wor-
denist, wenn diese nach § 111 Ab-
satz 1 des Gebaudeenergiegesetzes
weiter anzuwenden ist, an die Sanie-
rung bestehender Gebaude stellt,]

1a.

1b. [die den Zielen des Gebaudeener-
giegesetzes dienende bauliche An-
derung iliber die Anforderungen
nach Nummer 1a hinausgeht, soweit
sichergestellt ist, dass trotz dieser
Anderung im Vergleich zu Anderun-
gen nach Nummer 1a zusatzliche
Auswirkungen auf die Zusammen-
setzung der Wohnbevoélkerung aus-

geschlossen sind,]
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1c. mit Ausnahme der Teilung oder Zu-
sammenlegung von Wohnungen die
bauliche Anderung eine Wohnung
betrifft, die von deren Eigentiimer
als Erstwohnsitz selbst bewohnt
wird (selbstnutzender Eigentiimer),
und der Eigentiimer sich fiir die Gel-
tungsdauer der Erhaltungssatzung
verpflichtet, entweder die Flache
selbst zu nutzen oder im Fall der
Neuvermietung sicherzustellen,
dass trotz dieser Anderung im Ver-
gleich zu Anderungen nach den
Nummern 1 und 1a zusatzliche Aus-
wirkungen auf die Zusammenset-
zung der Wohnbevoélkerung ausge-
schlossen sind, und im Fall der Ver-
auBerung diese Pflichten an den
Kaufer zu libertragen,

das Grundstick zu einem Nachlass 2. unverandert
gehdrt und Wohnungseigentum oder
Teileigentum zugunsten von Miterben
oder Vermachtnisnehmern begriindet
werden soll,

das Wohnungseigentum oder Teilei- 3. unverandert
gentum zur eigenen Nutzung an Fami-
lienangehdrige des Eigentiimers ver-
auflert werden soll,

ohne die Genehmigung Anspriiche 4. unverandert
Dritter auf Ubertragung von Woh-
nungseigentum oder Teileigentum
nicht erfillt werden kdnnen, zu deren
Sicherung vor dem Wirksamwerden
des Genehmigungsvorbehalts eine
Vormerkung im Grundbuch eingetra-
gen ist,

das Gebaude im Zeitpunkt der Antrag- |5. unverandert
stellung zur Begriindung von Woh-
nungseigentum oder Teileigentum
nicht zu Wohnzwecken genutzt wird o-
der
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6. sich der Eigentumer verpflichtet, inner-
halb von sieben Jahren ab der Begrin-
dung von Wohnungseigentum Woh-
nungen nur an die Mieter zu verau-
Rern; eine Frist nach § 577a Absatz 2
Satz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs
verkurzt sich um funf Jahre; die Frist
nach § 577a Absatz 1 des Burgerli-
chen Gesetzbuchs entfallt.

6. unverandert

In den Féllen des Satzes 3 Nummer 6 kann
in der Genehmigung bestimmt werden,
dass auch die VeréuBerung von Woh-
nungseigentum an dem Gebdude wahrend
der Dauer der Verpflichtung der Genehmi-
gung der.Gemeinde bedarf. Diese Geneh-
migungspflicht kann auf Ersuchen der Ge-
meinde in das Wohnungsgrundbuch einge-
tragen werden; sie erlischt nach Ablauf der
Verpflichtung.

In den Fallen des Satzes 3 Nummer [1b
und] 1c ist der Ausschluss von zusatzli-
chen Auswirkungen auf die Wohnbevol-
kerung vom Antragsteller gegeniiber
der Gemeinde nachzuweisen. Zur Si-
cherstellung dieses Ausschlusses kann
die Genehmigung unter Auflagen, Be-
dingungen oder Befristungen erteilt o-
der vom Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrags abhangig gemacht wer-
den. In der Genehmigung oder dem Ver-
trag kann bestimmt werden, dass wahrend
der Dauer der Verpflichtung folgende
Handlungen des Eigentiimers einer Ge-
nehmigung der Gemeinde bediirfen:

1. in den Féllen des Satzes 3 Num-
mer 1c die VerdauBerung oder Ver-
mietung der selbstgenutzten Woh-
nung,

2. inden Fillen des Satzes 3 Num-
mer 6 die VerduRerung von Woh-
nungseigentum an dem Gebaude.

Die Genehmigungspflichten nach Satz 6
konnen auf Ersuchen der Gemeinde in
das Wohnungsgrundbuch eingetragen
werden; sie erloschen nach Ablauf der
Verpflichtung.

(5) In den Fallen des Absatzes 1 Satz
1 Nummer 3 darf die Genehmigung nur
versagt werden, um einen den sozialen Be-
langen Rechnung tragenden Ablauf auf der
Grundlage eines Sozialplans (§ 180) zu si-
chern. Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt
worden, hat ihn die Gemeinde in entspre-
chender Anwendung des § 180 aufzustel-
len. Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend anzu-
wenden.

(5) unverandert
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Zweiter Abschnitt

Zweiter Abschnitt

Stiadtebauliche Gebote

Stadtebauliche Konzepte
und Gebote

§ 175

§ 175

Allgemeines

Allgemeines

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein
Baugebot (§ 176), ein Modernisierungs- o-
der Instandsetzungsgebot (§ 177), ein
Pflanzgebot (§ 178) oder ein Riickbau- o-
der Entsiegelungsgebot (§ 179) zu erlas-
sen, soll sie die MaRnahme vorher mit den
Betroffenen erdrtern. Die Gemeinde soll die
Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen
Nutzungsberechtigten im Rahmen ihrer
Maoglichkeiten beraten, wie die Malnahme
durchgefiihrt werden kann und welche Fi-
nanzierungsmoglichkeiten aus offentlichen
Kassen bestehen.

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein
Baugebot (§ 176), ein Modernisierungs-
und Instandsetzungsgebot (§ 177), ein
Pflanzgebot (§ 178) oder ein Rickbau- und
Entsiegelungsgebot (§ 179) zu erlassen,
soll sie die MaRnahme vorher mit den Be-
troffenen erdrtern. Die Gemeinde soll die
Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen
Nutzungsberechtigten im Rahmen ihrer
Mdglichkeiten beraten, wie die Mallnahme
durchgefiihrt werden kann und welche Fi-
nanzierungsmoglichkeiten aus offentlichen
Kassen bestehen. Liegen auf einem
Grundstiick die Voraussetzungen von
§ 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 8 vor,
kann die Gemeinde die Erérterung nach
Satz 1 und die Beratung nach Satz 2
durch eine Anhorung ersetzen.

(2) Die Anordnung von MaRnahmen
nach den §§ 176 bis 179 setzt voraus, dass
die alsbaldige Durchfihrung der Mal3nah-
men aus stadtebaulichen Griinden erfor-
derlich ist; bei Anordnung eines Baugebots
nach § 176 kann dabei auch ein dringender
Wohnbedarf der Bevdlkerung berticksich-
tigt werden. Dies ist unter anderem insbe-
sondere dann der Fall, wenn es sich um
ein nach § 201a bestimmtes Gebiet mit ei-
nem angespannten Wohnungsmarkt han-
delt.

(2) Die Anordnung von MaRnahmen
nach den §§ 176 bis 179 setzt voraus, dass
die alsbaldige Durchfuhrung der Maf3nah-
men aus stadtebaulichen Griinden erfor-
derlich ist; bei Anordnung eines Baugebots
nach § 176 kann dabei auch ein dringender
Wohnbedarf der Bevolkerung bericksich-
tigt werden. Dies ist insbesondere der Fall,
wenn es sich um ein nach § 201a bestimm-
tes Gebiet mit einem angespannten Woh-
nungsmarkt handelt.

(3) Mieter, Pachter und sonstige Nut-
zungsberechtigte haben die Durchfiihrung
der MaRnahmen nach den §§ 176 bis 179
zu dulden.

(3) Mieter, Pachter und sonstige Nut-
zungsberechtigte haben die Durchfihrung
der MalBnahmen nach den §§ 176 bis 179
zu dulden.

(3a) Liegen auf einem Grundstiick
die Voraussetzungen von § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 8 vor, gelten Verfiigun-
gen nach den §§ 176 bis 179 fiir und ge-
gen Rechtsnachfolger.
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(4) Die §§ 176 bis 179 sind nicht auf
Grundstiicke anzuwenden, die den in § 26
Nummer 2 bezeichneten Zwecken dienen,
und auf die in § 26 Nummer 3 bezeichne-
ten Grundstiicke. Liegen fir diese Grund-
stlicke die Voraussetzungen fir die Anord-
nung eines Gebots nach den §§ 176 bis
179 vor, soll auf Verlangen der Gemeinde
der Bedarfstrager die entsprechenden
MaRnahmen durchfiihren oder ihre Durch-
fuhrung dulden, soweit dadurch nicht die
Erflllung seiner Aufgaben beeintrachtigt
wird.

(4) unverandert

(5) Dielandesrechtlichen Vorschriften,
insbesondere Uber den Schutz und die Er-
haltung von Denkmalern, bleiben unbe-
rahrt.

(5) Die landesrechtlichen Vorschriften,
insbesondere Uber den Schutz und die Er-
haltung von Denkmalern, bleiben unbe-
ruhrt.

§ 176a

§ 175a

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
zur Starkung der Innenentwicklung

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
zur Starkung der Innenentwicklung

(1) Die Gemeinde kann ein stadtebau-
liches Entwicklungskonzept beschlie3en,
das Aussagen zum raumlichen Geltungs-
bereich, zu Zielen und zur Umsetzung von
MaRnahmen enthalt, die der Starkung der
Innenentwicklung dienen.

(1) unverandert

(2) Das stadtebauliche Entwicklungs-
konzept nach Absatz 1 soll insbesondere
der baulichen Nutzbarmachung auch von
im Gemeindegebiet ohne Zusammenhang
verteilt liegenden unbebauten oder brach-
liegenden Grundstiicken dienen.

(2). Das stadtebauliche Entwicklungs-
konzept nach Absatz 1 soll insbesondere
dienen

1. der baulichen Nutzbarmachung
auch von im Gemeindegebiet ohne
Zusammenhang verteilt liegenden
unbebauten oder brachliegenden
Grundstiicken,

2. der Mehrfachnutzung von Flachen
oder
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3. dem Erhalt und der Steigerung des
Anteils an Griinflachen und Baum-
iiberschirmung in stidtischen Oko-
systemgebieten im Sinne des Arti-
kels 8 der Verordnung (EU)
2024/1991.

(3) Die Gemeinde kann ein stadtebau-
liches Entwicklungskonzept nach Absatz 1
zum Bestandteil der Begriindung eines Be-
bauungsplans machen.

(3) Die Gemeinde kann ein stadtebau-
liches Entwicklungskonzept nach Absatz 1
zum Bestandteil der Begriindung eines Be-
bauungsplans oder einer Wiederherstel-
lungssatzung nach § 135e machen. Es
kann insbesondere auch zur Begriin-
dung von MaBnahmen zur Deckung ei-
nes dringenden Wohnbedarfs der Bevol-
kerung, zur Nutzbarmachung von be-
baubaren Flachen oder von sonstigen
MaRnahmen nach diesem Gesetzbuch
herangezogen werden.

§ 177

§ 177

Modernisierungs- und Instandsetzungs-
gebot

Modernisierungs- und Instandsetzungs-
gebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach
ihrer inneren oder dufleren Beschaffenheit
Missstande oder Mangel auf, deren Beseiti-
gung oder Behebung durch Modernisierung
oder Instandsetzung méglich ist, kann die
Gemeinde die Beseitigung der Missstande
durch ein Modernisierungsgebot und die
Behebung der Mangel durch ein Instand-
setzungsgebot anordnen. Zur Beseitigung
der Missstéande und zur Behebung der
Mangel ist der Eigentimer der baulichen
Anlage verpflichtet. In dem Bescheid, durch
den die Modernisierung oder Instandset-
zung angeordnet wird, sind die zu beseiti-
genden Missstande oder zu behebenden
Mangel zu bezeichnen und eine angemes-
sene Frist fur die Durchfuihrung der erfor-
derlichen MalRnahmen zu bestimmen.

(1) unverandert

(2) Missstande liegen insbesondere
vor, wenn die bauliche Anlage nicht den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

(2) unverandert

(3) Maéngel liegen insbesondere vor,
wenn durch Abnutzung, Alterung, Witte-
rungseinflisse oder Einwirkungen Dritter

(3) unverandert
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1. die bestimmungsgemafie Nutzung der
baulichen Anlage nicht nur unerheblich
beeintrachtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer aule-
ren Beschaffenheit das Strallen- oder
Ortsbild nicht nur unerheblich beein-
trachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbe-
durftig ist und wegen ihrer stadtebauli-
chen, insbesondere geschichtlichen o-
der kunstlerischen Bedeutung erhalten
bleiben soll.

Kann die Behebung der Mangel einer bauli-
chen Anlage nach landesrechtlichen Vor-
schriften auchaus Griinden des Schutzes
und der Erhaltung von Baudenkmalern ver-
langt werden, darf das Instandsetzungsge-
bot nur mit Zustimmung der zustandigen
Landesbehdrde erlassen werden. In dem
Bescheid Uber den Erlass des Instandset-
zungsgebots sind die auch aus Griinden
des Denkmalschutzes gebotenen Instand-
setzungsmalnahmen besonders zu be-
zeichnen.

(4) Der Eigentumer hat die Kosten der
von der Gemeinde angeordneten Mal3nah-
men insoweit zu tragen, als er sie durch ei-
gene oder fremde Mittel decken und die
sich daraus ergebenden Kapitalkosten so-
wie die zusatzlich entstehenden Bewirt-
schaftungskosten aus Ertragen der bauli-
chen Anlage aufbringen kann. Sind dem Ei-
gentumer Kosten entstanden, die er nicht
zu tragen hat, hat die Gemeinde sie ihm zu
erstatten, soweit nicht eine andere Stelle
einen Zuschuss zu ihrer Deckung gewahrt.
Dies gilt nicht, wenn der Eigentimer auf
Grund anderer Rechtsvorschriften ver-
pflichtet ist, die Kosten selbst zu tragen, o-
der wenn er Instandsetzungen unterlassen
hat und nicht nachweisen kann, dass ihre
Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder
ihm nicht zuzumuten war. Die Gemeinde
kann mit dem Eigentimer den Kostener-
stattungsbetrag unter Verzicht auf eine Be-
rechnung im Einzelfall als Pauschale in
Hoéhe eines bestimmten Vomhundertsatzes
der Modernisierungs- oder Instandset-
zungskosten vereinbaren.

(4) unverandert
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(5) Der vom Eigentumer zu tragende
Kostenanteil wird nach der Durchfiihrung
der Modernisierungs- oder Instandset-
zungsmalnahmen unter Bertcksichtigung
der Ertrage ermittelt, die fiir die moderni-
sierte oder instand gesetzte bauliche An-
lage bei ordentlicher Bewirtschaftung nach-
haltig erzielt werden kdnnen; dabei sind die
mit einem Bebauungsplan, einem Sozial-
plan, einer stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahme oder einer sonstigen stadte-
baulichen MaRnahme verfolgten Ziele und
Zwecke zu berlcksichtigen.

(5) unverandert

(6) Bezieht sich eine MaBnahme
nach Absatz 1 auf ein Grundstiick, das
die Voraussetzungen von § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 8 erfiillt, gelten § 176
Absitze 7 bis 9 entsprechend.

§ 178

§178

Pflanzgebot

Pflanzgebot

Die Gemeinde kann den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, sein Grund-
stick innerhalb einer zu bestimmenden an-
gemessenen Frist entsprechend den nach
§ 9 Absatz 1 Nummer 25 getroffenen Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu be-
pflanzen.

Die Gemeinde kann den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, auf seinem
Grundstick innerhalb einer zu bestimmen-
den angemessenen Frist die nach § 9 Ab-
satz 1 Nummer 20 oder 25 getroffenen
Festsetzungen umzusetzen.

§ 192

§ 192

Gutachterausschuss

Gutachterausschuss

(1) Zur Ermittlung von Grundstiicks-
werten und fir sonstige Wertermittlungen
werden selbstandige, unabhangige Gut-
achterausschiisse gebildet.

(1) Zur Ermittlung von Grundsticks-
werten und fir sonstige Wertermittlungen,
auch fiir Zwecke der Grundstiicksmarkt-
transparenz, werden selbstandige, unab-
hangige Gutachterausschisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschiisse beste-
hen aus einem Vorsitzenden und ehren-
amtlichen weiteren Gutachtern.

(2) unverandert
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(3) Der Vorsitzende und die weiteren
Gutachter sollen in der Ermittlung von
Grundstiickswerten oder sonstigen Werter-
mittlungen sachkundig und erfahren sein
und dirfen nicht hauptamtlich mit der Ver-
waltung der Grundstiicke der Gebietskor-
perschaft, fir deren Bereich der Gutachter-
ausschuss gebildet ist, befasst sein. Zur
Ermittlung der Bodenrichtwerte sowie der
in § 193 Absatz 5 Satz 2 genannten sonsti-
gen fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten ist ein Bediensteter der zustandigen
Finanzbehorde mit Erfahrung in der steuer-
lichen Bewertung von Grundstiicken als
Gutachter hinzuzuziehen.

(8) unverandert

(4) Die Gutachterausschusse bedie-
nen sich einer Geschaftsstelle.

(4) unveradndert

§ 193

§ 193

Aufgaben des Gutachterausschusses

Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss fiihrt
eine Kaufpreissammlung, wertet sie aus
und ermittelt Bodenrichtwerte und sons-
tige fiir die Wertermittlung erforderliche
Daten. Zu den sonstigen fiir die Werter-
mittlung erforderlichen Daten gehoren
insbesondere

1. Liegenschaftszinssétze insbeson-
dere fir Mietwohngrundstiicke, Ge-
schéftsgrundstiicke und gemischt
genutzte Grundstiicke,

2. Sachwertfaktoren, insbesondere fiir
die Grundstiicke mit Ein- und Zwei-
familienhdusern,

3. Umrechnungskoeffizienten,

4. Vergleichsfaktoren,

5. Indexreihen.

Die sonstigen fiir die Wertermittlung er-
forderlichen Daten sind zu veroffentli-
chen und den zustindigen Finanzbehor-
den mitzuteilen.
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(1) Der Gutachterausschuss erstattet
Gutachten tiber den Verkehrswert von be-
bauten und unbebauten Grundstiicken so-
wie Rechten an Grundstiicken, wenn

(2) Der Gutachterausschuss erstattet
auf Antrag folgender Stellen und Perso-
nen Gutachten tber den Verkehrswert von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie Rechten an Grundstlicken:

1. die fir den Vollzug dieses Gesetz-
buchs zustandigen Behdérden bei der
Erflllung der Aufgaben nach diesem
Gesetzbuch,

1. der fur den Vollzug dieses Gesetz-
buchs zustandigen Behdrden bei der
Erfillung der Aufgaben nach diesem
Gesetzbuch,

2. die fur die Feststellung des Werts ei-
nes Grundstlicks oder der Entschadi-
gung fur ein Grundstiick oder ein
Recht an einem Grundstiick auf Grund
anderer gesetzlicher Vorschriften zu-
standigen Behorden,

2. der fir die Feststellung des Werts ei-
nes Grundstuicks oder der Entschadi-
gung fir ein Grundstiick oder ein
Recht an einem Grundstlick auf Grund
anderer gesetzlicher Vorschriften zu-
standigen Behorden,

3. die Eigentimer, ihnen gleichstehende
Berechtigte, Inhaber anderer Rechte
am Grundstuck und Pflichtteilsberech-
tigte, fur deren Pflichtteil der Wert des
Grundstiicks von Bedeutung ist, oder

3. der Eigentimer, ihnen gleichstehen-
der Berechtigter, Inhaber anderer
Rechte am Grundsttick und Pflichtteils-
berechtigte, fir deren Pflichtteil der
Wert des Grundstlicks von Bedeutung
ist, oder

4. Gerichte und Justizbehorden

4. der Gerichte und Justizbehorden

es beantragen. Unberuhrt bleiben Antrags-
berechtigungen nach anderen Rechtsvor-
schriften.

Unberthrt bleiben Antragsberechtigungen
nach anderen Rechtsvorschriften. Der Gut-
achterausschuss kann auBer iiber die
Hohe der Entschadigung fiir den
Rechtsverlust auch Gutachten iiber die
Hohe der Entschadigung fiir andere Ver-
mogensnachteile erstatten. Die Gutach-
ten haben keine bindende Wirkung, so-
weit nichts anderes bestimmt oder ver-
einbart ist. Eine Abschrift des Gutach-
tens ist dem Eigentiimer zu libersenden.

(2) Der Gutachterausschuss kann au-
Ber tber die H6he der Entschadigung fir
den Rechtsverlust auch Gutachten (ber die
Héhe der Entschéadigung fiir andere Ver-
mogensnachteile erstatten.

entfallt

(3) Die Gutachten haben keine bin-
dende Wirkung, soweit nichts anderes be-
stimmt oder vereinbart ist.

entfallt

(4) Eine Abschrift des Gutachtens ist
dem Eigentiimer zu (bersenden.

entfallt
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(5) Der Gutachterausschuss fiihrt eine
Kaufpreissammlung, wertet sie aus und er-
mittelt Bodenrichtwerte und sonstige zur
Wertermittlung erforderliche Daten. Zu den
sonstigen fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten gehéren insbesondere

entfallt

1. Kapitalisierungszinssétze, mit denen

die Verkehrswerte von Grundstiicken
im Durchschnitt marktiiblich verzinst

werden (Liegenschaftszinssétze), fir
die verschiedenen Grundstlicksarten,
insbesondere Mietwohngrundstticke,
Geschéftsgrundstiicke und gemischt
genutzte Grundstiicke,

entfallt

2. Faktoren zur Anpassung der Sach-
werte an die jeweilige Lage auf dem
Grundstiicksmarkt (Sachwertfaktoren),
insbesondere flir die Grundstiicksarten
Ein- und Zweifamilienhduser,

entfallt

3. Umrechnungskoeffizienten fiir das
Wertverhéltnis von sonst gleichartigen
Grundstiicken, z. B. bei unterschiedli-
chem Mal3 der baulichen Nutzung und

entfallt

4. Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grund-
stiicke, insbesondere bezogen auf eine
Raum- oder Fldcheneinheit der bauli-
chen Anlage (Gebéaudefaktor) oder auf
den nachhaltig erzielbaren jéhrlichen
Ertrag (Ertragsfaktor).

entfalit

Die erforderlichen Daten im Sinne der
Sétze 1 und 2 sind den zusténdigen Fi-
nanzédmtern fiir Zwecke der steuerlichen
Bewertung mitzuteilen.




- 142 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

§ 201a

unverandert

Verordnungsermachtigung zur Bestim-
mung von Gebieten mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt

Verordnungserméachtigung zur Bestim-
mung von Gebieten mit einem ange-
spannten Wohnungsmarkt

Die Landesregierungen werden er-
machtigt, durch Rechtsverordnung Gebiete
mit einem angespannten Wohnungsmarkt
zu bestimmen. Die Rechtsverordnung nach
Satz 1 gilt fur die Anwendung der Regelun-
gen in § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3,

§ 175 Absatz 2 Satz 2 und § 176 Absatz 1
Satz/1 Nummer 3. Ein Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt liegt vor,
wenn die ausreichende Versorgung der Be-
volkerung mit Mietwohnungen in einer Ge-
meinde oder einem Teil der Gemeinde zu
angemessenen Bedingungen besonders
gefahrdet ist. Dies kann insbesondere dann
der Fall sein, wenn

Die Landesregierungen werden er-
machtigt, durch Rechtsverordnung Gebiete
mit einem angespannten Wohnungsmarkt
zu bestimmen. Die Rechtsverordnung nach
Satz 1 qilt fir die Anwendung der Regelun-
genin § 1 Absatz 7a, § 25 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3, § 58a, § 175 Absatz 2 Satz 2
und § 176 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3. Ein
Gebiet mit einem angespannten Woh-
nungsmarkt liegt vor, wenn die ausrei-
chende Versorgung der Bevélkerung mit
Mietwohnungen in einer Gemeinde oder ei-
nem Teil der Gemeinde zu angemessenen
Bedingungen besonders gefahrdet ist. Dies
kann insbesondere dann der Fall sein,
wenn

1. die Mieten deutlich starker steigen als
im bundesweiten Durchschnitt,

1. unverandert

2. die durchschnittliche Mietbelastung der
Haushalte den bundesweiten Durch-
schnitt deutlich Ubersteigt,

2. unverandert

3. die Wohnbevdlkerung wachst, ohne
dass durch Neubautatigkeit insoweit
erforderlicher Wohnraum geschaffen
wird, oder

3. unverandert

4. geringer Leerstand bei groRer Nach-
frage besteht.

4. unverandert

Eine Rechtsverordnung nach Satz 1 muss
spatestens mit Ablauf des 31. Dezember
2031 auler Kraft treten. Sie muss begrin-
det werden. Aus der Begrindung muss
sich ergeben, auf Grund welcher Tatsa-
chen ein Gebiet mit einem angespannten
Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. Die
betroffenen Gemeinden und die auf Lan-
desebene bestehenden kommunalen Spit-
zenverbande sollen vor dem Erlass der
Rechtsverordnung beteiligt werden.

Eine Rechtsverordnung'nach Satz 1 muss
spatestens mit Ablauf des 31. Dezember
2031 auler Kraft treten. Sie muss begrin-
det werden. Aus der Begrindung muss
sich ergeben, auf Grund welcher Tatsa-
chen ein Gebiet mit einem angespannten
Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. Die
betroffenen Gemeinden und die auf Lan-
desebene bestehenden kommunalen Spit-
zenverbande sollen vor dem Erlass der
Rechtsverordnung beteiligt werden.
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§ 205

§ 205

Planungsverbénde

Planungsverbénde

(1) Gemeinden und sonstige 6ffentliche
Planungstrager kdnnen sich zu einem Pla-
nungsverband zusammenschlieRen, um
durch gemeinsame zusammengefasste
Bauleitplanung den Ausgleich der verschie-
denen Belange zu erreichen. Der Pla-
nungsverband tritt nach Maftgabe seiner
Satzung fur die Bauleitplanung und ihre
Durchfiihrung an die Stelle der Gemeinden.

(1) unverandert

(2) Kommt ein Zusammenschluss nach
Absatz 1 nicht zustande, konnen die Betei-
ligten auf Antrag eines Planungstragers zu
einem Planungsverband zusammenge-
schlossen werden, wenn dies zum Wohl
der Allgemeinheit dringend geboten ist. Ist
der Zusammenschluss aus Griinden der
Raumordnung geboten, kann den Antrag
auch die fir die Landesplanung nach Lan-
desrecht zustandige Stelle stellen. Uber
den Antrag entscheidet die Landesregie-
rung. Sind Planungstrager verschiedener
Lander beteiligt, erfolgt der Zusammen-
schluss nach Vereinbarung zwischen den
beteiligten Landesregierungen. Sollen der
Bund oder eine bundesunmittelbare Koér-
perschaft oder Anstalt an dem Planungs-
verband beteiligt werden, erfolgt der Zu-
sammenschluss nach Vereinbarung zwi-
schen der Bundesregierung und der Lan-
desregierung, sofern die beteiligte Behdrde
des Bundes oder der bundesunmittelbaren
Korperschaft oder Anstalt dem Zusammen-
schluss durch die Landesregierung wider-
spricht.

(2) unverandert
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(3) Kommt eine Einigung Uber die Sat-
zung oder Uber den Plan unter den Mitglie-
dern nicht zustande, stellt die zustandige
Landesbehdrde eine Satzung oder einen
Plan auf und legt sie dem Planungsver-
band zur Beschlussfassung vor. Einigen
sich die Mitglieder Gber diese Satzung oder
diesen Plan nicht, setzt die Landesregie-
rung die Satzung oder den Plan fest. Ab-
satz 2 Satz 4 ist entsprechend anzuwen-
den. Ist der Bund oder eine bundesunmit-
telbare Kérperschaft oder Anstalt an dem
Planungsverband beteiligt, wird die Sat-
zung oder der.Plan nach Vereinbarung zwi-
schen der Bundesregierung und der Lan-
desregierung festgesetzt, sofern die betei-
ligte Behdrde des Bundes oder der bun-
desunmittelbaren Kérperschaft oder Anstalt
der Festsetzung durch die Landesregie-
rung widerspricht.

(8) unverandert

(4) Dem Planungsverband kénnen
nach MalRgabe der Satzung die Aufgaben
der Gemeinde, die ihr nach. diesem Ge-
setzbuch obliegen, Ubertragen werden.

(4) unverandert

(5) Der Planungsverband ist aufzul®-
sen, wenn die Voraussetzungen fir den
Zusammenschluss entfallen sind oder der
Zweck der gemeinsamen Planung erreicht
ist. Kommt ein Gbereinstimmender Be-
schluss Uber die Aufldsung nicht zustande,
ist unter den in Satz 1 bezeichneten Vo-
raussetzungen die Aufldsung auf Antrag ei-
nes Mitglieds anzuordnen; im Ubrigen ist
Absatz 2 entsprechend anzuwenden. Nach
Auflésung des Planungsverbands gelten
die von ihm aufgestellten Plane als Bauleit-
plane der einzelnen Gemeinden.

(5) unverandert

(6) Ein Zusammenschluss nach dem
Zweckverbandsrecht oder durch besondere
Landesgesetze wird durch diese Vorschrif-
ten nicht ausgeschlossen.

(6) unverdndert
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(7) Wird die Befugnis zur Aufstellung
von Bauleitplanen nach den Absatzen 1 bis
3 oder 6 Ubertragen, sind die Entwtirfe der
Bauleitplane mit Begriindung vor der Be-
schlussfassung hierliber oder der Festset-
zung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Ge-
meinden, fir deren Gebiet der Bauleitplan
aufgestellt werden soll, zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zuzuleiten.
Auf die Behandlung der von den Gemein-
den fristgemaf vorgebrachten Anregungen
ist § 3 Absatz 2 Satz 6 und 8 entsprechend
anzuwenden.

(7) Wird die Befugnis zur Aufstellung
von Bauleitplanen nach den Abséatzen 1 bis
3 oder 6 Ubertragen, sind die Entwdrfe der
Bauleitplane mit Begrindung vor der Be-
schlussfassung hierliber oder der Festset-
zung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den Ge-
meinden, flr deren Gebiet der Bauleitplan
aufgestellt werden soll, zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zuzuleiten.
Die von den Gemeinden fristgemal’ vorge-
brachten Anregungen sind zu priifen; § 4a
Absatz 5 Satz 3 ist entsprechend anzu-
wenden.

§ 208a

Erkundigungen

Die Gemeinde kann zum Zweck der
Priifung, ob ein Vorkaufsrecht nach § 24
Absatz 1 Satz 1 Nummer 9 besteht, Er-
kundigungen bei den in § 5 Absatz 5
Satz 1 des Waffengesetzes vom 11. Ok-
tober 2002 (BGBI. | S. 3970, 4592; 2003 |
S. 1957), das zuletzt durch Arti-kel 2 des
Gesetzes vom 17. Juli 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 171) geéndert worden ist, genann-
ten Behorden einholen.

§ 209

§ 209

Vorarbeiten auf Grundstiicken

Vorarbeiten auf Grundstiicken; Betreten
von Grundstiicken und Gebauden

(1) Eigentimer und Besitzer haben zu
dulden, dass Beauftragte der zustandigen
Behorden zur Vorbereitung der von ihnen
nach diesem Gesetzbuch zu treffenden
Mafnahmen Grundstiicke betreten und
Vermessungen, Boden- und Grundwasser-
untersuchungen oder ahnliche Arbeiten
ausfuhren. Die Absicht, solche Arbeiten
auszuflihren, ist den Eigentiimern oder Be-
sitzern vorher bekannt zu geben. Wohnun-
gen durfen nur mit Zustimmung der Woh-
nungsinhaber betreten werden.

(1) unveradndert
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(2) Entstehen durch eine nach Absatz
1 zulassige MalRknahme dem Eigentimer o-
der Besitzer unmittelbare Vermdgensnach-
teile, so ist dafiir von der Stelle, die den
Auftrag erteilt hat, eine angemessene Ent-
schadigung in Geld zu leisten; kommt eine
Einigung Uber die Geldentschadigung nicht
zustande, so entscheidet die hohere Ver-
waltungsbehdrde; vor der Entscheidung
sind die Beteiligten zu héren. Hat eine Ent-
eignungsbehdérde den Auftrag erteilt, so hat
der Antragsteller, in dessen Interesse die
Enteignungsbehérde tatig geworden ist,
dem Betroffenen die Entschadigung zu
leisten; kommt eine Einigung Uber die
Geldentschadigung nicht zustande, so
setzt die Enteignungsbehorde die Entscha-
digung fest; vor der Entscheidung sind die
Beteiligten zu horen.

(2) unverandert

(3) Liegen auf einem Grundstiick
die Voraussetzungen von § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 8 vor, haben Eigentii-
mer, Besitzer und andere Nutzungsbe-
rechtigte dariiber hinaus zu dulden,
dass Beauftragte der zustandigen Be-
horde das Grundstiick, darauf befindli-
che Gebaude sowie den Wohnraum o-
der die Unterkunft zum Zwecke der
Sachverhaltsaufklarung betreten, wenn
dies erforderlich ist fiir die Entschei-
dung uber

1. die Ausiibung eines Vorkaufsrechts
nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 8
oder

2. die Anordnung eines Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsgebots
nach § 177 oder

3. die Anordnung eines Riickbau- und
Entsiegelungsgebots nach § 179.

Das Grundrecht auf Unverletzlichkeit
der Wohnung (Artikel 13 Absatz 1 des
Grundgesetzes) wird insoweit einge-
schrankt.
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§ 212a

§ 212a

Entfall der aufschiebenden Wirkung

Entfall der aufschiebenden Wirkung

(1) Widerspruch und Anfechtungs-
klage eines Dritten gegen die bauaufsichtli-
che Zulassung eines Vorhabens haben
keine aufschiebende Wirkung.

(1) unverandert

(2)Widerspruch und Anfechtungs-
klage gegen die Geltendmachung des Kos-
tenerstattungsbetrags nach § 135a Absatz
3 sowie des Ausgleichsbetrags nach § 154
durch die Gemeinde haben keine aufschie-
bende Wirkung.

(2) unverandert

(3) Weist ein Grundstiick die Vo-
raussetzungen von § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 8 auf, haben Widerspruch und
Anfechtungsklage gegen die Anordnung
eines Modernisierungs- und Instandset-
zungsgebots nach § 177 oder gegen ein
Riickbau- und Entsiegelungsgebot nach
§ 179 durch die Gemeinde keine auf-
schiebende Wirkung.

§ 213

§ 213

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

() unverandert

1. wider besseres Wissen unrichtige An-
gaben macht oder unrichtige Plane o-
der Unterlagen vorlegt, um einen be-
gunstigenden Verwaltungsakt zu erwir-
ken oder einen belastenden Verwal-
tungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markie-
rungen, die Vorarbeiten dienen, weg-
nimmt, verandert, unkenntlich macht o-
der unrichtig setzt;
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3. einer in einem Bebauungsplan nach §
9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern dadurch zu-
widerhandelt, dass diese beseitigt, we-
sentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden;

4. eine bauliche Anlage im Geltungsbe-
reich einer Erhaltungssatzung (§ 172
Absatz 1 Satz 1) oder einer Satzung
Uber die Durchfiihrung von Stadtum-
baumaRnahmen (§ 171d Absatz 1)
ohne Genehmigung riickbaut oder an-
dert.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig ohne Genehmigung
nach § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 ei-
nen dort genannten Raum als Nebenwoh-
nung nutzt.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig

1. ohne Genehmigung nach § 22 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 5 einen dort
genannten Raum als Nebenwoh-
nung nutzt;

2. einer nach § 28b bestehenden Mit-
teilungspflicht nicht nachkommt.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann in
den Fallen des Absatzes 2 mit einer Geld-
bufRe bis zu funfzigtausend Euro, in den
Fallen des Absatzes 1 Nummer 4 mit einer
GeldbulRe bis zu dreiligtausend Euro, in
den Fallen des Absatzes 1 Nummer 3 mit
einer Geldbul3e bis zu zehntausend Euro
und in den Ubrigen Fallen mit einer Geld-
bule bis zu tausend Euro geahndet wer-
den.

(8 unverandert
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§ 214

§ 214

Beachtlichkeit der Verletzung von Vor-

schriften tiber die Aufstellung des Fla-

chennutzungsplans und der Satzungen;
erganzendes Verfahren

Beachtlichkeit der Verletzung von Vor-
schriften iiber die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans und der Satzungen;
erganzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs
ist fur die Rechtswirksamkeit des Flachen-
nutzungsplans und der Satzungen nach
diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

(1) Eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs
ist fur die Rechtswirksamkeit des Flachen-
nutzungsplans und der Satzungen nach
diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Absatz 3 die von der Pla-
nung berthrten Belange, die der Ge-
meinde bekannt waren oder hatten be-
kannt sein mussen, in wesentlichen
Punkten nicht zutreffend ermittelt oder
bewertet worden sind und wenn der
Mangel offensichtlich und auf das Er-
gebnis des Verfahrens von Einfluss ge-
wesen ist;

1. unverandert

2. die Vorschriften (iber die Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung nach §
3 Absatz 2, § 4 Absatz 2, § 4a Absatz
3, Absatz 4 Satz 2, nach § 13 Absatz 2
Satz 1 Nummer 2 und 3, auch in Ver-
bindung mit § 13a Absatz 2 Nummer 1,
nach § 22 Absatz 9 Satz 2, § 34 Ab-
satz 6 Satz 1 sowie § 35 Absatz 6 Satz
5 verletzt worden sind; dabei ist unbe-
achtlich, wenn

2. die Vorschriften tiber die Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung nach §
3 Absatz 1, § 4 Absatz 2, § 4a Absatz
3 und Absatz 4 Satz 2, nach § 13 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 1 und 2, auch
in Verbindung mit § 13a Absatz 2
Nummer 1, nach § 22 Absatz 9 Satz 2,
§ 34 Absatz 6 Satz 1 sowie § 35 Ab-
satz 6 Satz 5 verletzt worden sind; da-
bei ist unbeachtlich, wenn

a) bei Anwendung der Vorschriften
einzelne Personen, Behdrden oder
sonstige Trager offentlicher Be-
lange nicht beteiligt worden sind,
die entsprechenden Belange je-
doch unerheblich waren oder in
der Entscheidung berticksichtigt

worden sind,

a) unveréandert

einzelne Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, gefehlt ha-
ben,

b) unverandert
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c) (weggefallen)

c) der Hinweis nach § 3 Absatz 1
Satz 4 Nummer 3, auch in Ver-
bindung mit § 13 Absatz 2 Satz
2 und § 13a Absatz 2 Nummer 1,
gefehlt hat,

d) bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nach § 3 Absatz 2 Satz 1
nicht fiir die Dauer einer angemes-
senen langeren Frist im Internet
verdffentlicht worden ist und die
Begriindung fiir die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen
Grundes nachvollziehbar ist,

d) (weggefallen)

e) bei Anwendung des § 3 Absatz 2
Satz 5 der Inhalt der Bekanntma-
chung zwarin das Internet einge-
stellt wurde, aber die Bekanntma-
chung und die nach § 3 Absatz 2
Satz 1 zu veréffentlichenden Un-
terlagen nicht Gber das zentrale In-
ternetportal des Landes zugang-
lich gemacht wurden,

e) bei Anwendung des § 3 Absatz 1
Satz 5 der Inhalt der Bekanntma-
chung zwar in das Internet einge-
stellt wurde, aber die Bekanntma-
chung und die nach § 3 Absatz 1
Satz 1 zu verdffentlichenden Un-
terlagen nicht Gber das zentrale In-
ternetportal des Landes zugang-
lich gemacht wurden,

f) bei Anwendung des § 13 Absatz 3
Satz 2 die Angabe dartiiber, dass
von einer Umweltprifung abgese-
hen wird, unterlassen wurde oder

f) unveradndert

g) bei Anwendung des § 4a Absatz 3
Satz 4 oder des § 13, auch in Ver-
bindung mit § 13a Absatz 2 Num-
mer 1, die Voraussetzungen fur
die Durchfiihrung der Beteiligung
nach diesen Vorschriften verkannt
worden sind;

g)- bei Anwendung des § 13, auch in
Verbindung mit § 13a Absatz 2
Nummer 1, die Voraussetzungen
fur die Durchfuhrung der Beteili-
gung nach diesen Vorschriften
verkannt worden sind;

die Vorschriften tGber die Begriindung
des Flachennutzungsplans und der
Satzungen sowie ihrer Entwiirfe nach
§§ 2a, 3 Absatz 2, § 5 Absatz 1 Satz 2
Halbsatz 2 und Absatz 5, § 9 Absatz 8
und § 22 Absatz 10 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die
Begrindung des Flachennutzungs-
plans oder der Satzung oder ihr Ent-
wurf unvollsténdig ist; abweichend von
Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vor-
schriften in Bezug auf den Umweltbe-
richt unbeachtlich, wenn die Begrlin-
dung hierzu nur in unwesentlichen
Punkten unvollstandig ist;

die Vorschriften tber die Begriindung
des Flachennutzungsplans und der
Satzungen sowie ihrer Entwirfe nach §
2a Absatz 1, § 3 Absatz 1 oder § 22
Absatz 10 verletzt worden sind; dabei
ist unbeachtlich, wenn die Begriindung
des Flachennutzungsplans oder der
Satzung oder ihr Entwurf unvollstandig
ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine
Verletzung von Vorschriften in Bezug
auf den Umweltbericht unbeachtlich,
wenn die Begriindung hierzu nur in un-
wesentlichen Punkten unvollstandig ist;
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4. ein Beschluss der Gemeinde Uber den
Flachennutzungsplan oder die Satzung
nicht gefasst, eine Genehmigung nicht
erteilt oder der mit der Bekanntma-
chung des Fldchennutzungsplans oder
der Satzung verfolgte Hinweiszweck
nicht erreicht worden ist.

4. ein Beschluss der Gemeinde Uber den
Flachennutzungsplan oder die Satzung
nicht gefasst, eine Genehmigung nicht
erteilt oder der mit der Veréffentli-
chung nach § 6a Absatz 1 Satz 2 o-
der nach § 10a Absatz 1 Satz 2 ver-
folgte Hinweiszweck nicht erreicht wor-
den ist; dabei ist unbeachtlich, wenn
bei Anwendung des § 6a Absatz 1 o-
der des § 10a Absatz 1 der Fléchen-
nutzungsplan oder die Satzung zwar
im Internet veroffentlicht, aber nicht
uber das zentrale Internetportal des
Landes zuganglich gemacht wurde.

Soweit in'den Fallen des Satzes 1 Nummer
3 die Begrundung in wesentlichen Punkten
unvollstandig-ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargelegt wird.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nummer
3 die Begriindung in wesentlichen Punkten
unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der
Bauleitplane ist auch unbeachtlich, wenn

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der
Bauleitplane ist auch unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung
eines selbstandigen Bebauungsplans
(§ 8 Absatz 2 Satz 2) oder andie in§ 8
Absatz 4 bezeichneten dringenden
Griinde fir die Aufstellung eines vor-
zeitigen Bebauungsplans nicht richtig
beurteilt worden sind;

1. unverandert

2. § 8 Absatz 2 Satz 1 hinsichtlich des
Entwickelns des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan verletzt
worden ist, ohne dass hierbei die sich
aus dem Flachennutzungsplan erge-
bende geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung beeintrachtigt worden ist;

2. unverandert

3. der Bebauungsplan aus einem Fla-
chennutzungsplan entwickelt worden
ist, dessen Unwirksamkeit sich wegen
Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften einschlief3lich des § 6
nach Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans herausstellt;

3. der Bebauungsplan aus einem Fla-
chennutzungsplan entwickelt worden
ist, dessen Unwirksamkeit sich wegen
Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften einschlief3lich der §§ 6
und § 6a Absatz 1 und 2 nach Be-
kanntmachung des Bebauungsplans
herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Absatz
3 verstollen worden ist, ohne dass die
geordnete stadtebauliche Entwicklung
beeintrachtigt worden ist.

4. unverandert




-152 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(2a) Fir Bebauungsplane, die im
beschleunigten Verfahren nach § 13a auf-
gestellt worden sind, gilt ergédnzend zu den
Absatzen 1 und 2 Folgendes:

(2a) unverandert

1. (weggefallen)

2. Das Unterbleiben der Hinweise nach §
13a Absatz 3 ist fiir die Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplans unbe-
achtlich.

3. Beruht die Feststellung, dass eine Um-
weltprifung unterbleiben soll, auf einer
Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a
Absatz 1 Satz 2 Nummer 2, gilt die
Vorprufung als ordnungsgemaf durch-
geflhrt, wenn sie entsprechend den
Vorgaben von § 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 2 durchgefiihrt worden ist und
ihr Ergebnis nachvollziehbar ist; dabei
ist unbeachtlich, wenn einzelne Behdr-
den oder sonstige Trager offentlicher
Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fur die Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplans be-
achtlicher Mangel.

4. Die Beurteilung, dass der Ausschluss-
grund nach § 13a Absatz 1 Satz 4
nicht vorliegt, gilt als zutreffend, wenn
das Ergebnis nachvollziehbar ist und
durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte
1 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung begrin-
det wird; andernfalls besteht ein fir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
plans beachtlicher Mangel.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach-
und Rechtslage im Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Uber den Flachennutzungs-
plan oder die Satzung malRgebend. Man-
gel, die Gegenstand der Regelung in Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 1 sind, kdnnen nicht
als Mangel der Abwagung geltend gemacht
werden; im Ubrigen sind Mangel im Abwé-
gungsvorgang nur erheblich, wenn sie of-
fensichtlich und auf das Abwéagungsergeb-
nis von Einfluss gewesen sind.

(3) unverandert
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(4) Der Flachennutzungsplan oder die
Satzung koénnen durch ein erganzendes
Verfahren zur Behebung von Fehlern auch
rickwirkend in Kraft gesetzt werden.

(4) unverandert

§ 216a

Unwirksamkeit von Bebauungsplanen
mit Abweichungen von der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm

Unwirksamkeit von Bebauungsplanen
mit Abweichungen von der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm

(1) Erweist sich ein Bebauungsplan
mit Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Num-
mer 23 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa,
die von der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm abweichen, durch ge-
richtliche Entscheidung als unwirksam,
nachdem ein Wohnbauvorhaben entspre-
chend diesen abweichenden Festsetzun-
gen verwirklicht wurde, entscheiden die zu-
standige Bauaufsichts- und die zustandige
Immissionsschutzbehérde im Einverneh-
men Uber die Anordnung von larmmindern-
den MaRnahmen nach dem Bauordnungs-
recht oder dem Immissionsschutzrecht, die
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse erforderlich sind. Kann ein Ein-
vernehmen nicht erreicht werden, entschei-
det die hdhere Verwaltungsbehérde. Ist
eine gerauschemittierende Anlage betrof-
fen, welche im Wege einer das Bau- und
Immissionsschutzrecht konzentrierenden
Planfeststellung oder Plangenehmigung
genehmigt wurde, entscheidet in Bezug auf
diese Anlage die Planfeststellungs- oder
Plangenehmigungsbehdérde im Benehmen
mit der zustandigen Bauaufsichts- und der
zustandigen Immissionsschutzbehérde.
Dabei ziehen die zustandigen Behdrden
samtliche MalRnahmen zur Larmminderung
an der Schallquelle, auf dem Ausbreitungs-
weg und an der schutzbeddirftigen Wohn-
nutzung in Betracht. In Bezug auf den bau-
lichen Bestand, der auf Grundlage der von
der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm abweichenden unwirksamen
Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nummer
23 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa er-
richtet wurde, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm insoweit nicht an-
zuwenden.

(1) unverandert
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(2) An gerauschemittierende Anlagen,
die sich vor dem Hinzutreten des Wohn-
bauvorhabens nach Absatz 1 Satz 1 be-
reits in Betrieb befanden, dirfen Anforde-
rungen nach Absatz 1 nur gestellt werden,
wenn diese zumutbar sind und sich die Ge-
meinde, der Vorhabentrager des Wohnbau-
vorhabens oder ein anderer Eigentimer o-
der Nutzungsberechtigter zur Ubernahme
der hierdurch entstehenden Kosten ver-
pflichtet. Weitergehende Anforderungen
zum Schutz oder zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche in Bezug auf die auf Grundlage
der unwirksamen Festsetzungen hinzuge-
tretene bauliche Nutzung aufgrund des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
ausgeschlossen.

(2) unverandert

(3) Anstelle von‘/Anordnungen nach
den Absatzen 1 und 2 kénnen zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
auch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 getroffen werden.

(8) unverandert

(4) Die Moglichkeit der Gemeinde,
den Bebauungsplan im erganzenden Ver-
fahren nach § 214 Absatz 4 zu heilen,
bleibt unberuhrt.

(4) unverandert

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten ent-
sprechend, wenn sich ein Bebauungs-
plan mit Festsetzungen nach § 9 Absatz
1 Nummer 23 Buchstabe a Doppelbuch-
stabe aa oder dd, die von der Sportanla-
genlarmschutzverordnung oder der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung
der Luft abweichen, als unwirksam er-
weist, nachdem ein Wohnbauvor-haben
entsprechend diesen abweichenden
Festsetzungen verwirklicht wurde.




- 155 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

§ 233

§ 233

Allgemeine Uberleitungsvorschriften

Allgemeine Uberleitungsvorschriften fiir
die Bauleitplanung, das Vorkaufsrecht
und Sanierungs- und EntwicklungsmaR-
nahmen

(1) Verfahren nach diesem Gesetz,
die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesan-
derung férmlich eingeleitet worden sind,
werden nach den bisher geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen, soweit nach-
folgend nichts anderes bestimmt ist. Ist mit
gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritten des Verfahrens noch nicht begon-
nen worden, kénnen diese auch nach den
Vorschriften dieses Gesetzes durchgefihrt
werden.

(1) unverandert

(2) Die Vorschriften des Dritten Kapi-
tels Zweiter Teil Vierter Abschnitt zur
Planerhaltung sind auch auf Flachennut-
zungsplane und Satzungen entsprechend
anzuwenden, die auf der Grundlage bishe-
riger Fassungen dieses Gesetzes in Kraft
getreten sind. Unbeschadet des Satzes 1
sind auf der Grundlage bisheriger Fassun-
gen dieses Gesetzes unbeachtliche oder
durch Fristablauf unbeachtliche Fehler bei
der Aufstellung von Flachennutzungspla-
nen und Satzungen auch weiterhin fiir die
Rechtswirksamkeit dieser Flachennut-
zungsplane und Satzungen unbeachtlich.
Abweichend von Satz 1 sind fir vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesanderung in
Kraft getretene Flachennutzungsplane und
Satzungen die vor dem Inkrafttreten der
Gesetzesanderung geltenden Vorschriften
Uber die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften, von
Mangeln der Abwagung und von sonstigen
Vorschriften einschlieBlich ihrer Fristen
weiterhin anzuwenden.

(2) unverandert

(3) Auf der Grundlage bisheriger Fas-
sungen dieses Gesetzes wirksame oder
Ubergeleitete Plane, Satzungen und Ent-
scheidungen gelten fort.

(8) unverandert
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(4) Fiir das Vorkaufsrecht sind die
jeweils zur Zeit des Verkaufsfalls gelten-
den stadtebaurechtlichen Vorschriften
anzuwenden.

(5) Auf stadtebauliche Sanierungs-
und EntwicklungsmaRnahmen, fiir die
vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesan-
derung nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften der Beginn der vor-
bereitenden Untersuchungen oder der
Voruntersuchungen beschlossen wor-
den ist, sind abweichend von Absatz 1
die Vorschriften dieses Gesetzes anzu-
wenden; abgeschlossene Verfahrens-
schritte bleiben unberiihrt.

(6) Soweit die §§ 233 bis 238 nach
dem .... (einsetzen: Datum des Inkraft-
tretens nach Artikel 15) notwendige
Uberleitungsregeln nicht mehr enthal-
ten, finden die §§ 234 bis 245 in ihrer vor
dem ... (einsetzen: Datum des Inkrafttre-
tens nach Artikel 15) geltenden Fassung
soweit erforderlich weiterhin Anwen-
dung.
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§ 234

§ 234

Uberleitungsvorschriften fiir das Vor-
kaufsrecht

Uberleitungsvorschriften zu Anlagen zur
Kinderbetreuung und zu bestimmten Ne-
benanlagen

(1) Fdr das Vorkaufsrecht sind die je-
weils zur Zeit des Verkaufsfalls geltenden
stadtebaurechtlichen Vorschriften anzu-
wenden.

(1) Die Regelungen zur Zulassig-
keit von Anlagen zur Kinderbetreuung
sowie von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in § 3 Absatz 2 Num-
mer 2 und § 14 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung in der ab dem 20.
September 2013 geltenden Fassung gel-
ten vorbehaltlich des Satzes 2 und des
Absatzes 2 auch fiir Bebauungsplane,
die auf der Grundlage der Baunutzungs-
verordnung in einer Fassung vor dem
20. September 2013 in Kraft getreten
sind. Satz 1 gilt nicht in Bezug auf Anla-
gen zur Kinderbetreuung, wenn vor dem
20. September 2013 die ausnahmsweise
Zulassigkeit dieser Anlagen nach § 3
Ab-satz 3 Nummer 2 der Baunutzungs-
verordnung in der vom 27. Januar 1990
bis zum 20. September 2013 geltenden
Fassung durch Festsetzungen nach § 1
Absatz 6 Nummer 1, Absatz 8 und 9 der
Baunutzungsverordnung ausgeschlos-
sen worden ist.
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(2) Satzungen, die auf Grund von §
25 des Bundesbaugesetzes erlassen wor-
den sind, gelten als Satzungen nach § 25
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 weiter.

(2) Die Regelung des § 14 Absatz
1a der Baunutzungsverordnung zur Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen, die der 6f-
fentlichen Versorgung mit Telekommu-
nikationsdiensten dienen, gelten vorbe-
haltlich des Satzes 2 auch fiir Bebau-
ungsplane, die auf Grundlage der
Baunutzungsverordnung in einer Fas-
sung vor dem 23. Juni 2021 in Kraft ge-
treten sind. Satz 1 gilt nicht, wenn vor
dem 23. Juni 2021 die Zulassigkeit fern-
meldetechnischer Nebenanlagen nach §
14 Absatz 2 Satz 2 der Baunutzungsver-
ordnung ausgeschlossen worden ist.
Die Zulassigkeit nach § 14 Absatz 1a der
Baunutzungsverordnung in Verbindung
mit Satz 1 kann durch Anderung der Be-
bauungspldne nach MaRgabe der Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung
eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden; hierauf sind die Vorschriften
dieses Gesetzbuchs liber die Aufstel-
lung der Bauleitpldane, einschlieBlich der
§§ 14 bis 18, anzuwenden.
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§ 235 § 235
Uberleitungsvorschriften fiir stidtebau- entfallt

liche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen

(1) Auf stadtebauliche Sanierungs-
und EntwicklungsmalBnahmen, fiir die vor
dem Inkrafttreten einer Gesetzesédnderung
nach-den bisher geltenden Rechtsvorschrif-
ten der Beginn der vorbereitenden Untersu-
chungen.oder der Voruntersuchungen be-
schlossen worden ist, sind abweichend von
§ 233 Absatz 1 die Vorschriften dieses Ge-
setzes anzuwenden; abgeschlossene Ver-
fahrensschritte bleiben unberiihrt. Ist eine
stadtebauliche Entwicklungsmallinahme je-
doch vor dem 1. Juli 1987 férmlich festge-
legt worden, sind die §§ 165 bis 171 in der
bis zum 30. April 1993 geltenden Fassung
weiter anzuwenden; wird zur zweckmali-
gen Durchflihrung entsprechend den Zielen
und Zwecken einer solchen Entwicklungs-
malnahme eine Anderung des Geltungs-
bereichs der EntwicklungsmalBnahmever-
ordnung erforderlich, ist § 53 in Verbindung
mit § 1 des Stadtebauférderungsgesetzes
weiter anzuwenden.

(2) Ist eine stadtebauliche Sanie-
rungsmalinahme vor dem 1. Januar 1998
férmlich festgelegt worden und ist nach der
Sanierungssatzung nur die Genehmigungs-
pflicht nach § 144 Absatz 2 in der bis zum
31. Dezember 1997 geltenden Fassung
ausgeschlossen, bedarf eine Teilung auch
weiterhin der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde. Die Gemeinde hat dem
Grundbuchamt Sanierungssatzungen im
Sinne des Satzes 1 in entsprechender An-
wendung des ab dem 1. Januar 1998 gel-
tenden § 143 Absatz 2 Satz 1 bis 3 unver-
ziglich nachtréglich mitzuteilen.

(3) In dem Gebiet, in dem das Grund-
gesetz schon vor dem 3. Oktober 1990
galt, ist § 141 Absatz 4 auf Beschliisse
tiber den Beginn der vorbereitenden Unter-
suchungen, die vor dem 1. Mai 1993 be-
kannt gemacht worden sind, nicht anzu-
wenden.
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(4) Sanierungssatzungen, die vor dem
1. Januar 2007 bekannt gemacht worden
sind, sind spétestens bis zum 31. Dezem-
ber 2021 mit den Rechtswirkungen des §
162 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 aufzuhe-
ben, es sei denn, es ist entsprechend §
142 Absatz 3 Satz 3 oder 4 eine andere
Frist fiir die Durchfiihrung der Sanierung
festgelegt worden.

§ 236

§ 236

Uberleitungsvorschriften fiir das Bauge-
bot und die Erhaltung baulicher Anlagen

entfallt

(1) § 176 Absatz 9 ist auf Enteig-
nungsverfahren nach § 85 Absatz 1 Num-
mer 5 anzuwenden, wenn der Eigentiimer
die Verpflichtung aus einem Baugebot nicht
erfiillt, das nach dem 31. Mai 1990 ange-
ordnet worden ist.

(2) § 172 Absatz 1 Satz 4 bis 6 gilt
nicht fiir die Bildung von Teil- und Woh-
nungseigentum, dessen Eintragung vor
dem 26. Juni 1997 beantragt worden ist.
Dies gilt auch, wenn ein Anspruch auf Bil-
dung oder Ubertragung von Teil- und Woh-
nungseigentum vor dem 26. Juni 1997
durch eine Vormerkung gesichert wurde. §
172 in der ab dem 1. Januar 1998 gelten-
den Fassung ist auch auf Satzungen, die
vor dem 1. Januar 1998 ortsiiblich bekannt
gemacht worden sind, anzuwenden.




-161 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

§ 238

§ 238

Uberleitungsvorschrift fiir Entschédi-
gungen

entfallt

Wurde durch die Anderung des § 34
des Bundesbaugesetzes durch das Gesetz
zur Anderung des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 die bis dahin zulés-
sige Nutzung eines Grundstiicks aufgeho-
ben oder wesentlich geéndert, ist eine Ent-
schédigung in entsprechender Anwendung
der §§42, 43 Absatz 1, 2, 4 und 5 und des
§ 44/Absatz 1 Satz 2, Absatz 3 und 4 zu
gewéhren; dies gilt nicht; soweit in dem
Zeitpunkt, in dem nach § 44 Absatz 3 bis 5
Entschédigung verlangt werden kann, eine
entsprechende Aufhebung oder Anderung
der zuldssigen Nutzung auch nach § 34
des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31.
Dezember 1976 geltenden Fassung hétte
eintreten kénnen, ohne dass die Aufhe-
bung oder Anderung nach § 44 des Bun-
desbaugesetzes in der bis zum 31. Dezem-
ber 1976 geltenden Fassung zu entschadi-
gen gewesen wére. Wird durch die Ande-
rung des § 34 durch das Europarechtsan-
passungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004
die bis dahin zuldssige Nutzung eines
Grundstiicks aufgehoben oder wesentlich
geédndert, ist Satz 1 entsprechend anzu-
wenden.

§ 239

§ 239

Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzre-
gelung

entfallt

Hat die Gemeinde den Beschluss (iber
die Grenzregelung (§ 82 in der vor dem 20.
Juli 2004 geltenden Fassung) vor dem 20.
Juli 2004 gefasst, sind die Vorschriften des
Zweiten Abschnitts des Vierten Teils des
Ersten Kapitels in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung weiterhin anzu-
wenden.




-162 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht Referentenentwurf des BMWSB
§ 242 § 242
Uberleitungsvorschriften fiir die Er- entfallt

schlieBung

(1) Fiir vorhandene ErschlieBungsan-
lagen, fiir die eine Beitragspflicht auf Grund
der bis zum 29. Juni 1961 geltenden Vor-
schriften nicht entstehen konnte, kann auch
nach-diesem Gesetzbuch kein Beitrag er-
hoben werden.

(2) Soweit am 29. Juni 1961 zur Erfiil-
lung von Anliegerbeitragspflichten langfris-
tige Vertrage oder sonstige Vereinbarun-
gen, insbesondere (iber das Ansammeln
von Mitteln fiir den Stral3enbau in Stral3en-
baukassen oder-auf Sonderkonten bestan-
den, kénnen die Lénder ihre Abwicklung
durch Gesetz regelin.

(3) § 125 Absatz 3 ist auch auf Be-
bauungspléne anzuwenden, die vor dem 1.
Juli 1987 in Kraft getreten sind.

(4) § 127 Absatz 2 Nummer 2 ist. auch
auf Verkehrsanlagen anzuwenden, die vor
dem 1. Juli 1987 endgliltig hergestellt wor-
den sind. Ist vor dem 1. Juli 1987 eine Bei-
tragspflicht nach Landesrecht entstanden,
so verbleibt es dabei.

(5) st fiir einen Kinderspielplatz eine
Beitragspfiicht bereits auf Grund der vor
dem 1. Juli 1987 geltenden Vorschriften (§
127 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Bun-
desbaugesetzes) entstanden, so verbleibt
es dabei. Die Gemeinde soll von der Erhe-
bung des ErschlieBungsbeitrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies auf Grund
der értlichen Verhéltnisse, insbesondere
unter Berticksichtigung des Nutzens des
Kinderspielplatzes fiir die Allgemeinheit,
geboten ist. Satz 2 ist auch auf vor dem 1.
Juli 1987 entstandene Beitrédge anzuwen-
den, wenn

1. der Beitrag noch nicht entrichtet ist o-
der
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2. er entrichtet worden, aber der Beitrags-
bescheid noch nicht unanfechtbar ge-
worden ist.

(6) § 128 Absatz 1 ist auch anzuwen-
den, wenn der Umlegungsplan (§ 66 des
Bundesbaugesetzes) oder die Vorwegrege-
lung (§ 76 des Bundesbaugesetzes) vor
dem 1. Juli 1987 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden ist (§ 71 des Bundesbauge-
setzes).

(7). Ist vor dem 1. Juli 1987 (iber die
Stundung des Beitrags fiir landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke (§ 135 Absatz 4
des Bundesbaugesetzes) entschieden und
ist die Entscheidung noch nicht unanfecht-
bar geworden; ist § 135 Absatz 4 dieses
Gesetzbuchs anzuwenden.

(8) § 124 Absatz 2 Satz 2 in der bis
zum 21. Juni 2013 geltenden Fassung ist
auch auf Kostenvereinbarungen in Er-
schlieBungsvertrdgen anzuwenden, die vor
dem 1. Mai 1993 geschlossen worden sind.
Auf diese Vertrége ist § 129 Absatz 1 Satz
3 weiterhin anzuwenden.

(9) Fir ErschlieBungsanlagen oder
Teile von ErschlieBungsanlagen in dem in
Artikel 3 des Einigungsvertrags genannten
Gebiet, die vor dem Wirksamwerden des
Beitritts bereits hergestellt worden sind,
kann nach diesem Gesetz ein Erschlie-
Bungsbeitrag nicht erhoben werden. Be-
reits hergestellte ErschlieBungsanlagen o-
der Teile von ErschlieBungsanlagen sind
die einem technischen Ausbauprogramm
oder den értlichen Ausbaugepflogenheiten
entsprechend fertiggestellten Erschlie-
Bungsanlagen oder Teile von Erschlie-
Bungsanlagen. Leistungen, die Beitrags-
pflichtige fiir die Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen oder Teilen von Erschlie-
Bungsanlagen erbracht haben, sind auf
den ErschlieBungsbeitrag anzurechnen.
Die Landesregierungen werden erméchtigt,
bei Bedarf Uberleitungsregelungen durch
Rechtsverordnung zu treffen.
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§ 243

§ 243

Uberleitungsvorschriften fiir das MaB-
nahmengesetz zum Baugesetzbuch und
das Bundesnaturschutzgesetz

entfallt

(1) § 233 ist auf Verfahren, Pléne,
Satzungen und Entscheidungen, die auf
der Grundlage des MalBnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch eingeleitet, in Kraft
getreten oder wirksam geworden sind, ent-
sprechend anzuwenden.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die vor
dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet
worden sind, kann die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der
bis zum 31. Dezember 1997 geltenden
Fassung weiter angewendet werden.

§ 244

§ 244

Uberleitungsvorschriften fiir das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau

entfallt

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1
werden Verfahren fiir Bauleitpldne und Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 und §
35 Absatz 6, die nach dem 20. Juli 2004
férmlich eingeleitet worden sind oder die
nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen
werden, nach den Vorschriften dieses Ge-
setzes zu Ende gefiihrt.

(2) Abweichend von Absatz 1 finden
auf Bebauungsplanverfahren, die in der
Zeit vom 14. Mérz 1999 bis zum 20. Juli
2004 férmlich eingeleitet worden sind und
die vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen
werden, die Vorschriften des Baugesetz-
buchs in der vor dem 20. Juli 2004 gelten-
den Fassung weiterhin Anwendung. Ist mit
gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Verfahrensschritten noch nicht begonnen
worden, kénnen diese auch nach den Vor-
schriften dieses Gesetzes durchgefiihrt
werden.
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(3) § 4 Absatz 3 und § 4c gelten nur
flir Bauleitplédne, die nach Absatz 1 oder 2
nach den Vorschriften dieses Gesetzes zu
Ende gefiihrt werden.

(4) (weggefallen)

(5) Die Gemeinden kénnen Satzun-
gen, die auf der Grundlage des § 19 in der
vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
erlassen worden sind, durch Satzung auf-
heben. Die Gemeinde hat diese Satzung
ortstiblich bekannt zu machen; sie kann die
Bekanntmachung auch in entsprechender
Anwendung des § 10 Absatz 3 Satz 2 bis 5
vornehmen. Unbeschadet der Sétze 1 und
2 sind Satzungen auf der Grundlage des §
19 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung nicht mehr anzuwenden. Die Ge-
meinde hat auf die Nichtanwendbarkeit die-
ser Satzungen bis zum 31. Dezember 2004
durch ortstibliche Bekanntmachung hinzu-
weisen. Die Gemeinde hat das Grundbuch-
amt um Léschung eines von ihr nach § 20
Absatz 3 in der vor dem 20. Juli 2004 gel-
tenden Fassung veranlassten Wider-
spruchs zu ersuchen.
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(6) Fir eine auf der Grundlage des §
22 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung wirksam erlassene Satzung bleibt
§ 22 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung bis zum 30. Juni 2005 weiterhin
anwendbar. Auf die Satzung ist § 22 in der
geltenden Fassung anzuwenden, wenn
beim Grundbuchamt vor Ablauf des 30.
Juni 2005 eine den Anforderungen des §
22 Absatz 2 Satz 3 und 4 entsprechende
Mitteilung der Gemeinde eingegangen ist.
Ist die Mitteilung hinsichtlich der Satzung
nicht fristgerecht erfolgt, ist die Satzung auf
die von ihr erfassten Vorgdnge nicht mehr
anzuwenden. Eine Aussetzung der Zeug-
niserteilung nach § 22 Absatz 6 Satz 3 in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fas-
sung ist langstens bis zum 30. Juni 2005
wirksam. Die Baugenehmigungsbehdérde
hat das Grundbuchamt um Léschung eines
von ihr nach § 20 Absatz 3.in der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Fassung oder auf
Grundlage von Satz 1 oder 4 in Verbindung
mit § 20 Absatz 3 in der vordem 20. Juli
2004 geltenden Fassung veranlassten Wi-
derspruchs im Grundbuch zu ersuchen,
wenn die Satzung nicht mehr anwendbar
ist oder die Aussetzung der Zeugnisertei-
lung unwirksam wird.

(7) § 35 Absatz 5 Satz 2 qilt nicht fiir
die Zuldssigkeit eines Vorhabens, das die
Nutzungsédnderung einer baulichen Anlage
zum Inhalt hat, deren bisherige Nutzung
vor dem 20. Juli 2004 zuldssigerweise auf-
genommen worden ist.
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§ 245 § 245
Uberleitungsvorschriften fiir den Stad- entfallt

tumbau, die Soziale Stadt und die Forde-
rung stéadtebaulicher MaBnahmen

(1) Ein von einer Gemeinde bis zum
20. Juli 2004 im Hinblick auf die Verwal-
tungsvereinbarungen (ber die Gewéhrung
von Finanzhilfen des Bundes an die Lander
nach Artikel 104a Absatz 4 des Grundge-
setzes in seinerbis zum 20. Juli 2004 gel-
tenden Fassung zur Férderung stadtebauli-
cherMal3nahmen beschlossenes Gebiet
flir StadtumbaumalBnahmen sowie ein hier-
fur aufgestelltes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept der Gemeinde gqilt als Stad-
tumbaugebiet und stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 171b.

(2) Ein von der Gemeinde bis zum 20.
Juli 2004 im Hinblick auf die Verwaltungs-
vereinbarungen lber die Gewdhrung von
Finanzhilfen des Bundes an die Lénder
nach Artikel 104a Absatz 4 des Grundge-
setzes in seiner bis zum 20. Juli 2004 gel-
tenden Fassung zur Férderung stadtebauli-
cher MalBnahmen beschlossenes Gebiet
ftir MalBnahmen der Sozialen Stadt sowie
ein hierfiir aufgestelltes Konzept der Ge-
meinde qilt als Gebiet und Entwicklungs-
konzept im Sinne des § 171e.

(3) Fiir die zur Férderung stadtebauli-
cher MalBnahmen bis zum 1. September
2006 geschlossenen Verwaltungsvereinba-
rungen Uber die Gewéhrung von Finanzhil-
fen des Bundes an die Ldnder nach Artikel
104a Absatz 4 des Grundgesetzes in sei-
ner bis zum 1. September 2006 geltenden
Fassung ist § 164b in seiner bis zum 12.
September 2006 geltenden Fassung bis
zum 31. Dezember 2019 anzuwenden.
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§ 245a

§ 235

Uberleitungsvorschriften und Vorschrif-
ten im Zusammenhang mit dem Gesetz
zur Stdrkung der Innenentwicklung in
den Stddten und Gemeinden und weite-
ren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechts

Uberleitungsvorschriften fiir bauliche
Anlagen zur Tierhaltung im AuBenberei-
chen

(1) Die Regelungen zur Zuldssigkeit
von-Anlagen zur Kinderbetreuung sowie
von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie und Kraft-Wéarme-Kopplungs-
anlagen in§ 3 Absatz 2 Nummer 2 und §
14 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in
der ab dem 20. September 2013 geltenden
Fassung gelten vorbehaltlich des Satzes 2
und des Absatzes 2 auch fir Bebauungs-
pléne, die auf der Grundlage der Baunut-
zungsverordnung in einer Fassung vor dem
20. September 2013 in Kraft getreten sind.
Satz 1 gilt nicht in Bezug auf Anlagen zur
Kinderbetreuung, wenn vordem 20. Sep-
tember 2013 die ausnahmsweise Zulassig-
keit dieser Anlagen nach § 3 Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in
der vom 27. Januar 1990 bis zum 20. Sep-
tember 2013 geltenden Fassung durch
Festsetzungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
1, Absatz 8 und 9 der Baunutzungsverord-
nung ausgeschlossen worden ist.

entfallt

(2) Die sich aus § 3 Absatz 2 Nummer
2 und § 14 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung in der ab dem 20. September
2013 geltenden Fassung in Verbindung mit
Absatz 1 Satz 1 ergebende Zuldssigkeit
von Anlagen zur Kinderbetreuung sowie
von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie und von Kraft-Wérme-Kopp-
lungsanlagen kann durch Anderung der
Bebauungspléne nach MalRgabe der Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung ein-
geschrénkt oder ausgeschlossen werden;
hierauf sind die Vorschriften dieses Ge-
setzbuchs (ber die Aufstellung der Bauleit-
pléne, einschlielllich der §§ 14 bis 18, an-
zuwenden. Das Verfahren fiir die Anderung
von Bebauungsplédnen nach Satz 1 kann
vor dem 20. September 2013 eingeleitet
werden.

entfallt
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(3) Darstellungen in Flachennutzungs-
planen, die vor dem 20. September 2013 in
Bezug auf bauliche Anlagen zur Tierhal-
tung im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer
4 die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3
Satz 3 erzielt haben, haben diese Rechts-
wirkungen auch in Bezug auf bauliche An-
lagen zur Tierhaltung im Sinne der ab dem
20. September 2013 geltenden Fassung
des § 35 Absatz 1 Nummer 4. Wenn ein
Fortgelten der Rechtswirkungen nach Satz
1 der urspruinglichen planerischen Zielset-
zung widerspricht, stellt die Gemeinde dies
in einem Beschluss fest, der ortsiiblich be-
kannt zu machen ist. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung des Beschlusses gelten
die entsprechenden Darstellungen als auf-
gehoben; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

(1) unverandert

(4) Soweit fiir Zulassungsentschei-
dungen (ber Anlagen zur Tierhaltung, die
dem § 35 Absatz 1 Nummer 4 unterfallen,
vor Ablauf des 4. Juli 2012 bei der zustén-
digen Behdrde ein Antrag eingegangen ist,
ist § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis
zum 20. September 2013 geltenden Fas-
sung anzuwenden.

entfallt

(5) Soweit bei einer Zulassungsent-
scheidung uber Anlagen zur Tierhaltung
auf Grund von Absatz 4 § 35 Absatz 1
Nummer 4 in seiner bis zum Ablauf des 20.
September 2013 geltenden Fassung anzu-
wenden war, ist die Anderung der danach
errichteten baulichen Anlage zur Tierhal-
tung ebenfalls unter den Voraussetzungen
des § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis
zum Ablauf des 20. September 2013 gel-
tenden Fassung zulassig, wenn

(2) Soweit bei einer Zulassungsent-
scheidung uber Anlagen zur Tierhaltung
auf Grund von Absatz 4 § 35 Absatz 1
Nummer 4 in seiner bis zum Ablauf des 20.
September 2013 geltenden Fassung anzu-
wenden war, ist die Anderung der danach
errichteten baulichen Anlage zur Tierhal-
tung ebenfalls unter den Voraussetzungen
des § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis
zum Ablauf des 20. September 2013 gel-
tenden Fassung zulassig, wenn
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1. es sich ausschlieBlich um eine Ande-
rung zur Umsetzung eines Betriebs-
und Umbaukonzepts zur Umstellung
der vorhandenen Haltungseinrichtun-
gen auf Haltungseinrichtungen zum
Halten von Jungsauen und Sauen, das
den Anforderungen des § 30 Absatz 2
und 2a der Tierschutz-Nutztierhal-
tungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August
2006 (BGBI. I S. 2043), die zuletzt
durch Artikel 1a der Verordnung vom
29. Januar 2021 (BGBI. | S. 146) geén-
dert worden ist, jeweils in Verbindung
mit § 24 Absatz 2 der Tierschutz-Nutz-
tierhaltungsverordnung, gentgt, oder
eines Betriebs- und Umbaukonzepts
zur Umstellung der vorhandenen Ab-
ferkelbuchten auf Abferkelbuchten zum
Halten von ‘Jungsauen und Sauen, das
den Anforderungen des § 24 Absatz 3
Satz 3 und Absatz 4 sowie § 30 Absatz
2b der Tierschutz-Nutztierhaltungsver-
ordnung genugt, handelt sowie

1. unverandert

2. die Anzahl der Tierplatze nicht erhoht
und die Tierart im Sinne der Nummer
7.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
geandert wird.

2. unverandert

Satz 1 gilt auch fiir bauliche Anlagen zur
Tierhaltung im Aul3enbereich nach § 35,
die dem Anwendungsbereich des § 35 Ab-
satz 1 Nummer 1 nicht oder nicht mehr un-
terfallen und deren Zulassungsentschei-
dung vor dem 20. September 2013 getrof-
fen worden ist. Unbeschadet von Satz 1
und 2 bleibt die Mdglichkeit, ein Vorhaben
nach § 35 zuzulassen.

(6) Soweit bei einer Zulassungsent-
scheidung Uber Anlagen zur Tierhaltung
auf Grund von Absatz 4 § 35 Absatz 1
Nummer 4 in seiner bis zum Ablauf des 20.
September 2013 geltenden Fassung anzu-
wenden war, ist die Anderung der danach
errichteten baulichen Anlage zur Tierhal-
tung ebenfalls unter den Voraussetzungen
des § 35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis
zum Ablauf des 20. September 2013 gel-
tenden Fassung zuldssig, wenn

(3) Soweit bei einer Zulassungsent-
scheidung Uber Anlagen zur Tierhaltung §
35 Absatz 1 Nummer 4 in seiner bis zum
Ablauf des 20. September 2013 geltenden
Fassung anzuwenden war, ist die Ande-
rung der danach errichteten baulichen An-
lage zur Tierhaltung ebenfalls unter den
Voraussetzungen des § 35 Absatz 1 Num-
mer 4 in seiner bis zum Ablauf des 20.
September 2013 geltenden Fassung zulas-
sig, wenn
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es sich ausschlieBlich um eine Ande-
rung handelt, durch die eine vorhan-
dene bauliche Anlage zur Tierhaltung
auf eine bauliche Anlage zur Tierhal-
tung umgestellt wird, die den Anforde-
rungen an die Haltungsform Frischluft-
stall, Auslauf/Weide oder Bio im Sinne
des § 4 Absatz 1 Nummer 3 bis 5 des
Tierhaltungskennzeichnungsgesetzes
vom 17. August 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
220) in der jeweils geltenden Fassung
gentigt,

es sich ausschlieBlich um eine Ande-
rung handelt, durch die die Haltungs-
bedingungen iiber die gesetzlichen
Anforderungen hinaus verbessert
werden und

die Tierartim Sinne der Nummern 7.1
bis 7.9 der Anlage 1 zum Gesetz liber
die Umweltvertraglichkeitspriifung, die
bis zur Anderung in der baulichen An-
lage zur Tierhaltung gehalten wurde,
nicht gedndert wird, es sei denn, mit
der Anderung erfolgt zugleich ein
Wechsel in eine héhere Haltungsform
im Sinne des § 4 Absatz 1 des Tierhal-
tungskennzeichnungsgesetzes und

entfallt

durch die Anderung die Grundflache
und die Hohe der baulichen Anlage zur
Tierhaltung nur insoweit vergréRert
wird, als dies unter Beibehaltung der
vor dem Umbau zuldssigen Hochsttier-
zahl zur Erfiillung der Anforderungen
an die Haltungsform Frischluftstall,
Auslauf/Weide oder Bio im Sinne des §
4 Absatz 1 Nummer 3 bis 5 des Tier-
haltungskennzeichnungsgesetzes er-
forderlich ist, wobei Flachen fiir einen
Auslauf, der den Anforderungen an die
Haltungsform Frischluftstall, Aus-
lauf/Weide oder Bio im Sinne des § 4
Absatz 1 Nummer 3 bis 5 des Tierhal-
tungskennzeichnungsgesetzes genligt,
nicht in die Grundfldche einzurechnen
sind.

2.

durch die Anderung die Grundflache
und die Héhe der baulichen Anlage zur
Tierhaltung nur insoweit vergroRert
wird, als dies unter Beibehaltung der
vor dem Umbau zulassigen Hochsttier-
zahl fiir die Verbesserung der Hal-
tungsbedingungen erforderlich ist.
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Bei einer Anderung der Tierart im Sinne
von Satz 1 Nummer 2 bestimmt sich die
zulgssige Hoéchsttierzahl im Sinne von Satz
1 Nummer 3 durch die Umrechnung Gber
GroRvieheinheiten im Sinne des Anhangs
A der technischen Regel VDI 3894 Blatt 1
Ausgabe September 2011, die bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
ist. Satz 1 gilt auch fiir bauliche Anlagen
zur Tierhaltung im AuRenbereich nach §
35, die dem Anwendungsbereich des § 35
Absatz 1 Nummer 1 nicht oder nicht mehr
unterfallen und deren Zulassungsentschei-
dung vor dem.20. September 2013 getrof-
fen worden ist. Satz 1 gilt entsprechend flir
den Riickbau einer vorhandenen baulichen
Anlage zur Tierhaltungund die Errichtung
eines gleichartigen Ersatzbaus, wenn

Die bei einer Anderung der Tierart zulids-
sige Hochsttierzahl bestimmt sich durch
die Umrechnung tber GroRvieheinheiten
im Sinne des Anhangs A der technischen
Regel VDI 3894 Blatt 1 Ausgabe Septem-
ber 2011, die bei der Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen ist. Satz 1 gilt entspre-
chend fir den Rickbau einer vorhandenen
baulichen Anlage zur Tierhaltung und die
Errichtung eines gleichartigen Ersatzbaus,
wenn

1. hierdurch keine starkere Belastung des
Aulenbereichs zu erwarten ist als im
Fall der Anderung, insbesondere wenn
auch die Bodenversiegelung durch die
zurickzubauende Anlage beseitigt
wird,

1. unverandert

2. der Standort des Ersatzbaus im raumli-
chen Zusammenhang mit dem Stand-
ort der zuriickzubauenden Anlage
steht und

2. unverandert

3. die Errichtung des Ersatzbaus mit
nachbarlichen Interessen vereinbar ist.

3. unverandert

Fir Anderungen an baulichen Anlagen zur
Tierhaltung, auf deren Zulassungsentschei-
dung dieses Gesetz in seiner ab dem 20.
September 2013 geltenden Fassung anzu-
wenden war, soll eine Befreiung nach § 31
Absatz 2 erteilt werden, wenn das Ande-
rungsvorhaben die Voraussetzung von
Satz 1 erflllt. Satz 4 gilt entsprechend. Un-
beschadet der Sétze 1 bis 5 bleibt die Még-
lichkeit, ein Vorhaben nach § 35 zuzulas-
sen.

Fur Anderungen an baulichen Anlagen zur
Tierhaltung, auf deren Zulassungsentschei-
dung dieses Gesetz in‘seiner ab dem 20.
September 2013 geltenden Fassung anzu-
wenden war, soll eine Befreiung nach § 31
Absatz 2 erteilt werden, wenn-das Ande-
rungsvorhaben die Voraussetzung von
Satz 1 erfiillt. Satz 4 gilt entsprechend.

(4) Absatz 2 und 3 gelten auch fiir
bauliche Anlagen zur Tierhaltung im Au-
Renbe-reich nach § 35, die dem Anwen-
dungsbereich des § 35 Absatz 1 Num-
mer 1 nicht oder nicht mehr unterfallen
und deren Zulassungsentscheidung vor
dem 20. September 2013 getroffen wor-
den ist.
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§ 245b § 245b
Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben entfallt
im AuBenbereich
(1) (weggefallen)
(2) Die Léander kénnen bestimmen,
dass die Frist nach § 35 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 Buchstabe c nicht anzuwenden
ist.
§ 245¢ § 245¢
Uberleitungsvorschrift aus Anlass des entfallt

Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie

2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur

Stdrkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1
Satz 1 kénnen Verfahren nach diesem Ge-
setz, die férmlich vor dem 13. Mai 2017
eingeleitet worden sind, nur dann nach den
vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen werden, wenn
die Beteiligung der Beh6rden und der sons-
tigen Tréger Offentlicher Belange nach § 4
Absatz 1 Satz 1 oder nach sonstigen Vor-
schriften dieses Gesetzes vor dem 16. Mai
2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1
Satz 2 bleibt unbertihrt.

(2) Bebauungsplédne oder Satzungen
mit Regelungen nach § 22 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3 und 4 finden keine Anwendung,
wenn die Regelung nach § 1010 Absatz 1
des Biirgerlichen Gesetzbuchs vor dem 13.
Mai 2017 getroffen worden ist. Bebauungs-
plédne oder Satzungen mit Regelungen
nach § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 fin-
den keine Anwendung, wenn die Nutzung
als Nebenwohnung vor dem 13. Mai 2017
aufgenommen worden ist.

(3) § 34 Absatz 2 findet auf Bauge-
biete nach § 6a der Baunutzungsverord-
nung keine Anwendung.




-174 -

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht Referentenentwurf des BMWSB
§ 245d § 245d
Uberleitungsvorschrift aus Anlass des entfallt

Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland

(1) § 34 Absatz 2 findet auf Bauge-
biete nach § ba der Baunutzungsverord-
nung keine Anwendung.

(2) Im Anwendungsbereich des § 34
Absatz 2 ist § 14 Absatz 1a der Baunut-
zungsverordnung nicht anzuwenden; fiir
die der offentlichen Versorgung mit Tele-
kommunikationsdienstleistungen dienen-
den Nebenanlagen gilt dort § 14 Absatz 2
der Baunutzungsverordnung entsprechend.
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§ 245¢

§ 236

Uberleitungsvorschriften aus Anlass
des Gesetzes zur Erhéhung und Be-
schleunigung des Ausbaus von Wind-
energieanlagen an Land

Uberleitungsvorschriften fiir Windener-
gieanlagen

(1) Die Rechtswirkungen eines Raum-
ordnungs- oder Flachennutzungsplans ge-
maR § 35 Absatz 3 Satz 3 in der bis zum 1.
Februar 2023 geltenden Fassung fiir Vor-
haben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
der Windenergie dienen, gelten vorbehalt-
lich des § 249 Absatz 5 Satz 2 fort, wenn
der Plan bis zum 1. Februar 2024 wirksam
geworden ist. Sie entfallen, soweit fir den
Geltungsbereich des Plans das Erreichen
des Flachenbeitragswerts oder eines dar-
aus abgeleiteten Teilflachenziels gemanR
§ 5 Absatz 1 oder Absatz 2 des Windener-
gieflachenbedarfsgesetzes festgestellt
wird, spatestens aber mit Ablauf des Stich-
tags fur den Flachenbeitragswert nach
Spalte 1 der Anlage des Windenergiefla-
chenbedarfsgesetzes. Der Plan gilt im Ubri-
gen fort, wenn nicht im Einzelfall die
Grundzilge der Planung berthrt werden.
Die Moglichkeit des Planungstragers, den
Plan zu andern, zu erganzen oder aufzuhe-
ben, bleibt unberihrt. Werden in einem Fla-
chennutzungsplan oder Raumordnungs-
plan zusatzliche Flachen fir die Nutzung
von Windenergie ausgewiesen, kann die
Abwagung auf die Belange beschrankt
werden, die durch die Ausweisung der zu-
satzlichen Flachen beriihrt werden. Dabei
kann von dem Planungskonzept, das der
Abwagung uber bereits ausgewiesene Fla-
chen zu Grunde gelegt wurde, abgewichen
werden, sofern die Grundzlge der Planung
erhalten werden. Von der Wahrung der
Grundziige der bisherigen Planung ist re-
gelmaRig auszugehen, wenn Flachen im
Umfang von nicht mehr als 25 Prozent der
schon bislang ausgewiesenen Flachen zu-
satzlich ausgewiesen werden. § 249 Ab-
satz 6 bleibt unberthrt.

(1) unverandert
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(2) § 15 Absatz 3 ist entsprechend an-
zuwenden, wenn die Gemeinde beschlos-
sen hat, einen Flachennutzungsplan aufzu-
stellen, zu dndern oder zu erganzen, um
den Flachenbeitragswert im Sinne des § 3
Absatz 1 des Windenergieflachenbedarfs-
gesetzes oder ein daraus abgeleitetes Teil-
flachenziel zu erreichen. Die Entscheidung
kann langstens bis zum Ablauf des Stich-
tags fur den Flachenbeitragswert nach
Spalte 1 der Anlage des Windenergiefla-
chenbedarfsgesetzes ausgesetzt werden.

(2) unverandert

(3) Die in‘Absatz 1 Satz 1 genannten
Rechtswirkungen gemal § 35 Absatz 3
Satz 3 kénnen Vorhaben.im Sinne des §
16b Absatz 1 und 2 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17..Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 I'S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden
ist, nicht entgegengehalten werden, es sei
denn, die Grundzuge der Planung werden
berihrt. Dies gilt nicht, wenn dasVorhaben
in einem Natura 2000-Gebiet im Sinne des
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908) geandert worden ist, oder in einem
Naturschutzgebiet im Sinne des § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes verwirklicht
werden soll.

(8) unverandert
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(4) Die in Absatz 1 Satz 1 genannten
Rechtswirkungen kénnen Vorhaben nach §
35 Absatz 1 Nummer 5, die der Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung der
Windenergie dienen, nicht entgegengehal-
ten werden, wenn fir den Standort des
Vorhabens in einem Planentwurf eine Aus-
weisung fur Vorhaben nach § 35 Absatz 1
Nummer 5, die der Erforschung, Entwick-
lung oder Nutzung der Windenergie die-
nen, vorgesehen ist, fir den Planentwurf
bereits eine Beteiligung nach § 3 Absatz 2,
§ 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 3 dieses Ge-
setzes oder § 9 Absatz 2 und 3 des Raum-
ordnungsgesetzes durchgefiihrt wurde und
anzunehmen ist, dass das Vorhaben den
kiinftigen Ausweisungen entspricht. In Fal-
len des § 4a Absatz 3 Satz 1 dieses Geset-
zes oder des § 9 Absatz 3 Satz 1 des
Raumordnungsgesetzes kann ein Vorha-
ben unter den Voraussetzungen des Sat-
zes 1 vor Durchfiihrung der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zugelassen wer-
den, wenn sich die vorgenommene Ande-
rung oder Ergadnzung des Planentwurfs
nicht auf das Vorhaben auswirkt.

(4) Die in Absatz 1 Satz 1 genannten
Rechtswirkungen kénnen Vorhaben nach §
35 Absatz 1 Nummer 5, die der Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung der
Windenergie dienen, nicht entgegengehal-
ten werden, wenn fur den Standort des
Vorhabens in einem Planentwurf eine Aus-
weisung flr Vorhaben nach § 35 Absatz 1
Nummer 5, die der Erforschung, Entwick-
lung oder Nutzung der Windenergie die-
nen, vorgesehen ist, fir den Planentwurf
bereits eine Beteiligung nach § 3 Absatz 1,
§ 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 3 dieses Ge-
setzes oder § 9 Absatz 2 und 3 des Raum-
ordnungsgesetzes durchgefiihrt wurde und
anzunehmen ist, dass das Vorhaben den
kinftigen Ausweisungen entspricht. In Fal-
len des § 4a Absatz 3 Satz 1 dieses Geset-
zes oder des § 9 Absatz 3 Satz 1 des
Raumordnungsgesetzes kann ein Vorha-
ben unter den Voraussetzungen des Sat-
zes 1 vor Durchfilhrung der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zugelassen wer-
den, wenn sich die vorgenommene Ande-
rung oder Erganzung des Planentwurfs
nicht auf das Vorhaben auswirkt.

(5) Eine Gemeinde, die nicht zustan-
dige Planungstragerin nach § 249 Absatz 5
dieses Gesetzes in Verbindung mit § 3 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 2 des Windenergief-
ldchenbedarfsgesetzes ist, kann vor dem in
Absatz 1 Satz 2 genannten Zeitpunkt ein
Windenergiegebiet gemafl § 2 Nummer 1
des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
auch dann ausweisen, wenn die Auswei-
sung mit einem Ziel der Raumordnung
nicht vereinbar ist, es sei denn, bei diesem
Ziel handelt es sich um ein Vorranggebiet
fur mit der Windenergie unvereinbare Nut-
zungen oder Funktionen.

(5) Plant eine Gemeinde, die nicht
zustandige Planungstragerin nach § 249
Ab-satz 5 in Verbindung mit § 3 Absatz 2
Satz 1 Nummer 2 des Windenergiefla-
chenbe-darfsgesetzes ist, vor dem in Ab-
satz 1 Satz 2 genannten Zeitpunkt ein
Windenergiege-biet gemall § 2 Nummer 1
des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
auszuweisen, das mit einem Ziel der
Raumordnung nicht vereinbar ist, soll ih-
rem Antrag auf Abweichung von diesem
Ziel abweichend von § 6 Absatz 2 des
Raumordnungsgesetzes stattgegeben
werden, wenn der Raumordnungsplan
an der von der Gemeinde fur Windener-
gie geplanten Stelle kein Gebiet fur mit
der Windenergie unvereinbare Nutzungen
oder Funktionen festlegt.

§ 237

Uberleitungsvorschriften fiir die Er-
schlieBung
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(1) Fur vorhandene ErschlieBungs-
anlagen, fiir die eine Beitragspflicht auf
Grund der bis zum 29. Juni 1961 gelten-
den Vorschriften nicht entstehen
konnte, kann auch nach diesem Gesetz-
buch kein Beitrag erhoben werden.

(2) Fiir ErschlieBungsanlagen oder
Teile von ErschlieBungsanlagen in dem
in Artikel 3 des Einigungsvertrags ge-
nannten Gebiet, die vor dem Wirksam-
werden des Bei-tritts bereits hergestelit
worden sind, kann nach diesem Gesetz
ein ErschlieBungsbei-trag nicht erhoben
werden. Bereits hergestellte Erschlie-
RBungsanlagen oder Teile von Erschlie-
Bungsanlagen sind die einem techni-
schen Ausbauprogramm oder den ortli-
chen Ausbaugepflogenheiten entspre-
chend fertiggestellten ErschlieBungsan-
lagen oder Teile von ErschlieBungsanla-
gen. Leistungen, die Beitragspflichtige
fiir die Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen oder Teilen von ErschlieBungs-
anlagen erbracht haben, sind auf den
ErschlieBungsbeitrag anzurechnen. Die
Landesregierungen werden ermachtigt,
bei Bedarf Uberleitungsregelungen
durch Rechtsverordnung zu treffen.

§ 238

Uberleitungsvorschriften fiir Gebiete mit
Fremdenverkehrsfunktionen sowie fiir
Sanierungs- und Erhaltungssatzungen

(1) Bebauungsplédne oder Satzun-
gen mit Regelungen nach § 22 Absatz 1
Satz 1 Nummer 3 und 4 finden keine An-
wendung, wenn die Regelung nach §
1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs vor dem 13. Mai 2017 getroffen
worden ist. Bebauungsplane oder Sat-
zungen mit Regelungen nach § 22 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 5 finden keine An-
wendung, wenn die Nutzung als Neben-
wohnung vor dem 13. Mai 2017 aufge-
nommen worden ist.
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(2) Sanierungssatzungen, die vor
dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht
worden sind, sind spatestens bis zum
31. Dezember 2021 mit den Rechtswir-
kungen des § 162 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 4 aufzuheben, es sei denn, es ist
entsprechend § 142 Absatz 3 Satz 3 o-
der 4 eine andere Frist fiir die Durchfiih-
rung der Sanierung festgelegt worden.

(3) §172in der ab dem 1. Januar
1998 geltenden Fassung ist auch auf
Satzungen, die vor dem 1. Januar 1998
ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind, anzuwenden.

(4) Auflagen und vertragliche Rege-
lungen in Bezug auf Genehmigungen
nach § 172 Absatz 4 Satz 3, die dem Er-
halt der Zusammensetzung der Wohnbe-
volkerung im Sinne von § 172 Absatz 4
Satz 1 dienen, und die vor dem [einset-
zen: Datum des Inkrafttretens dieses
Gesetzes] bestandskraftig geworden
sind, bleiben unberiihrt.

§ 239

Uberleitungsvorschriften aus Anlass
des Gesetzes zur Modernisierung des
Stiddtebau- und Raumordnungsrechts

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1
gilt § 4b Absatz 2 ab dem [1. Juli 2027]
entsprechend fiir Bauleitplanverfahren,
die vor dem ... [einsetzen: Datum des In-
krafttretens nach Artikel 15] féormlich
eingeleitet worden sind.

(2) § 34 Absatz 2 findet auf Bauge-
biete nach den §§ 5a und 6a der Baunut-
zungsverordnung bis zum 30. Juni 2027
keine Anwendung.
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(3) Rechtsverordnungen von Lan-
desregierungen, die unter Anwendung
von § 250 Absatz 1 Satz 6 in der bis zum
... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens
nach Artikel 15] geltenden Fassung er-
lassen worden sind, gelten auch nach
Inkrafttreten von § 250 in der Fassung
vom ... [einsetzen: Datum des Inkrafttre-
tens nach Artikel 15] bis zu dem in der
jeweiligen Rechtsverordnung festge-
setzten Zeitpunkt ihres AuBerkrafttre-
tens fort.

§ 245f

§ 245f

Uberleitungsvorschriften aus Anlass
des Gesetzes zur Starkung der Digitali-
sierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften sowie
aus Anlass der Einfiihrung des § 249c;
Evaluierung

entfallt

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1
ist § 6 Absatz 4 in der Fassung dieses Ge-
setzes anzuwenden, wenn der Genehmi-
gungsantrag bei der héheren Verwaltungs-
behérde nach dem 7. Juli 2023 eingegan-
gen ist.

(2) Das Bundesministerium fiir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen eva-
luiert die Auswirkungen der Anderungen
der §§ 3, 4, 4a und 200 zur Digitalisierung
und die Anderung des § 6 zur Fristverkiir-
zung auf die Bauleitplanverfahren bis zum
31. Dezember 2027.




-181-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(3) Abweichend von § 233 Absatz 1
sind in Aufstellung befindliche Windener-
giegebiete gemél3 § 2 Nummer 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes, fiir
die vor dem 15. August 2025 ein Beschluss
liber die Aufstellung, Anderung oder Ergén-
zung eines Flachennutzungsplans gefasst
wurde, als Beschleunigungsgebiete nach §
249c darzustellen, soweit die dort genann-
ten Voraussetzungen dafiir vorliegen. Die
Darstellung als Beschleunigungsgebiet
kann ausnahmsweise in einem nachfolgen-
den, innerhalb von drei Monaten férmlich
einzuleitenden separaten Planverfahren er-
folgen. Die Sétze 1 und 2 gelten entspre-
chend flr Windenergiegebiete, die nach
Ablauf des 19. Mai 2024 und vor dem 15.
August 2025 ausgewiesen worden sind.

§ 246

§ 246

Sonderregelungen fiir einzelne Lander;
Sonderregelungen fiir Fliichtlingsunter-
kiinfte

Sonderregelungen fiir einzelne Lander;
Sonderregelungen fiir Fliichtlingsunter-
kiinfte

(1) In den Landern Berlin und Ham-
burg entfallen die in § 6 Absatz 1, § 10 Ab-
satz 2 und § 190 Absatz 1 vorgesehenen
Genehmigungen oder Zustimmungen; das
Land Bremen kann bestimmen, dass diese
Genehmigungen oder Zustimmungen ent-
fallen.

(1) unverandert

(1a) Die Lander kdnnen bestimmen,
dass Bebauungsplane, die nicht der Ge-
nehmigung bedirfen, und Satzungen nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1, § 35 Absatz 6 und §
165 Absatz 6 vor ihrem Inkrafttreten der
héheren Verwaltungsbehdérde anzuzeigen
sind; dies gilt nicht fiir Bebauungsplane
nach § 13. Die héhere Verwaltungsbehérde
hat die Verletzung von Rechtsvorschriften,
die eine Versagung der Genehmigung
nach § 6 Absatz 2 rechtfertigen wiirde, in-
nerhalb eines Monats nach Eingang der
Anzeige geltend zu machen. Der Bebau-
ungsplan und die Satzungen durfen nur in
Kraft gesetzt werden, wenn die hdhere Ver-
waltungsbehdrde die Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht innerhalb der in
Satz 2 bezeichneten Frist geltend gemacht
hat.

unverandert
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(2) Die Lander Berlin und Hamburg
bestimmen, welche Form der Rechtsetzung
an die Stelle der in diesem Gesetzbuch
vorgesehenen Satzungen tritt. Das Land
Bremen kann eine solche Bestimmung tref-
fen. Die Lander Berlin, Bremen und Ham-
burg kénnen eine von § 70 Absatz 3, § 16
Absatz 2, § 22 Absatz 2, § 143 Absatz 1, §
162 Absatz 2 Satz 2 bis 4 und § 165 Ab-
satz 8 abweichende Regelung treffen.

(2) Die Lander Berlin und Hamburg
bestimmen, welche Form der Rechtsetzung
an die Stelle der in diesem Gesetzbuch
vorgesehenen Satzungen tritt. Das Land
Bremen kann eine solche Bestimmung tref-
fen. Die Lander Berlin, Bremen und Ham-
burg kénnen eine von § 16 Absatz 2, § 22
Absatz 2, § 143 Absatz 1, § 162 Absatz 2
Satz 2 und 3 und § 165 Absatz 8 abwei-
chende Regelung treffen.

(3) § 171fist auch auf Rechtsvor-
schriften der Lander anzuwenden, die vor
dem 1. Januar 2007 in Kraft getreten sind.

(83) unveradndert

(4) Die Senate der Lander Berlin, Bre-
men und Hamburg werden ermachtigt, die
Vorschriften dieses Gesetzbuchs tber die
Zustandigkeit von Behérden dem besonde-
ren Verwaltungsaufbau ihrer Lander anzu-
passen.

(4) unverandert

(5) Das Land Hamburg gilt fiir die' An-
wendung dieses Gesetzbuchs auchals Ge-
meinde.

(5) unverandert

(6) § 9 Absatz 2d gilt entsprechend fiir
Pléne, die gemél3 § 173 Absatz 3 Satz 1
des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit
§ 233 Absatz 3 als Bebauungspléne fort-
gelten.

(6) Die Lander konnen bestimmen,
dass Vorhaben zum Bau von Betriebs-
anlagen fiir StraBenbahnen im Sinne
des Personenbeforderungsgesetzes be-
reits dann von iberortlicher Bedeutung
im Sinne des § 38 sind, wenn die vo-
raussichtliche StraBenbahnstrecke eine
Gesamtlange von mindestens 20 Kilo-
metern haben soll und die Gemeinde
sich einverstanden erklart.

(7) Die Lénder kénnen bestimmen,
dass § 34 Absatz 1 Satz 1 bis zum 31. De-
zember 2004 nicht fiir Einkaufszentren,
gro3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grol3flachige Handelsbetriebe im
Sinne des § 11 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung anzuwenden ist. Wird durch
eine Regelung nach Satz 1 die bis dahin
zuldssige Nutzung eines Grundstiicks auf-
gehoben oder wesentlich gedndert, ist §
238 entsprechend anzuwenden.

(7) (weggefallen)
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(8) Bis zum Ablauf des 31. Dezember
2027 gilt § 34 Absatz 3a Satz 1 entspre-
chend fir die Nutzungsénderung zuléssi-
gerweise errichteter baulicher Anlagen in
bauliche Anlagen, die der Unterbringung
von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden
dienen, und firr deren Erweiterung, Ande-
rung oder Erneuerung.

(8 unverandert

(9) Bis zum Ablauf des 31. Dezember
2027 gilt die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4
Satz 1 fir Vorhaben entsprechend, die der
Unterbringung von Flichtlingen oder Asyl-
begehrenden dienen, wenn das Vorhaben
im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang mitnach § 30 Absatz 1 oder § 34 zu
beurteilenden bebauten Flachen innerhalb
des Siedlungsbereichs erfolgen soll.

(9) unverandert

(10) Bis zum Ablauf des 31. Dezember
2027 kann in Gewerbegebieten (§ 8 der
Baunutzungsverordnung, auch in Verbin-
dung mit § 34 Absatz 2) fir Aufnahmeein-
richtungen, Gemeinschaftsunterkunfte oder
sonstige Unterkiinfte fur Flichtlinge oder
Asylbegehrende von den Festsetzungen
des Bebauungsplans befreit werden, wenn
an dem Standort Anlagen flr soziale Zwe-
cke als Ausnahme zugelassen werden kon-
nen oder allgemein zuldssig sind und die
Abweichung auch unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist. § 36 gilt entsprechend.

(10) Bis zum Ablauf des 31. Dezember
2027 soll in Gewerbegebieten (§ 8 der
Baunutzungsverordnung, auch in Verbin-
dung mit § 34 Absatz 2) fir Aufnahmeein-
richtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder
sonstige Unterkinfte fur Flichtlinge oder
Asylbegehrende von den Festsetzungen
des Bebauungsplans befreit werden, wenn
an dem Standort Anlagen fir soziale Zwe-
cke als Ausnahme zugelassen werden kon-
nen oder allgemein zuldssig sind und die
Abweichung auch unter Wiirdigung nach-
barlicher Interessen mit 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist. § 36 gilt entsprechend.
Fiir Anlagen fiir soziale oder kulturelle
Zwecke, die der weiteren Versorgung
von Fliichtlingen dienen, gilt Absatz 11
Satz 1 in Gewerbegebieten entspre-
chend.

(11) Soweit in den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 8 der Baunutzungsverordnung
(auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) An-
lagen fur soziale Zwecke als Ausnahme zu-
gelassen werden koénnen, gilt § 31 Absatz
1 mit der Mal3gabe, dass Anlagen fiir sozi-
ale Zwecke, die der Unterbringung und
weiteren Versorgung von Flichtlingen und
Asylbegehrenden dienen, dort bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2027 in der Regel
zugelassen werden sollen. Satz 1 gilt ent-
sprechend fiir in (ibergeleiteten Plédnen
festgesetzte Baugebiete, die den in Satz 1
genannten Baugebieten vergleichbar sind.

(11) Soweit in den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 7 der jeweils anwendbaren
Fassung der Baunutzungsverordnung,
auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2, An-
lagen flr soziale Zwecke als Ausnahme zu-
gelassen werden konnen, gilt § 31 Ab-
satz 1 mit der MaRgabe, dass Anlagen fiir
soziale oder kulturelle Zwecke, die der
Unterbringung und weiteren Versorgung
von Flichtlingen und Asylbegehrenden die-
nen, dort bis zum Ablauf des 31. Dezember
2027 in der Regel zugelassen werden sol-
len.
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(12) Bis zum Ablauf des 31. Dezember
2027 kann fir die auf langstens drei Jahre
zu befristende

(12)unverandert

1. Errichtung mobiler Unterkuinfte far
Flichtlinge oder Asylbegehrende,

2. Nutzungsénderung zulassigerweise er-
richteter baulicher Anlagen in Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten nach den §§ 8 bis 11
der Baunutzungsverordnung (auch in
Verbindung mit § 34 Absatz 2) in Auf-
nahmeeinrichtungen, Gemeinschafts-
unterkinfte oder sonstige Unterkiinfte
fur Flichtlinge oder Asylbegehrende

von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans befreit werden, wenn die Befreiung
auch unter Wurdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den offentlichen Belangen ver-
einbar ist. Die in Satz 1 genannte Frist von
drei Jahren kann bei Vorliegen der dort ge-
nannten Befreiungsvoraussetzungen um
weitere drei Jahre verlangert werden,
langstens jedoch bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2030. Sofern die Frist bereits
abgelaufen ist, gilt Satz 1 auch fur die auf
drei Jahre, langstens jedoch bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2030 zu befristende
Fortsetzung der zuvor ausgetbten Nutzung
einer bestehenden baulichen Anlage ent-
sprechend. § 36 gilt entsprechend.

(13) Im AuRenbereich (§ 35) gilt unbe-
schadet des Absatzes 9 bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2027 die Rechtsfolge
des § 35 Absatz 4 Satz 1 entsprechend fir

(13)unverandert

1. die auf langstens drei Jahre zu befris-
tende Errichtung mobiler Unterkiinfte
fur Flichtlinge oder Asylbegehrende,

2. die Nutzungsanderung zulassigerweise
errichteter baulicher Anlagen, auch
wenn deren bisherige Nutzung aufge-
geben wurde, in Aufnahmeeinrichtun-
gen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder
sonstige Unterkinfte fur Flichtlinge o-
der Asylbegehrende, einschliel3lich ei-
ner erforderlichen Erneuerung oder Er-
weiterung.
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Die in Satz 1 Nummer 1 genannte Frist von
drei Jahren kann um weitere drei Jahre,
langstens jedoch bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2030 verlangert werden; fur die
Verlangerung gilt die Rechtsfolge des § 35
Absatz 4 Satz 1 entsprechend. Sofern die
Frist bereits abgelaufen ist, gilt auch flr die
Entscheidung Uber die auf drei Jahre,
langstens jedoch bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2030 zu befristende erneute Zu-
lassigkeit einer bereits errichteten mobilen
Unterkunft fur Flichtlinge oder Asylbegeh-
rende die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4
Satz 1 entsprechend. Fir Vorhaben nach
Satz 1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2 Halbsatz 1
und Satz 3 entsprechend: Wird zum Zeit-
punkt einer Nutzungsanderung nach Satz 1
Nummer 2 eine Nutzung zulassigerweise
ausgeubt, kann diese im Anschluss wieder
aufgenommen werden; im Ubrigen gelten
fur eine nachfolgende Nutzungsanderung
die allgemeinen Regeln. Die Riickbauver-
pflichtung nach Satz 4 entfallt, wenn eine
nach Satz 5 zulassige Nutzung aufgenom-
men wird oder wenn sich die Zulassigkeit
der nachfolgenden Nutzung aus § 30 Ab-
satz 1, 2 oder § 33 ergibt. Die Sicherstel-
lung der Rickbauverpflichtung nach Satz 4
in entsprechender Anwendung des § 35
Absatz 5 Satz 3 ist nicht erforderlich, wenn
Vorhabentrager ein Land oder eine Ge-
meinde ist.

(13a) Von den Absatzen 8 bis 13
darf nur Gebrauch gemacht werden, soweit
dringend bendtigte Unterklnfte im Gebiet
der Gemeinde, in der sie entstehen sollen,
nicht oder nicht rechtzeitig bereitgestellt
werden kénnen.

(13a) unverandert
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(14) Soweit auch bei Anwendung der
Absatze 8 bis 13 dringend bendtigte Unter-
kunftsmdglichkeiten im Gebiet der Ge-
meinde, in der sie entstehen sollen, nicht o-
der nicht rechtzeitig bereitgestellt werden
kénnen, kann bei Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterklinften oder sonstigen
UnterkUnften fur Flichtlinge oder Asylbe-
gehrende bis zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2027 von den Vorschriften dieses Ge-
setzbuchs oder den aufgrund dieses Ge-
setzbuchs erlassenen Vorschriften in erfor-
derlichem Umfang abgewichen werden.
Zustandig ist die hdhere Verwaltungsbe-
horde. Die Gemeinde ist anzuhdren; diese
Anhdrung tritt auch an die Stelle des in §
14 Absatz 2 Satz 2 vorgesehenen Einver-
nehmens. Satz 3 findet keine Anwendung,
wenn Vorhabentrager die Gemeinde oder
in deren Auftrag ein Dritter ist. Fur Vorha-
ben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2
erster Halbsatz und Satz 3 entsprechend.
Absatz 13 Satz 5 gilt entsprechend. Die
Ruckbauverpflichtung nach.Satz 5 entfallt,
wenn eine nach Satz 6 zulassige Nutzung
aufgenommen wird oder wenn sich die Zu-
I&ssigkeit der nachfolgenden Nutzung aus
§ 30 Absatz 1, 2 oder § 33 ergibt. Die Si-
cherstellung der Riickbauverpflichtung
nach Satz 5 in entsprechender Anwendung
des § 35 Absatz 5 Satz 3 ist nicht erforder-
lich, wenn Vorhabentrager ein Land oder
eine Gemeinde ist. Wenn Vorhabentrager
ein Land oder in dessen Auftrag ein Dritter
ist, gilt § 37 Absatz 3 entsprechend; im Ub-
rigen findet § 37 bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2027 auf Vorhaben nach Satz 1
keine Anwendung.

(14)unverandert

(15) In Verfahren zur Genehmigung
von baulichen Anlagen, die der Unterbrin-
gung von Flichtlingen oder Asylbegehren-
den dienen, gilt bis zum Ablauf des 31. De-
zember 2027 das Einvernehmen abwei-
chend von § 36 Absatz 2 Satz 2 (auch in
Verbindung mit Absatz 10 Satz 2 und Ab-
satz 12 Satz 2) als erteilt, wenn es nicht in-
nerhalb eines Monats verweigert wird.

(15)unverandert
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(16) Bei Vorhaben nach den Absatzen
9 und 13 sowie bei Vorhaben nach Absatz
14 im AuBenbereich gilt § 18 Absatz 3 Satz
2 des Bundesnaturschutzgesetzes bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2027 entspre-
chend.

(16)unverandert

(17)Die Befristung bis zum Ablauf des
31. Dezember 2027 in den Absatzen 8 bis
13 sowie 14 bis 16 bezieht sich nicht auf
die Geltungsdauer einer Genehmigung,
sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen
Ende im bauaufsichtlichen Zulassungsver-
fahren von den Vorschriften Gebrauch ge-
macht werden kann.

(17)unverandert

§ 246a

§ 246a

Uberschwemmungsgebiete, iiber-
schwemmungsgefidhrdete Gebiete

Sonderregelungen fiir Vorhaben zur Ver-
sorgung mit Telekommunikations-
dienste

Anléasslich der Neubekanntmachung ei-
nes Flédchennutzungsplans nach § 6 Ab-
satz 6 sollen die in § 5 Absatz 4a bezeich-
neten Gebiete nach Mal3gabe dieser Be-
stimmung nachrichtlich iibernommen und
vermerkt werden.

(1) Fiir Vorhaben im AuBenbereich,
die der Versorgung mit 6ffentlich zu-
ganglichen Telekommunikationsdiens-
ten dienen, gilt § 35 Absatz 1 Nummer 3
mit der MaRgabe, dass die ausreichende
ErschlieBung als gesichert gilt.

(2) In Verfahren zur Genehmigung
von Vorhaben, die der Versorgung mit
offentlich zuganglichen Telekommunika-
tionsdiensten dienen, gilt das Einver-
nehmen abweichend von § 36 Absatz 2
Satz 2 als erteilt, wenn es.nicht inner-
halb eines Monats verweigert wird und
bei Antragstellung nachgewiesen wird,
dass die Gemeinde mindestens zwei
Monate vor der Antragstellung nach
§ 7a der Sechsundzwanzigsten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu dem Vorha-
ben gehort worden ist.
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§ 246b § 246b (weggefallen)
Sonderregelungen fiir Anlagen fiir ge- entfallt
sundheitliche Zwecke im Zuge der CO-
VID-19-Pandemie
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(1) Soweit Anlagen fiir gesundheitli-
che Zwecke zur Versorgung von Personen,
die sich mit dem Coronavirus SARS-CoV-2
infiziert haben oder méglicherweise infiziert
haben oder die gegen das Coronavirus
SARS-CoV-2 geimpft oder auf dieses ge-
testet werden sollen, im Gebiet der Ge-
meinde, in der sie im Wege der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen entstehen sollen, nicht
oder nicht rechtzeitig bereitgestellt werden
kénnen, kann bei der Zulassung dieser
Vorhaben bis zum Ablauf des 31. Dezem-
ber 2022 von den Vorschriften dieses Ge-
setzbuchs oder den aufgrund dieses Ge-
setzbuchs erlassenen Vorschriften in erfor-
derlichem Umfang, erforderlichenfalls auch
befristet, unter der Voraussetzung abgewi-
chen werden, dass Vorhabentréger der
Bund, ein Land, ein Landkreis oder eine
Gemeinde oder ein im Auftrag eines der
Vorgenannten tétiger Dritter ist. Zusténdig
ist die héhere Verwaltungsbehérde. Die
Gemeinde ist anzuhéren; diese Anhérung
tritt auch an die Stelle des in § 14 Absatz 2
Satz 2 vorgesehenen Einvernehmens. Satz
3 findet keine Anwendung, wenn Vorha-
bentrager die Gemeinde oder in deren Auf-
trag ein Diritter ist. Fiir Vorhaben nach Satz
1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz
und Satz 3 entsprechend. § 246 Absatz 13
Satz 5 gilt entsprechend auch bei zwi-
schenzeitlichen Nutzungsénderungen zu
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke nach
Satz 1. Die Rlickbauverpflichtung nach
Satz 5 entféllt, wenn eine nach Satz 6 zu-
ldssige Nutzung aufgenommen wird oder
wenn sich die Zuldssigkeit der nachfolgen-
den Nutzung aus § 30 Absatz 1, 2 oder
§ 33 ergibt. Die Sicherstellung der Riick-
bauverpflichtung nach Satz 5 in entspre-
chender Anwendung des § 35 Absatz 5
Satz 3 ist nicht erforderlich, wenn Vorha-
bentréger der Bund, ein Land, ein Land-
kreis oder eine Gemeinde ist. Wenn Vorha-
bentréger der Bund, ein Land, ein Land-
kreis oder ein im Auftrag eines der Vorge-
nannten téatiger Dritter ist, gilt § 37 Absatz 3
entsprechend; im Ubrigen findet § 37 bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2022 auf
Vorhaben nach Satz 1 keine Anwendung.
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(2) In Verfahren zur Genehmigung
von baulichen Anlagen im Sinne des Ab-
satzes 1 Satz 1 gilt bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2022 das Einvernehmen abwei-
chend von § 36 Absatz 2 Satz 2 als erteilt,
wenn es nicht innerhalb eines Monats ver-
weigert wird.

(3). Bei Vorhaben nach Absatz 1im
AuBBenbereich gilt § 18 Absatz 3 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2022 entsprechend.

(4) Die Befristung in Absatz 1 Satz 1
bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer ei-
ner Genehmigung, sondern auf den Zeit-
raum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtli-
chen Zulassungsverfahren von der Vor-
schrift Gebrauch gemacht werden kann.

§ 246¢

§ 246¢

Abweichungen vom Baugesetzbuch fiir
den Wiederaufbau im Katastrophenfall;
Verordnungsermachtigung

Abweichungen vom Baugesetzbuch fiir
den Wiederaufbau im Katastrophenfall;
Verordnungsermachtigung

(1) Die Landesregierungen werden er-
machtigt, durch Rechtsverordnung Wieder-
aufbaugebiete zu bestimmen. Ein Wieder-
aufbaugebiet ist ein Gebiet, in dem ein Ka-
tastrophenfall zu einer so erheblichen
Schadigung oder unmittelbaren Gefahr-
dung der Bausubstanz nicht nur einzelner
baulicher Anlagen gefiihrt hat, dass zum
Zwecke der Katastrophenbewaltigung eine
oder mehrere der in Absatz 2 aufgefiihrten
Abweichungen von den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder von den auf Grund die-
ses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften
erforderlich sind.

(1)>-unverandert

(2) In der Rechtsverordnung kann vor-
gesehen werden, dass

(2) In der Rechtsverordnung kann'vor-
gesehen werden, dass
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zugunsten eines Vorhabens im Wie-
deraufbaugebiet oder in einer benach-
barten Gemeinde, das die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung ei-
ner dringend bendtigten baulichen An-
lage oder Infrastruktureinrichtung zum
Inhalt hat, voriibergehend von den §§
29 bis 35 abgewichen werden kann,
wenn diese oder vergleichbare Anla-
gen oder Einrichtungen bei Anwen-
dung der genannten Vorschriften im
Gebiet der Gemeinde, in der sie ent-
stehen sollen, nicht oder nicht rechtzei-
tig zur Verfligung gestellt werden kdnn-
ten; ergénzend sind die Voraussetzun-
gen des Absatzes 4 zu beachten;

1.

unverandert

durch die Katastrophe zerstorte oder
beschadigte Gebaude oder Gebaude-
teile im Einvernehmen mit der fur die
jeweilige Katastrophenvorsorge zu-
standigen Behdrde

2.

unverandert

a) an gleicher Stelle in.angepasster
Weise oder,

b) wenn dies unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit den offent-
lichen Belangen vereinbar ist, ge-
ringflgig vom bisherigen Standort
versetzt in gleicher oder ange-
passter Weise

abweichend von den §§ 29 bis 35 wie-
deraufgebaut oder instand gesetzt wer-
den kénnen, um so zukunftige Schadi-
gungen durch Katastrophenfalle zu
vermeiden oder zu mindern;
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bei der Aufstellung, Anderung oder Er- [3. unverandert
ganzung von Bauleitplanen zur Neu-
ausweisung oder Umplanung von Bau-
gebieten in einer Gemeinde mit einem
Wiederaufbaugebiet oder in einer be-
nachbarten Gemeinde Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts im Sinne des § 1a
Absatz 3 als ausgeglichen gelten,
wenn im Wiederaufbaugebiet Flachen
im Umfang der neu ausgewiesenen zu-
lassigen Grundflache im Sinne des §
19 Absatz 2 der Baunutzungsverord-
nung entsiegelt werden und die Durch-
fuhrung der Entsiegelung in geeigneter
Weise sichergestellt ist;
fur Bebauungsplane im Sinne der 4. fiur Bebauungsplane im Sinne der
Nummer 3 das beschleunigte Verfah- Nummer 3 das beschleunigte Verfah-
ren mit einer Vorprufung des Einzel- ren mit einer Vorprifung des Einzel-
falls nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Num- falls nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Num-
mer 2 genutzt werden kann, wenn‘in mer 2 genutzt werden kann, wenn in
dem Plan auch bei entsprechender An- dem Plan auch bei entsprechender An-
wendung des § 13a Absatz 1'Satz 3 wendung des § 13a Absatz 1 Satz 3
eine zulassige Grundflache im Sinne eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Absatz 2 der Baunutzungs- des § 19 Absatz 2 der Baunutzungs-
verordnung oder eine GroRRe der verordnung oder eine GréRRe der
Grundflache von weniger als 70 000 Grundflache von weniger als 70 000
Quadratmetern festgesetzt wird und Quadratmetern festgesetzt wird und
das beschleunigte Verfahren nicht ge- das beschleunigte Verfahren nicht ge-
maf § 13a Absatz 1 Satz 4 und 5 aus- malfd § 13a Absatz 1 Satz 4 und 5 aus-
geschlossen ist; die zusammenfassen- geschlossen ist; die zusammenfassen-
den Erkldrungen nach § 6a Absatz 1 den Erklarungen nach § 6a Absatz 2
und § 10a Absatz 71 sind entgegen § 13 und § 10a Absatz 2 sind entgegen § 13
Absatz 3 jedoch beizufiigen; bei der Absatz 3 jedoch beizufiigen; bei der
Vorprufung des Einzelfalls ist zu be- Vorprufungdes Einzelfalls ist zu be-
rucksichtigen, inwieweit Umweltauswir- rucksichtigen, inwieweit Umweltauswir-
kungen durch die Entsiegelung nach kungen durch die Entsiegelung nach
Nummer 3 ausgeglichen werden; Nummer 3 ausgeglichen werden;
eine Ersatzzahlung entsprechend § 15 |5. unverdndert

Absatz 6 des Bundesnaturschutzgeset-
zes geleistet werden kann, wenn ein
Ausgleich nach § 1a Absatz 3 wegen
der Erfordernisse der Katastrophenbe-
waltigung nicht oder nicht rechtzeitig
moglich ist; dies gilt nur, soweit nicht
von den Regelungen in den Nummern
3 und 4 Gebrauch gemacht wurde.
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(3) Bei dem Erlass der Rechtsverord-
nung sind relevante Umweltinformationen
sowie Erkenntnisse und MaRhahmen zum
Katastrophenschutz und zur Katastrophen-
vorsorge zu berucksichtigen, soweit sie bei
dem fir die Erarbeitung der Verordnung
zustandigen Landesressort vorliegen. Of-
fentlich-rechtliche Vorgaben auflerhalb die-
ses Gesetzbuchs, insbesondere die bauli-
chen Schutzvorschriften fur festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete in § 78 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Vor-
schriften des Bauordnungsrechts der Lan-
der, bleiben unberihrt.

(8) unverandert

(4) Wird ein Vorhaben nach Absatz 2
Nummer 1 abweichend von den §§ 29 bis
35 zugelassen, ist die Geltungsdauer der
Genehmigung auf hochstens flnf Jahre zu
befristen. Die Genehmigung kann innerhalb
der Geltungsdauer der Rechtsverordnung
fur héchstens fuinf Jahre neu erteilt werden.
§ 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz und
Satz 3 gilt entsprechend. Bei Vorhaben im
Aulenbereich gilt § 18 Absatz 3 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes entsprechend.

(4) unveradndert

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 2
Nummer 1 oder Nummer 2 abweichend
von den §§ 29 bis 35 zugelassen, ist § 36
mit der MaRgabe anzuwenden, dass das
Einvernehmen nur dann aus den sich aus
den §§ 31, 33 bis 35 ergebenden Griinden
versagt werden kann, wenn die stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets be-
eintrachtigt wirde. Abweichend von § 36
Absatz 2 Satz 2 gilt das Einvernehmen als
erteilt, wenn es nicht innerhalb eines Mo-
nats verweigert wird.

(5) unverandert
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(6) Eine Rechtsverordnung nach Ab-
satz 1 kann nur innerhalb von zwei Jahren
nach Eintritt des Katastrophenfalls erstmals
in Kraft gesetzt werden. Ilhre Geltungs-
dauer ist auf hdchstens ein Jahr nach dem
Kabinettsbeschluss zu befristen; sie kann
unter den Voraussetzungen des Absatzes
1.jeweils um héchstens ein Jahr verlangert
werden. Verfahren zur Aufstellung von Be-
bauungsplanen nach Absatz 2 Nummer 3
bis 5 kénnen nach Aulerkrafttreten der
Verordnung unter Anwendung der Sonder-
regelungen abgeschlossen werden, wenn
die Planunterlagen wahrend der Geltungs-
dauer der Verordnung gemaf § 3 Absatz 2
im Internet verdffentlicht wurden.

(6) Eine Rechtsverordnung nach Ab-
satz 1 kann nur innerhalb von zwei Jahren
nach Eintritt des Katastrophenfalls erstmals
in Kraft gesetzt werden. lhre Geltungs-
dauer ist auf hdchstens ein Jahr nach dem
Kabinettsbeschluss zu befristen; sie kann
unter den Voraussetzungen des Absatzes
1 jeweils um héchstens ein Jahr verlangert
werden. Verfahren zur Aufstellung von Be-
bauungsplanen nach Absatz 2 Nummer 3
bis 5 kdnnen nach Aulierkrafttreten der
Verordnung unter Anwendung der Sonder-
regelungen abgeschlossen werden, wenn
die Planunterlagen wahrend der Geltungs-
dauer der Verordnung gemaf § 3 Absatz 1
im Internet verdéffentlicht wurden.

(7) Inden ersten sechs Monaten nach
Eintritt des Katastrophenfalls kann die Bau-
genehmigungsbehorde mit Zustimmung
der héheren Verwaltungsbehorde im Ge-
biet der von der Katastrophe betroffenen
Gemeinde sowie in benachbarten Gemein-
den bei der Zulassung von Yorhaben im
Sinne des Absatzes 2 Nummer 1-und unter
den dort genannten weiteren Vorausset-
zungen von den §§ 29 bis 35 voriberge-
hend abweichen, wenn eine Rechtsverord-
nung nach den Absatzen 1 und 2 Nummer
1 nicht ergangen ist. Die Abséatze 4 und 5
sind entsprechend anzuwenden.

(7) unverandert
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§ 246d

§ 246d

Sonderregelungen fiir Biogasanlagen

Sonderregelungen fiir Biogasanlagen

(1) Vor dem 1. September 2022 er-
richtete Anlagen zur Erzeugung von Biogas
im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 6 sind
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 ab-
weichend von § 35 Absatz 1 Nummer 6
Buchstabe a, b und d auch dann baupla-
nungsrechtlich zulassig, wenn die Biogas-
produktion erhéht wird und die Biomasse
Uberwiegend.aus dem Betrieb oder Uber-
wiegend aus diesem und aus weniger als
50 Kilometer entfernten Betrieben nach §
35 Absatz 1 Nummer 1, 2 oder 4 stammt,
soweit Letzterer Tierhaltung betreibt. Zu
den in Satz 1 genannten Betrieben nach §
35 Absatz 1 Nummer 4 zéhlen auch sol-
che, die dem Anwendungsbereich des §
245a Absatz 5 Satz 1 oder 2 unterfallen:

(1) Vor dem 1. September 2022 er-
richtete Anlagen zur Erzeugung von Biogas
im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 6 sind
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 ab-
weichend von § 35 Absatz 1 Nummer 6
Buchstabe a, b und d auch dann baupla-
nungsrechtlich zulassig, wenn die Biogas-
produktion erhéht wird und die Biomasse
Uberwiegend aus dem Betrieb oder Uber-
wiegend aus diesem und aus weniger als
50 Kilometer entfernten Betrieben nach §
35 Absatz 1 Nummer 1, 2 oder 4 stammt,
soweit Letzterer Tierhaltung betreibt. Zu
den in Satz 1 genannten Betrieben nach §
35 Absatz 1 Nummer 4 z&hlen auch sol-
che, die dem Anwendungsbereich des §
235 Absatz 2, auch in Verbindung mit §
235 Absatz 4, unterfallen.

(2) Von § 35 Absatz 1 Nummer 6 wer-
den bis zum 31. Dezember 2028 auch Vor-
haben erfasst, die der energetischen Nut-
zung von Biomasse im Rahmen eines am
1. Januar 2024 bestehenden Tierhaltung
betreibenden gewerblichen Betriebes die-
nen, der auf Grundlage der vor dem 20.
September 2013 geltenden Fassung des §
35 Absatz 1 Nummer 4 zugelassen worden
ist.

(2) unverandert

(3) Bis zum Ablauf des 31. Dezember
2028 qilt § 35 Absatz 1 Nummer 6 Buch-
stabe b mit der Maligabe, dass die Bio-
masse zusatzlich auch aus zulassigerweise
errichteten und am 1. Januar 2024 beste-
henden, weniger als 50 Kilometer entfern-
ten Betrieben aller Art stammen kann, so-
weit es sich um Biomasse handelt, die in
diesen Betrieben als Reststoff anfallt.

(83) unverandert

(4) Im AuBenbereich ist unbeschadet
des § 35 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2028 ein Vorhaben zulassig,
das

(4) unverandert
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1. der Aufbereitung von Biogas zu Biome-
than einschlieRlich des Anschlusses an
das o6ffentliche Versorgungsnetz dient,
oder

2. als Blockheizkraftwerk der Erzeugung
von Strom einschlieRlich dessen Ein-
speisung in das offentliche Netz sowie
der Erzeugung von Warme zur Ein-
speisung in ein bestehendes lokales
Warmenetz oder zur Warmeversor-
gung von zulassigerweise errichteten
Gebauden in‘raumlicher Nahe zum
Vorhaben dient,

wenn das Vorhaben in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit einer am
1. Januar 2024 bestehenden, zuldssiger-
weise nach § 35 Absatz 1 Nummer 6 er-
richteten Anlage steht und keine grof3ere
Grundflache in Anspruch nimmt als diese
Anlage und wenn das verwendete Biogas
aus dieser Anlage oder aus nahegelege-
nen Anlagen nach § 35 Absatz 1 Nummer
6 stammt.

(5) Die Befristung in den Absatzen 1
bis 4 bezieht sich nicht auf die Geltungs-
dauer einer Genehmigung, sondern auf
den Zeitraum, bis zu dessen Ende bei der
zustandigen Behdrde ein Antrag eingegan-
gen ist. Die Anderung einer Anlage, die
nach einem der Absatze 1 bis 4 zugelas-
sen worden ist, ist nach dem 31. Dezember
2028 nach demselben Absatz zulassig,
wenn durch die Anderung die Grundflache
oder Hohe der Anlage nicht oder nur inso-
weit vergrof3ert wird, als dies zur Erflllung
rechtlicher Anforderungen an die Anlage
erforderlich ist.

(5) Die Befristung in den Absatzen 1
bis 4 bezieht sich nicht auf die Geltungs-
dauer einer Genehmigung, sondern auf
den Zeitraum, bis zu dessen Ende bei der
zustandigen Behorde ein Antrag eingegan-
gen ist. Die Anderung einer Anlage, die
nach einem der Absatze 2 bis 4 zugelas-
sen worden ist, ist nach dem 31. Dezember
2028 nach demselben Absatz zulassig,
wenn durch die Anderung die Grundflache
oder Hohe der Anlage nicht oder nur inso-
weit vergroert wird; als dies zur Erfillung
rechtlicher Anforderungen an die Anlage
erforderlich ist.
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§ 246e

§ 246e

Befristete Sonderregelung fiir den Woh-
nungsbau

Befristete Sonderregelung fiir den Woh-
nungsbau

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde
kann bis zum Ablauf des 31. Dezember
2030 von den Vorschriften dieses Gesetz-
buchs oder den aufgrund dieses Gesetz-
buchs erlassenen Vorschriften abgewichen
werden, wenn die Abweichung unter Wiir-
digung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist und ei-
nem der folgenden Vorhaben dient:

(1) unverandert

1. der Errichtung Wohnzwecken dienen-
der Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Er-
neuerung zulassigerweise errichteter
Gebéaude, wenn hierdurch neue Woh-
nungen geschaffen oder vorhandener
Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsénderung zulassiger-
weise errichteter baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken, einschlieBlich einer er-
forderlichen Anderung oder Erneue-
rung.

Hat eine Abweichung fiir Vorhaben im Au-
Renbereich oder eine Abweichung von Be-
bauungsplanen nach Uberschlagiger Pri-
fung voraussichtlich zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen, ist eine Strategische
Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung durchzuflhren. Bei Vorhaben nach
den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung bleibt die Verpflichtung zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung oder einer allgemeinen Vorprifung
des Einzelfalls unberihrt.

(2) Fur die Zustimmung der Ge-
meinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a
entsprechend.

(2) Fur die Zustimmung der Ge-
meinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a
entsprechend. Bei Vorhaben nach Ab-
satz 1 Satz 1 in stidtischen Okosystem-
gebieten im Sinne der Verordnung (EU)
2024/1991 gelten Satzungen nach § 135e
und § 135f entsprechend.
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(3) Im AuRenbereich sind die Absatze
1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die
im rdumlichen Zusammenhang mit Flachen
stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2
oder § 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2
Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes ist anzuwenden.

(8) unverandert

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz
1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer
einer Genehmigung, sondern auf den Zeit-
raum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtli-
chen Verfahren von der Vorschrift Ge-
brauch gemacht werden kann.

(4) unverandert

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1
zugelassen, kénnen in-entsprechender An-
wendung der Absatze 1 bis 4 auch zuge-
lassen werden:

(5) unverandert

1. den Bediirfnissen der Bewohner die-
nende Anlagen fur kulturelle, gesund-
heitliche und soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner dienen.
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§ 248

§ 248

Sonderregelung zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie

Sonderregelung zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie

In Gebieten mit Bebauungsplanen oder
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 oder 3 sind bei Malinahmen an
bestehenden Gebauden zum Zwecke der
Energieeinsparung geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
soweit dies' mit nachbarlichen Interessen
und baukulturellen Belangen vereinbar ist.
Satz 1 gilt entsprechend fiir Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an
und auf Dach- und AuRenwandflachen. In
den im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len gelten die Satze 1 und 2 entsprechend
fur Abweichungen vom Erfordernis des_ Ein-
fugens in die Eigenart der ndheren Umge-
bung (§ 34 Absatz 1 Satz 1).

In Gebieten mit Bebauungsplanen oder
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 oder 3 sind bei MalRnahmen an
bestehenden Gebauden zum Zwecke der
Energieeinsparung geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig,
soweit dies mit nachbarlichen Interessen
und baukulturellen Belangen vereinbar ist.
Satz 1 gilt entsprechend fiir Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an
und auf Dach- und AufRenwandflachen so-
wie fiir das Aufstellen von untergeord-
neten Luftwarmepumpen vor AuRen-
wanden auf nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen. In den im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen gelten die Satze 1 und
2 entsprechend fur Abweichungen vom Er-
fordernis des Einfiigens in die Eigenart der
naheren Umgebung (§ 34 Absatz 1 Satz 1).

§ 249¢c

§ 249¢

Beschleunigungsgebiete fiir die Wind-
energie an Land

Beschleunigungsgebiete fiir die Wind-
energie an Land

(1) Werden im Flachennutzungsplan
Windenergiegebiete gemal § 2 Nummer 1
des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
dargestellt, sind diese vorbehaltlich des Ab-
satzes 2 zugleich als Beschleunigungsge-
biete fiir die Windenergie an Land darzu-
stellen.

(1) unverandert

(2) Soweit das Windenergiegebiet in
einem der folgenden Gebiete liegt, ist die
Darstellung als Beschleunigungsgebiet
ausgeschlossen:

(2) unverandert

1. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzge-
biete, Nationalparke oder Kern- und
Pflegezonen von Biospharenreserva-
ten nach dem Bundesnaturschutzge-
setz oder
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2. Gebiete mit landesweit bedeutendem
Vorkommen mindestens einer durch
den Ausbau der Windenergie betroffe-
nen europaischen Vogelart nach § 7
Absatz 2 Nummer 12 des Bundesna-
turschutzgesetzes, einer in Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten
Art oder einer Art, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Num-
mer 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
aufgefiihrt ist; diese Gebiete kdnnen
auf der Grundlage von vorhandenen
Daten zu bekannten Artvorkommen o-
der zu besonders geeigneten Lebens-
raumen ermittelt werden.

Eine in Satz 1 Nummer 2 genannte Art ist
betroffen, wenn durch den Ausbau der
Windenergie VerstoRe gegen § 44 Absatz
1 Nummer 1 bis 3 des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu erwarten sind. Besonders ge-
eignete Lebensrdume sind insbesondere
die Lebensraumtypen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG, die fur durch-den
Ausbau der Windenergie betroffene Arten
als Habitate geeignet sind.

(3) Bei der Darstellung der Beschleu-
nigungsgebiete sind geeignete Regeln fiir
wirksame Minderungsmaflnahmen fir die
Errichtung und den Betrieb von Anlagen
und ihrem Netzanschluss darzustellen, um
in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 er-
mittelte mégliche negative Umweltauswir-
kungen zu vermeiden oder, falls dies nicht
moglich ist, erheblich zu verringern. Abwei-
chend von § 2 Absatz 4 und der Anlage 1
sind Umweltauswirkungen nach Satz 1 nur
Auswirkungen auf

(3) Bei der Darstellung der Beschleu-
nigungsgebiete sind geeignete Regeln fiir
wirksame Minderungsmalinahmen fur die
Errichtung und den Betrieb von Anlagen
und ihrem Netzanschluss darzustellen, um
in der Umweltprifung nach § 2a Absatze 1
bis 3 ermittelte mogliche negative Umwelt-
auswirkungen zu vermeiden oder, falls dies
nicht méglich ist, erheblich zu verringern.
Abweichend von § 2a Absatze 1 bis 3 und
der Anlage 1 sind Umweltauswirkungen
nach Satz 1 nur Auswirkungen auf

1. die Erhaltungsziele nach § 7 Absatz 1
Nummer 9 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

1. unverandert

2. europaische Vogelarten nach § 7 Ab-
satz 2 Nummer 12 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Ar-
ten oder Arten, die in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer
2 des Bundesnaturschutzgesetzes auf-
geflhrt sind, und

2. unverandert
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3. die Bewirtschaftungsziele nach § 27
des Wasserhaushaltsgesetzes.

3. unverandert

Die Darstellung von Regeln fir Minde-
rungsmafinahmen kann entsprechend der
Anlage 3 erfolgen.

Die Darstellung von Regeln fiir Minde-
rungsmaflnahmen kann entsprechend der
Anlage 4 erfolgen.

(4) Die Lander kdnnen durch Landes-
gesetz bestimmen, dass es abweichend
von Absatz 1 Satz 1 im Ermessen der Ge-
meinde steht, zusatzliche Windenergiege-
biete als Beschleunigungsgebiete darzu-
stellen, sobald und solange der Flachen-
beitragswert nach der Anlage Spalte 2 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes oder
das jeweilige daraus abgeleitete Teilfla-
chenziel nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer
2 oder Satz 2 des Windenergieflachenbe-
darfsgesetzes erreicht ist.

(4) unverdndert

(5) In einer Rechtsverordnung nach
§ 249b Absatz 1 kénnen Flachen im Gel-
tungsbereich zu Beschleunigungsgebieten
fur die Windenergie an Land erklart wer-
den. Die Absatze 2 und 3 sind entspre-
chend anzuwenden.

(5) unveradndert

(6) Eine Verletzung der Anforderun-
gen der Absatze 1 bis 3 und 5 an die Aus-
weisung von Beschleunigungsgebieten ist
fur die Rechtswirksamkeit des Windener-
giegebiets im Ubrigen unbeachtlich.

(6) unverandert

Anlage 1

Anlage 1

(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c)

(zu § 2a Absatz 2 und 4c)

(Fundstelle: BGBI. | 2017, 3720 — 3721)

unverandert

1. Festlegung des Untersuchungsrah-
mens

Fiir die Umweltpriifung und die Erstel-
lung des Umweltberichts nach § 2a Ab-
satz 1 Satz 2 Nummer 2 und Absatz 2
legt die Gemeinde nach einem struktu-
rierten Prozess mit den nach § 4 Absatz
1 Satz 1 zu beteiligenden Stellen wie
folgt fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Be-
lange fiir die Abwagung erforderlich ist:
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a) Der Umweltbericht enthilt die
Angaben, die unter Beriicksich-
tigung von gegenwartigem Wis-
sensstand, der Gemeinde be-
kannten AuBerungen der Offent-
lichkeit, allgemein anerkannten
Priifmethoden, Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans
sowie dessen Stellung im Ent-
scheidungsprozess mit zumut-
barem Aufwand ermittelt wer-
den kénnen.

b) Ist der Bauleitplan Bestandteil
eines mehrstufigen Planungs-
und Zulassungsprozesses, soll
zur Vermeidung von Mehrfach-
prifungen im Bauleitplan be-
stimmt werden, auf welcher der
Stufen dieses Prozesses be-
stimmte Umweltauswirkungen
schwerpunktmaBig gepriift wer-
den sollen.

c) Wurde eine Umweltpriifung fir
das Plangebiet oder fiir Teile da-
von in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebau-
ungsplanverfahren oder einem
anderen Verfahren durchge-
fiihrt, soll die Umweltpriifung in
einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatz-
liche erhebliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen
sowie auf erforderliche Aktuali-
sierungen und Vertiefungen be-
schrankt werden:

d) Vorhandene Umweltgutachten
und Umweltdaten, die zum Zeit-
punkt des Beschlusses uber
den Bebauungsplan nicht dlter
als fiinf Jahre sind, sind zu ver-
wenden, es sei denn, es liegen
konkrete Anhaltspunkte fiir eine
erhebliche Verdanderung der
Rahmenbedingungen vor. Altere
Daten kénnen verwendet wer-
den, soweit sie weiterhin aktuell
erscheinen oder plausibilisiert
wurden.
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2. Allgemeine Bestandteile des Um-
weltberichts

Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und §
2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestand-

Der Umweltbericht hat nach MaRgabe der
Nummer 1 folgende Bestandteile:

teile:
1. Eine Einleitung mit folgenden Anga- a) Eine Einleitung mit folgenden An-
ben: gaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und aa) unverandert
der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans, einschlieBlich einer Be-
schreibung der Festsetzungen des
Plans mit Angaben Uber Stand-
orte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplan-
ten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen bb) Darstellung der auf Eben der
Fachgesetzen und Fachpldnen Européischen Union sowie
festgelegten Ziele des Umwelt- in einschlagigen Fachgeset-
schutzes, die fiir den Bauleitplan zen und Fachplanen festge-
von Bedeutung sind, und der Art, legten Ziele des Umweltschut-
wie diese Ziele und die Umweltbe- zes, die fur den Bauleitplan
lange bei der Aufstellung des Bau- von Bedeutung sind, und der
leitplans berucksichtigt wurden; Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Auf-
stellung des Bauleitplans be-
ricksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der b) eine Beschreibung und Bewertung

erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprtfung nach § 2 Absatz
4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu geho-
ren folgende Angaben:

der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die.in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 ermittelt wur-
den; hierzu gehoren folgende An-
gaben:
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a) eine Bestandsaufnahme der ein- aa) eine Bestandsaufnahme der
schlagigen Aspekte des derzeiti- einschlagigen Aspekte des
gen Umweltzustands (Basisszena- derzeitigen Umweltzustands
rio), einschlief3lich der Umwelt- (Basisszenario), einschlieBlich
merkmale der Gebiete, die voraus- der Umweltmerkmale der Ge-
sichtlich erheblich beeinflusst wer- biete, die voraussichtlich er-
den, und eine Ubersicht (iber die heblich beeinflusst werden,
voraussichtliche Entwicklung des sowie dessen voraussichtli-
Umweltzustands bei Nichtdurch- che Entwicklung bei Nicht-
fuhrung der Planung, soweit diese durchfiihrung der Planung, so-
Entwicklung gegeniber dem Ba- weit diese Entwicklung gegen-
sisszenario mit zumutbarem Auf- Uber dem Basisszenario mit
wand auf der Grundlage der ver- zumutbarem Aufwand auf der
fugbaren Umweltinformationen Grundlage der verfiigbaren
und wissenschaftlichen Erkennt- Umweltinformationen und wis-
nisse abgeschatzt werden kann; senschaftlichen Erkenntnisse

abgeschatzt werden kann;
b) eine Prognose lber die Entwick- bb) eine Prognose uber die Ent-

lung des Umweltzustands bei
Durchflhrung der Planung; hierzu
sind, soweit méglich, insbeson-
dere die méglichen erheblichen
Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a bis i zu beschreiben, unter ande-
rem infolge

wicklung des Umweltzustands
bei Durchflihrung der Pla-
nung;

aa) des Baus und des Vorhan-
denseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant ein-
schlielllich Abrissarbeiten,

entfallt

bb) der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die
nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist,

entfallt

cc) der Art und Menge an Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belésti-
gungen,

entfallt

dd) der Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

entfallt
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ee) der Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

entfallt

ff) der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in
Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen,

entfallt

g9) der Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal3
der Treibhausgasemissionen)
und der Anfélligkeit der ge-
planten VVorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawan-
dels,

entfallt

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe;

entfallt

die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll sich auf die direkten und die
etwaigen indirekten, sekundéren,
kumulativen, grenziiberschreiten-
den, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, stdndigen und
vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll zudem den auf Ebene der Eu-
ropdischen Union oder auf Bun-
des-, Landes- oder kommunaler
Ebene festgelegten Umweltschutz-
zielen Rechnung tragen;

entfallt
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c) eine Beschreibung der geplanten cc) eine Beschreibung und Erlau-
MaRnahmen, mit denen festge- terung der im Plan enthalte-
stellte erhebliche nachteilige Um- nen Vorkehrungen und
weltauswirkungen vermieden, ver- MalRnahmen, mit denen fest-
hindert, verringert oder soweit gestellte erhebliche nachtei-
moglich ausgeglichen werden sol- lige Umweltauswirkungen ver-
len, sowie gegebenenfalls ge- mieden, verhindert, verringert
plante Uberwachungsmalnah- oder soweit mdglich ausgegli-
men. In dieser Beschreibung ist zu chen werden sollen,
erldutern, inwieweit erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert,
verringert. oder ausgeglichen wer-
den, wobei sowohl die Bauphase
als-auch die Betriebsphase abzu-
decken ist;

d) in Betracht kKommende anderwei- dd) unverandert
tige Planungsmaéglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu
berlcksichtigen sind, und die An-
gabe der wesentlichen Griinde flr
die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen ee) eine Beschreibung der erheb-

nachteiligen Auswirkungen nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j;
zur Vermeidung von Mehrfachpri-
fungen kénnen die vorhandenen
Ergebnisse anderer rechtlich vor-
geschriebener Priifungen genutzt
werden; soweit angemessen,
sollte diese Beschreibung Mal}-
nahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen solcher
Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Be-
reitschafts- und vorgesehenen Be-
kdmpfungsmalnahmen fir derar-
tige Krisenfalle erfassen;

lichen nachteiligen Auswirkun-
gen nach § 1 Absatz 6 Satz 3
Nummer 5; zur Vermeidung
von Mehrfachpriifungen kén-
nen die vorhandenen Ergeb-
nisse anderer rechtlich vorge-
schriebener Priifungen ge-
nutzt werden; soweit ange-
messen; sollte diese Be-
schreibung MaRnahmen zur
Verhinderung oder Verminde-
rung der erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen solcher Er-
eignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in/'Bezug auf die
Bereitschafts- und vorgesehe-
nen Bekampfungsmafnah-
men fUr derartige Krisenfalle
erfassen;

3.

zusatzliche Angaben:

c) zusatzliche Angaben:
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a)

eine Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umwelt-
prufung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben auf-
getreten sind, zum Beispiel techni-
sche Lucken oder fehlende Kennt-
nisse,

aa) unverandert

b)

eine Beschreibung der geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der
Durchflihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt,

bb)unveradndert

c)

eine allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erforderlichen
Angaben nach dieser Anlage,

cc) eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung der erfor-
derlichen Angaben nach die-
ser Anlage.

d)

eine Referenzliste der Quellen, die
fiir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

entfallt

Anlage2

(zu § 2a Absatz 3)

In den Fallen des § 2a Absatz 3 gilt fiir
die Umweltpriifung und den Umweltbe-
richt ergdnzend zu Anlage 1 folgendes:

1.

Die Prognose nach Anlage 1 Num-
mer 2 Buchstabe b Doppelbuch-
stabe bb enthalt; soweit moglich,
eine Beschreibung der méglichen
erheblichen direkten und etwaigen
indirekten, sekundéaren, kumulati-
ven, grenziiberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, stiandigen und voruberge-
henden sowie positiven und negati-
ven Auswirkungen der geplanten
Vorhaben wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase infolge

a) des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,
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b) des Energiebedarfs und Ener-
gieverbrauchs sowie der Nut-
zung von Rohstoffen,

c) der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei,
soweit moglich, die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist,

d) der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen,

e) der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung,

f) der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder Katastro-
phen),

g) der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in
Bezug auf mogli-cherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen,

h) der Auswirkungen der geplan-
ten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR
der Treibhausgasemissionen)
und der Anfilligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels,

Dem Bericht ist zusatzlich eine Re-
ferenzliste der Quellen beizufiigen,
die fiir die enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezo-
gen wurden.
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Anlage 2 Anlage 3
(zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer unverandert
2)

(Fundstelle: BGBI. | 2017, 3722) unverandert

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, |Nachstehende Kriterien sind anzuwenden,

soweit auf Anlage 2 Bezug genommen soweit auf Anlage 3 Bezug genommen

wird. wird.
Bestandsrecht

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.2 Naturschutzgebiete gemal3 § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

2.6.3 Nationalparke geméli3 § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméR den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope geméall § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemél3 § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete geméan
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete geméal3 § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits (iberschritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Beviélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkméler o-

der Gebiete, die von der durch die Lénder bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Referentenentwurf des BMWSB

2.6
2.6.1
2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5
2.6.6

2.6.7
2.6.8

2.6.9

folgende Gebiete:
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes,

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des Bundesnatur-
schutzegesetzes,

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzge-
biete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsge-
biete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits iiberschritten sind,
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2.6.10

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Ab-

satz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2.6.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-

maler oder Gebiete, die von der durch die Liander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

Anlage 3

Anlage 4

(zu § 249c Absatz 3 Satz 3)
Darstellung von geeigneten Re-
geln fur wirksame Minderungs-

maRnahmen durch die Gemeinde

unverandert

(Fundstelle: BGBI, 2025 |-Nr. 189, S. 10 -
12)

unverandert

Als Regeln fur Minderungsmafinahmen be-
stimmt die Gemeinde fiir das jeweilige Be-
schleunigungsgebiet und unter Bertcksich-
tigung der dort zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen, welche Arten von Minderungs-
malnahmen regelmafRig oder anlassbezo-
gen durchzufiihren oder zu ‘prifen sind.

unverandert

Hat die Gemeinde auf der Grundlage der
nach Nummer 1.3 ermittelten Umweltaus-
wirkungen die einschlagigen Kategorien
von Minderungsmalnahmen aus den Kate-
gorien 1.1 bis 11.2 ausgewahlt und der Zu-
lassungsbehoérde aufgegeben, hieraus pro-
jektbezogene Minderungsmalinahmen zu
entwickeln, werden die Verpflichtungen in §
249c Absatz 3 damit erflllt. Die Anwen-
dung der Anlage 3 ist fur die Gemeinden
nicht verbindlich; sie kbnnen auch abwei-
chende Konzepte zur Aufstellung von Re-
geln fur MinderungsmafRnahmen anwen-
den.

Hat die Gemeinde auf der Grundlage der
nach Nummer 1.3 ermittelten Umweltaus-
wirkungen die einschlagigen Kategorien
von Minderungsmafnahmen aus den Kate-
gorien 1.1 bis 1.2 ausgewahlt und der Zu-
lassungsbehorde aufgegeben, hieraus pro-
jektbezogene Minderungsmaflnahmen zu
entwickeln, werden die Verpflichtungen in §
249c Absatz 3 damit erfullt. Die Anwen-
dung der Anlage 4 ist fiir die Gemeinden
nicht verbindlich; sie kbnnen auch abwei-
chende Konzepte zur Aufstellung von Re-
geln fir MinderungsmalRhahmen anwen-
den.

I. Kriterien fiir die Darstellung von ge-
eigneten Regeln fiir wirksame Minde-
rungsmaBBnahmen

unverandert

Die Gemeinde richtet die Regeln an den
folgenden Kriterien nach Artikel 15¢ Absatz
1 Unterabsatz 2 der Richtlinie (EU)
2018/2001 in der Fassung vom 17. Mai
2024 aus:

unverandert

1.1 Besonderheiten des jeweiligen Be-
schleunigungsgebietes

unverandert
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Die Besonderheiten des jeweiligen Be-
schleunigungsgebietes werden auf der
Grundlage aller vorhandenen umweltbezo-
genen Daten einschlieRlich der Ergebnisse
der Priifung nach § 7a Absatz 4, sofern
diese durchzufiihren ist, sowie der Prifung
nach § 2 Absatz 4 bestimmt; dies sind die
Priifungsergebnisse bezogen auf die Wind-
energiegebiete, die den darzustellenden
Beschleunigungsgebieten zugrunde liegen.
Auf die Bestandsaufnahme im Umweltbe-
richt auf der Grundlage der Anlage 1 Num-
mer 2 Buchstabe a kann Bezug genommen
werden. Neben bedeutenden Artvorkom-
men.sind die vorhandenen Biotope und de-
ren Wertigkeit, die Habitatausstattung so-
wie der.dkologische Zustand oder das 6ko-
logische Potenzial eines oberirdischen Ge-
wassers zu berucksichtigen.

Die Besonderheiten des jeweiligen Be-
schleunigungsgebietes werden auf der
Grundlage aller vorhandenen umweltbezo-
genen Daten einschlieBlich der Ergebnisse
der Priifung nach § 2a Absatz 4, sofern
diese durchzuflihren ist, sowie der Priifung
nach § 2a Absatz 2 und 3 bestimmt; dies
sind die Prifungsergebnisse bezogen auf
die Windenergiegebiete, die den darzustel-
lenden Beschleunigungsgebieten zugrunde
liegen. Auf die Bestandsaufnahme im Um-
weltbericht auf der Grundlage der Anlage 1
Nummer 2 Buchstabe b Doppelbuchstabe
aa kann Bezug genommen werden. Neben
bedeutenden Artvorkommen sind die vor-
handenen Biotope und deren Wertigkeit,
die Habitatausstattung sowie der 6kologi-
sche Zustand oder das Okologische Poten-
zial eines oberirdischen Gewassers zu be-
rucksichtigen.

1.2 Art der vorrangigen Erneuerbare-
Energien-Technologie

unverandert

Art der Erneuerbare-Energien-Technolo-
gien, fir die ein Beschleunigungsgebiet
ausgewiesen wird, sind die Windenergie an
Land sowie die auf der Grundlage von §
249 Absatz 6a im Plan bestimmten zulassi-
gen Anlagen zur Speicherung von Strom o+
der Warme, jeweils einschliel3lich der zu-
I&ssigen Nebenanlagen, insbesondere ih-
res Netzanschlusses.

unverandert

1.3 Ermittelte Umweltauswirkungen

unverandert

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkun-
gen sind zu bertcksichtigen:

unverandert

die Kriterien nach den Nummern 1.1
und .2,

a)

a) unverandert

b) die Prognose im Umweltbericht auf der
Grundlage der Anlage 1 Nummer 2
Buchstabe b,

b) die Prognose im Umweltbericht auf der
Grundlage der Anlage 1 Nummer 2
Buchstabe b Doppelbuchstabe bb,
auch in Verbindung mit Anlage 2
Nummer 1,

c) die technologiebezogenen, nicht vor-
habenbezogenen Wirkfaktoren von
Windenergie, die Konfliktintensitat so-
wie die Wirksamkeit der potenziellen
Minderungsmafinahmen und

c) unverandert
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d) die Sensibilitdt und die naturschutz- d) unverandert
fachliche Bedeutung der betroffenen
besonders geschiitzten Arten unter Be-
rucksichtigung des Erhaltungszustands
und des Gefahrdungsgrads sowie der
besonders geeigneten Lebensraume

dieser Arten.
I.4 Auflistung moglicher Umweltauswir- (unveradandert
kungen
Maogliche Umweltauswirkungen sind: unverandert

a) baubedingte Beeintrachtigungen der a) unverandert
boden- und gehélzbritenden europai-
schen Vogelarten und Arten, die im
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrt sind, insbesondere der Fle-
dermause,

b) Beschadigung oder Zerstérung von b) unveradndert
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
europaischen Vogelarten und Arten,
die im Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind (§ 44 Ab-
satz 1 Nummer 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes),

c) bau-, anlagen- und betriebsbedingte c) unverandert
Auswirkungen auf Rastgebiete, Kolo-
nien, Schlafplatzgemeinschaften oder
sonstige Ansammlungen stérungsemp-
findlicher europaischer Vogelarten (§
44 Absatz 1 Nummer 2 des Bundesna-
turschutzgesetzes),

d) erhebliche Beeintrachtigung eines in d) unverandert
der Nahe des Beschleunigungsgebiets
gelegenen Natura 2000-Gebiets (§ 34
Absatz 1 des Bundesnaturschutzgeset-
zes),

e) Auswirkungen auf den 6kologischen e) unverandert
Zustand oder das 6kologische Poten-
zial eines oberirdischen Gewassers (§
27 des Wasserhaushaltsgesetzes),

f) betriebsbedingte Tétung oder Verlet- |f) unverandert
zung von Vorkommen kollisionsgefahr-
deter europaischer Vogelarten und Ar-
ten, die im Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrt sind, insbeson-
dere von
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aa) kollisionsgefahrdeten Brutvogelar-
ten als Einzelbrutpaaren nach der
Anlage 1 Abschnitt 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (§ 44 Ab-
satz 1 Nummer 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes),

bb) kollisionsgefahrdeten Brutvogelar-
ten in Kolonien, Schlafplatzge-
meinschaften oder sonstigen An-
sammlungen (§ 44 Absatz 1 Num-
mer 1 des Bundesnaturschutzge-

setzes),

cc) Fledermausarten (§ 44 Absatz 1
Nummer 1 des Bundesnatur-

schutzgesetzes),

betriebsbedingte Stérung von europai-
schen Vogelarten und Arten, die im
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind, einschlieRlich Fleder-
mausen (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes).

g) unverandert

Il. Darstellung der geeigneten Regeln fiir
wirksame MinderungsmafRnahmen

unverandert

Die Gemeinde hat flr das jeweilige Be-
schleunigungsgebiet Regeln fir Minde-
rungsmafinahmen auf Basis der Kriterien
nach Nummer | darzustellen.

unverandert

Als Regeln fur Minderungsmafinahmen
kann die Gemeinde Kategorien von Minde-
rungsmafinahmen sowie Beispiele fir in
Betracht kommende Maf3nahmen darstel-
len. Bei dieser Darstellung kann die plan-
aufstellende Behdrde insbesondere Bezug
nehmen auf

unverandert

a) die Darlegungen im Umweltbericht auf |a) die Darlegungen im Umweltbericht auf
der Grundlage von Anlage 1 Nummer der Grundlage von Anlage 1 Nummer
2 Buchstabe c und d, 2 Buchstabe b Doppelbuchstaben cc
und dd,
b) den nachfolgenden, nicht abschlieBen- |[b) unverdndert

den Katalog von Kategorien von Min-
derungsmafnahmen einschliellich der
allgemeinen Beispiele fir Mallnahmen.

1.1 Kategorien von Minderungsmafnah-
men fir Windenergieanlagen

unverandert

a) baubedingte Minderungsmaf3nahmen,

insbesondere

a) unverandert
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aa) Okologische Baubegleitung und
zeitliche Beschrankung der Bau-
feldfreimachung,

bb) Schutzzdune fur Amphibien und
Reptilien,

cc) SchutzmalBnahmen in Anlehnung
an vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen zur dauerhaften Siche-
rung der 6kologischen Funktion
(CEF-Mafinahmen) wie Fleder-

mauskasten;
b) anlagenbedingte Minderungsmaflnah- |b) unverandert
men;
c) betriebsbedingte MinderungsmalRnah- |c) unverdndert

men, insbesondere

aa) SchutzmalRnahmen nach Anlage 1
Abschnitt 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes fir kollisionsge-
fahrdete Brutvogelarten als Einzel-
brutpaare,

bb) Schutzmalinahmen in Anlehnung
an Anlage 1 Abschnitt 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes fir kollisi-
onsgefahrdete Brutvogelarten in
Kolonien, Schlafplatzgemeinschaf-
ten oder sonstigen Ansammlun-

gen.

1.2 Kategorien von MinderungsmaRnah-
men fir im Plan bestimmte zulassige
Anlagen zur Speicherung von Strom o-
der Warme und Nebenanlagen

unverandert

a) baubedingte MaRnahmen, insbeson-

dere

a) unverandert

aa) Okologische Baubegleitung und
zeitliche Beschrankung der Bau-
feldfreimachung,

bb) Vermeidung der Inanspruchnahme
sensibler Bereiche wie gesetzlich
geschutzter Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

cc) boden- und grundwasserschonen-
der und rickstandsloser Riickbau;
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b)

anlagenbedingte MalRnahmen, insbe-
sondere

b) unveradndert

aa) Begrenzung der maximal versie-
gelten Flache,

bb) Integration von standortangepass-
ten Typen von Biotopelementen,

cc) Dachbegriinung,

dd) Sicherstellung, dass bei thermi-
scher Beeinflussung des Grund-
wassers und von Oberflachenge-
wassern diese gering gehalten
wird;

betriebsbedingte MaRnahmen, insbe-
sondere Pflegekonzept zur Férderung
und Entwicklung-autochthoner, stand-
orttypischer, artenreicher Pflanzenge-
sellschaften.

c) betriebsbedingte MalRnahmen, insbe-

sondere Pflegekonzept zur Férderung
und Entwicklung autochthoner, stand-
orttypischer, artenreicher Pflanzenge-
sellschaften.
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Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke

unverandert

(Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
vom: 26.06.1962 - zuletzt gean-
dert durch Art. 2 G v. 3.7.2023 |
Nr. 176

unverandert

Inhaltsiibersicht

unverandert

Erster Abschnitt

Art der baulichen Nutzung

Abschnitt

unverdandert

Erster

§ 1 Allgemeine Vorschriften fir Bauflachen und Bau- unverandert
gebiete

§ 2 Kleinsiedlungsgebiete § 2 (weggefallen)
§ 3 Reine Wohngebiete unverandert

§ 4 Allgemeine Wohngebiete unverandert

§ 4a  Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn- |unverandert

nutzung (besondere Wohngebiete)

§ 5 Dorfgebiete unverandert

§ 5a  Dorfliche Wohngebiete unverandert

§ 6 Mischgebiete unverandert

§ 6a  Urbane Gebiete unverandert

§7 Kerngebiete unverandert

§8 Gewerbegebiete unverandert

§9 Industriegebiete unverandert

§10 Sondergebiete, die der Erholung dienen §10 unverandert
§11 Sonstige Sondergebiete §11 unverandert
§12 Stellplatze und Garagen §12 unverandert
§13 Gebaude und Raume fur freie Berufe §13 unverandert
§13a  Ferienwohnungen §13a unveradndert
§14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer §14 unverandert
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit §15 unverandert

baulicher und sonstiger Anlagen
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Zweiter Abschnitt
MaB der baulichen Nutzung

Zweiter Abschnitt

unverdandert

§16 Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung § 16 unverandert

§17 Orientierungswerte fiir die Bestimmung des Malles | § 17 unveradandert

der baulichen Nutzung

8§18 Hohe baulicher Anlagen §18 unverandert

§19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache §19 unverandert

§ 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschoss- § 20 unverandert

flache

§ 20a Verkaufsflachenzahl, zuldassige Verkaufsflache

§21 Baumassenzahl, Baumasse § 21 unverandert

§21a Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen §21a unveradndert
Dritter Abschnitt Dritter Abschnitt

Bauweise, liberbaubare Grund- unverdandert
sticksflache

§22 Bauweise § 22 unverandert

§23 Uberbaubare Grundstiicksflache §23 unverandert
Vierter Abschnitt unverdndert

§24 (weggefallen) §24 unveradndert
Finfter Abschnitt Fiinfter Abschnitt

Uberleitungs- und Schlussvor- unverandert
schriften

§25 Fortflihrung eingeleiteter Verfahren §25 unverandert

§ 25a Uberleitungsvorschriften aus Anlass der zweiten §25a unverandert

Anderungsverordnung

§25b  Uberleitungsvorschrift aus Anlass der dritten Ande- [§25b unverédndert

rungsverordnung

§25c  Uberleitungsvorschrift aus Anlass der vierten An- | §25c unveréandert

derungsverordnung

§25d  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes §25d unveradndert

zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Ge-

meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts

§25e  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes §25¢e unverandert

zur Mobilisierung von Bauland

§ 25f  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes §25f unverandert

zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir
die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht
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§ 259  Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes §25g unverandert
zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften
§25a Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Geset-

zes zur Modernisierung des Stadtebau- und Raumord-
nungsrechts

§ 26 (Berlin-Klausel) § 26 unverandert
§ 26a  Uberleitungsregelungen aus Anlass der Herstel- §26a unverandert
lung der Einheit Deutschlands

§27 (Inkrafttreten) § 27 unverandert

§1

unverandert

Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen
und Baugebiete

unverandert

(1) Im Flachennutzungsplan kdnnen
die furr die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen nach der allgemeinen Art ihrer bauli-
chen Nutzung (Bauflachen) dargestellt wer-
den als

(1) unverdndert

Bestandsrecht

1. Wohnbauflachen

2. gemischte Bauflachen
3. gewerbliche Bauflachen
4

Sonderbauflachen

(W)
(M)
(G)
(S)-

Referentenentwurf des BMWSB

unverandert

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(2) Die fur die Bebauung vorgesehe-
nen Flachen kdnnen nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
dargestellt werden als

(2) unverandert

Bestandsrecht

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. reine Wohngebiete (WR)
3. allgemeine Wohngebiete (WA)
4. besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. dérfliche Wohngebiete (MDW)
7. Mischgebiete (Mi)
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urbane Gebiete (MU)

Kerngebiete (MK)
10. Gewerbegebiete (GE)
11. Industriegebiete (Gl)
12. Sondergebiete (SO).

Referentenentwurf des BMWSB

1. reine Wohngebiete (WR)
2. allgemeine Wohngebiete (WA)
3. besondere Wohngebiete (WB)
4. Dorfgebiete (MD)
5. dorfliche Wohngebiete (MDW)
6. Mischgebiete (M)
7. urbane Gebiete (MU)
8. Kerngebiete (MK)
9. Gewerbegebiete (GE)
10. Industriegebiete (Gl)
1. Sondergebiete (S0).

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(3) Im Bebauungsplan kénnen die in
Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festge-
setzt werden. Durch die Festsetzung wer-
den die Vorschriften der §§ 2 bis 14 Be-
standteil des Bebauungsplans, soweit nicht
auf Grund der Absétze 4 bis 10 etwas an-
deres bestimmt wird. Bei Festsetzung von
Sondergebieten finden die Vorschriften
Uber besondere Festsetzungen nach den
Absatzen 4 bis 10 keine Anwendung; be-
sondere Festsetzungen Uber die Art der
Nutzung kénnen nach den §§ 10 und 11
getroffen werden.

(3) Im Bebauungsplan kénnen die in
Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festge-
setzt werden. Durch die Festsetzung wer-
den die Vorschriften der §§ 3 bis 14 Be-
standteil des Bebauungsplans, soweit nicht
auf Grund der Absétze 4 bis 10 etwas an-
deres bestimmt wird. Bei Festsetzung von
Sondergebieten finden die Vorschriften
Uber besondere Festsetzungen nach den
Absatzen 4 bis 10 keine Anwendung; be-
sondere Festsetzungen uber die Art der
Nutzung kénnennach den §§ 10 und 11
getroffen werden.

(4) Fdur die in den §§ 4 bis 9 bezeich
neten Baugebiete kdnnen im Bebauungs-
plan fir das jeweilige Baugebiet Festset-
zungen getroffen werden, die das Bauge-
biet

(4) unverandert

1. nach der Art der zulassigen Nutzung,

1. unverandert

2. nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bediirfnissen
und Eigenschaften

2. unverandert
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gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1
kénnen auch fir mehrere Gewerbegebiete
einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander
getroffen werden; dies gilt auch fir Indust-
riegebiete. Absatz 5 bleibt unberuhrt.

unverandert

(5) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass bestimmte Arten von
Nutzungen, die nach den §§ 2 bis 9 sowie
13 und 13a allgemein zulassig sind, nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden kénnen, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt:

(5) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass bestimmte Arten von
Nutzungen, die nach den §§ 3 bis 9 sowie
13 und 13a allgemein zulassig sind, nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden koénnen, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

(6) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass alle oder einzelne Aus-
nahmen, die in den Baugebieten nach den
8§ 2 bis 9 vorgesehen sind,

(6) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass alle oder einzelne Aus-
nahmen, die in den Baugebieten nach den
§§ 3 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans
werden oder

1. unverandert

2. in dem Baugebiet allgemein zuléssig
sind, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

2. unverandert

(7) In Bebauungsplanen fiir Bauge-
biete nach den §§ 4 bis 9 kann, wenn be-
sondere stadtebauliche Griinde dies recht-
fertigen (§ 9 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs), festgesetzt werden, dass in be-
stimmten Geschossen, Ebenen oder sons-
tigen Teilen baulicher Anlagen

(7) In Bebauungsplanen fiir Bauge-
biete nach den §§ 4 bis 9 kann festgesetzt
werden, dass in bestimmten Geschossen,
Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher
Anlagen

1.  nur einzelne oder mehrere der in dem
Baugebiet allgemein zulassigen Nut-
zungen zuldssig sind,

1. unverandert

2. einzelne oder mehrere der in dem Bau-
gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen
unzulassig sind oder als Ausnahme zu-
gelassen werden kdnnen oder

2. unverandert

3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in
den Baugebieten nach den §§ 4 bis 9
vorgesehen sind, nicht zulassig oder,
sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt,
allgemein zulassig sind.

3. unverandert
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(8) Die Festsetzungen nach den Ab-
satzen 4 bis 7 kdnnen sich auch auf Teile
des Baugebiets beschranken.

(8 unverandert

(9) Wenn besondere stédtebauliche
Griinde dies rechtfertigen, kann im Bebau-
ungsplan bei Anwendung der Absatze 5 bis
8 festgesetzt werden, dass nur bestimmte
Arten der in den Baugebieten allgemein o-
der ausnahmsweise zuldassigen baulichen
oder sonstigen Anlagen zulassig oder nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden koénnen.

(9) Im Bebauungsplan kann bei An-
wendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt
werden, dass nur bestimmte Arten der in
den Baugebieten allgemein oder aus-
nahmsweise zulassigen baulichen oder
sonstigen Anlagen zulassig oder nicht zu-
l8ssig sind oder nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden koénnen.

(10) Waren bei Festsetzung eines Bau-
gebiets nach den §§ 2 bis 9 in Gberwiegend
bebauten Gebieten bestimmte vorhandene
bauliche und sonstige Anlagen unzulassig,
kann im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, dass Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen
dieser Anlagen allgemein zulassig sind o-
der ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Im Bebauungsplan kénnennahere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getrof-
fen werden. Die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets muss in seinen Ubri-
gen Teilen gewahrt bleiben. Die Satze 1 bis
3 gelten auch fiir die Anderung und Ergén-
zung von Bebauungsplanen.

(10) Waren bei Festsetzung eines Bau-
gebiets nach den §§ 3 bis 9 in Gberwiegend
bebauten Gebieten bestimmte vorhandene
bauliche und sonstige Anlagen unzuldssig,
kann im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, dass Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen
dieser Anlagen allgemein zulassig sind o-
der ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen. Im Bebauungsplan kénnen néhere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getrof-
fen werden. Die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets muss in seinen Ubri-
gen Teilen gewahrt bleiben. Die Satze 1 bis
3 gelten auch fiir die Anderung und Ergén-
zung von Bebauungsplanen.

§2 unverandert
Kleinsiedlungsgebiete entfallt
(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vor- entfallt
wiegend der Unterbringung von Kleinsied-
lungen einschliel3lich Wohngeb&uden mit
entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen.
(2) Zulassig sind entfallt
1. Kleinsiedlungen einschlie8lich Wohn- | entfallt
gebéude mit entsprechenden Nutzgér-
ten, landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebiets die- entfallt

nenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.
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(3) Ausnahmsweise kénnen zugelas- entfallt
sen werden
1. sonstige Wohngebédude mit nicht mehr | entfallt
als zwei Wohnungen,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozi- |entfallt
ale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
3. Tankstellen, entfallt
4. nicht stérende Gewerbebetriebe. entfallt

§3

unverandert

Reine Wohngebiete

unverandert

(1) Reine Wohngebiete dienen dem
Wohnen.

(1) unverandert

(2) Zulassig sind

(2) unverandert

1. Wohngebaude,

1. unverandert

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienen.

2. unverandert

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelas-
sen werden

(83 unverandert

1. Laden und nicht storende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs flir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

1. unverandert

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. unverandert

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den
8§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden
gehdren auch solche, die ganz oder teil-
weise der Betreuung und Pflege ihrer Be-
wohner dienen.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den
§§ 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden ge-
hdren auch solche, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.
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§4a

unverandert

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung
der Wohnnutzung (besondere Wohnge-
biete)

unverandert

(1) Besondere Wohngebiete sind
Uberwiegend bebaute Gebiete, die auf-
grund ausgeubter Wohnnutzung und vor-
handener sonstiger in Absatz 2 genannter
Anlagen eine besondere Eigenart aufwei-
sen und.in denen unter Berlcksichtigung
dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten
und fortentwickelt werden soll. Besondere
Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen; sie dienen auch der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sonstigen
Anlagen im Sinne der Absatze 2 und 3, so-
weit diese Betriebe und Anlagen nach der
besonderen Eigenart des Gebiets mit der
Wohnnutzung vereinbar sind.

(1) unverandert

(2) Zulassig sind

(2) unveradndert

1.  Wohngebaude,

unverandert

2. Laden, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Schank- und Speisewirt-
schaften,

unverandert

3. sonstige Gewerbebetriebe,

unverandert

4. Geschafts- und Blrogebaude,

unverandert

5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

unverandert

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelas-
sen werden

(3) unverandert

1. Anlagen flr zentrale Einrichtungen der
Verwaltung,

unverandert

Musikclubs,

2. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten all-
gemein zuldssig sind,

unverandert

3. Tankstellen.

unverandert
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(4) FuUr besondere Wohngebiete oder
Teile solcher Gebiete kann, wenn beson-
dere stadtebauliche Griinde dies rechtferti-
gen (§ 9 Absatz 3 des Baugesetzbuchs),
festgesetzt werden, dass

(4) Fur besondere Wohngebiete oder
Teile solcher Gebiete kann festgesetzt wer-
den, dass

1. oberhalb eines im Bebauungsplan be-
stimmten Geschosses nur Wohnungen
zulassig sind oder

1. unverandert

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan
bestimmter Anteil der zulassigen Ge-
schossflache oder eine bestimmte
Grole der Geschossflache fir Woh-
nungen zu verwenden ist.

2. unverandert

§5

unverandert

Dorfgebiete

unverandert

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbrin-
gung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und
der Unterbringung von nicht wesentlich sto-
renden Gewerbebetrieben sowie der Ver-
sorgung der Bewohner des Gebiets die-
nenden Handwerksbetrieben. Auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlielich ihrer Entwicklungs
mdglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu
nehmen.

(1) unverdndert

(2) Zulassig sind

(2) unverandert

1.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohnge-
baude,

1. unverandert

2. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohn-
gebaude mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen,

2. unverandert

3. sonstige Wohngebaude,

3. unverandert

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse,

4. unverandert
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5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und 5.
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

unverandert

6. sonstige Gewerbebetriebe, 6.

unverandert

7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen so- | 7.
wie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwe-

unverandert

cke,
8. Gartenbaubetriebe, 8. unverandert
9. Tankstellen. 9. unverandert

(38) Ausnahmsweise kdnnen Vergnii-

gungsstétten im Sinne.des § 4a Absatz 3 | sen werden:

Nummer 2 zugelassen werden.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelas-

1. Musikclubs,
2. Vergnigungsstatten im Sinne des §
4a Absatz 3 Nummer 3.
§6 unverandert
Mischgebiete unverandert
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen (1) unverandert
und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren.
(2) Zulassig sind (2) unverandert
1.  Wohngebaude, 1. unverandert
2. Geschafts- und Blrogebaude, 2. unverandert

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und 3.
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

unverandert

4. Musikclubs,
4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. unverandert
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur 6. unveradndert

kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe, 7.

unverandert
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7. Tankstellen,

8. unverandert

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt sind.

9. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nummer 3 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt sind.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnu-
gungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Num-
mer 8 bezeichneten Teile des Gebiets zu-
gelassen werden.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnu-
gungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 3 aulierhalb der in Absatz 2 Num-
mer 9 bezeichneten Teile des Gebiets zu-
gelassen werden.

§ 6a

unverandert

Urbane Gebiete

unverandert

(1) Urbane Gebiete dienen dem Woh-
nen sowie der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren. Die Nut-
zungsmischung muss nicht'gleichgewichtig
sein.

(1) unverandert

(2) Zulassig sind

(2) unverdndert

1. Wohngebaude,

1. unverandert

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

2. unverandert

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

3. unverandert

4. Musikclubs,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. unverandert

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

6. unverandert

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelas-
sen werden

(8) unverandert

1. Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten all-
gemein zuldssig sind,

1. unverandert

2. Tankstellen.

2. unverandert
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(4) Fur urbane Gebiete oder Teile sol-
cher Gebiete kann festgesetzt werden,
dass in Gebauden

(4) unverandert

1. im Erdgeschoss an der Stralenseite
eine Wohnnutzung nicht oder nur aus-
nahmsweise zulassig ist,

1. unverandert

2. oberhalb eines im Bebauungsplan be-
stimmten Geschosses nur Wohnungen
zulassig sind,

2. unverandert

3. ein im Bebauungsplan bestimmter An-
teil der zul@ssigen Geschossflache o-
der eine im Bebauungsplan bestimmte
GroRe der Geschossflache fur Woh-
nungen zu verwenden ist, oder

3. unverandert

4. ein im Bebauungsplan bestimmter An-
teil der zuldssigen Geschossflache o-
der eine im Bebauungsplan bestimmte
GroRe der Geschossflache fur gewerb-
liche Nutzungen zu verwenden ist:

4. unverandert

§7

unverandert

Kerngebiete

unverandert

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur.

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur. Sie
dienen auch dem Wohnen, soweit der
Bebauungsplan dies festsetzt.

(2) Zulassig sind

(2) unverandert

1. Geschéfts- , Biro- und Verwaltungsge-
baude,

1. unverandert

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und Vergnu-
gungsstatten,

2. unverandert

3. Musikclubs,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe,

4. unverandert
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4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. unverandert

5. Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und GroRgaragen,

6. unverandert

6. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter,

7. unverandert

7. sonstige Wohnungen nach MaRRgabe
von Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

8. unverandert

(38) Ausnahmsweise kdnnen zugelas-
sen werden

(3) unverandert

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2
Nummer 5 fallen;

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2
Nummer 6 fallen,

2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2
Nummer 6 und 7 fallen.

2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2
Nummer 7 und 8 fallen.

(4) Fdur Teile eines Kerngebiets kann,
wenn besondere stadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen (§ 9 Absatz 3 des Bauge-
setzbuchs), festgesetzt werden, dass

(4) Fur Teile eines Kerngebiets kann
festgesetzt werden, dass

1. oberhalb eines im Bebauungsplan be-
stimmten Geschosses nur Wohnungen
zulassig sind oder

1. .-unverandert

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan
bestimmter Anteil der zulassigen Ge-
schossflache oder eine bestimmte
Grolke der Geschossflache flir Woh-
nungen zu verwenden ist.

2. unverandert

Dies gilt auch, wenn durch solche Festset-
zungen dieser Teil des Kerngebiets nicht
vorwiegend der Unterbringung von Han-
delsbetrieben sowie der zentralen Einrich-
tungen der Wirtschaft, der Verwaltung und
der Kultur dient.

unverandert
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§8

unverandert

Gewerbegebiete

unverandert

(1) Gewerbegebiete dienen vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

(1) unverandert

(2) Zulassig sind

(2) unverandert

1.~ Gewerbebetriebe aller Art einschliel3-
lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie oder Windenergie, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und o6ffentliche Be-
triebe,

unverandert

2. Geschafts- , Buro-und Verwaltungsge-
baude,

unverandert

3. Tankstellen,

unverandert

4. Anlagen fir sportliche Zwecke:

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Musikclubs.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelas-
sen werden

(8)unveradndert

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

unverandert

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke,

unverandert

3. Vergnigungsstatten.

unverandert

§9

unverandert

Industriegebiete

unverandert

(1) Industriegebiete dienen aus-
schlieBlich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, und zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-
Iassig sind.

(1) unverandert
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(2) Zulassig sind

(2) unverandert

Gewerbebetriebe aller Art einschliel3-
lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie oder Windenergie, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und 6éffentliche Be-
triebe,

unverandert

2. Tankstellen. 2. unverandert
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelas- (83) unverandert

sen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- |[1. unverdndert
schaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi- |2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche ale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Zwecke,

3. Musikclubs.

§ 11

unverandert

Sonstige Sondergebiete

unverandert

(1) Als sonstige Sondergebiete sind

solche Gebiete darzustellen und festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(1) unverandert
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(2) Fur sonstige Sondergebiete sind
die Zweckbestimmung und die Art der Nut-
zung darzustellen und festzusetzen. Als
sonstige Sondergebiete kommen insbeson-
dere in Betracht
Gebiete fiir den Fremdenverkehr, wie Kur-
gebiete und Gebiete fiir die Fremdenbeher-
bergung, auch mit einer Mischung von
Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen
einerseits sowie Dauerwohnen anderer-
seits,

Ladengebiete,

Gebiete fiir Einkaufszentren und grof3fla-
chige Handelsbetriebe,

Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und
Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete;

Hafengebiete,

Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Windenergie und solare
Strahlungsenergie, dienen.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind
die Zweckbestimmung und die Art der Nut-
zung darzustellen und festzusetzen. Als
sonstige Sondergebiete kommen insbeson-
dere in Betracht:

1. Gebiete fiir den Fremdenverkehr,
wie Kurgebiete und Gebiete fiir die
Fremdenbeherbergung, auch mit ei-
ner Mischung von Fremdenbeher-
bergung oder Ferienwohnen einer-
seits sowie Dauerwohnen anderer-
seits,

2. Gebiete fiir Musikclubs,

3. Ladengebiete,

4. Gebiete fiir Einkaufszentren und

groRflachige Handelsbetriebe,

5. Gebiete fiir Messen, Ausstellungen
und Kongresse,

6. Hochschulgebiete, auch mit Wohn-
raum fiir Auszubildende und Studie-
rende,

7. Kilinikgebiete, auch mit Wohnraum
fir Mitarbeitende,

8. Hafengebiete,
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Gebiete fiir Anlagen, die der Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Wind-
energie und solare Strahlungsener-
gie, dienen.

(2a) Abweichend von Absatz 1 kon-

nen als Sondergebiete auch experimen-
telle Mischgebiete festgesetzt werden,
die von den Baugebieten nach den §§ 3
bis 9 abweichen. Absatz 2 Satz 1 ist an-
zuwenden.

(3)

()

Einkaufszentren,

unverandert

grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe,
die sich nachArt, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung o-
der auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen,

unverandert

sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe,
die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswir-
kungen den in Nummer 2 bezeichne-
ten Einzelhandelsbetrieben vergleich-
bar sind,

3.

unverandert
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sind aulRer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zulassig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Num-
mer 2 und 3 sind insbesondere schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Aus-
stattung, auf den Verkehr, auf die Versor-
gung der Bevdlkerung im Einzugsbereich
der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Land-
schaftsbild und auf den Naturhaushalt.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind
bei Betrieben nach Satz 1 Nummer 2 und 3
in der Regel anzunehmen, wenn die Ge-
schossflache 1 200 m? Giberschreitet. Die
Regel des Satzes 3 gilt-nicht, wenn An-
haltspunkte dafiir bestehen, dass Auswir-
kungen bereits bei weniger als 1 200 m?
Geschossflache vorliegen oder bei mehr
als 1 200 m? Geschossflache nicht vorlie-
gen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2
bezeichneten Auswirkungen insbesondere
die Gliederung und Grofle der Gemeinde
und ihrer Ortsteile, die Sicherung der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und das Warenangebot des Betriebs
zu bericksichtigen.

sind aulRer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zulassig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Num-
mer 2 und 3 sind insbesondere schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Aus-
stattung, auf den Verkehr, auf die Versor-
gung der Bevdlkerung im Einzugsbereich
der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Land-
schaftsbild und auf den Naturhaushalt.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind
bei Betrieben nach Satz 1 Nummer 2 und 3
in der Regel anzunehmen, wenn die Ge-
schossflache 1 200 m? tiberschreitet. Die
Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn An-
haltspunkte daflir bestehen, dass Auswir-
kungen bereits bei weniger als 1 200 m?
Geschossflache vorliegen oder bei mehr
als 1 200 m? Geschossflache nicht vorlie-
gen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2
bezeichneten Auswirkungen insbesondere
die Gliederung und Grofe der Gemeinde
und ihrer Ortsteile, die Sicherung der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und das Warenangebot des Betriebs
zu berucksichtigen. Bei Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieben, deren Warenange-
bot im Wesentlichen Lebensmittel oder
sonstige Waren zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs sind, besteht bei einer
Uberschreitung der Geschossfliache
nach Satz 3 ein wesentlicher Anhalts-
punkt fur das Nichtvorliegen von Aus-
wirkungen im Sinne des Satzes 2, wenn
die Betriebe der verbrauchernahen Ver-
sorgung dienen.

§ 12

unverandert

Stellplatze und Garagen

unverandert

(1) Stellplatze und Garagen sind in al-
len Baugebieten zuldssig, soweit sich aus
den Abséatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt.

(1) unverandert
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(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen
Wohngebieten und allgemeinen Wohnge-
bieten sowie Sondergebieten, die der Erho-
lung dienen, sind Stellplatze und Garagen
nur fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig.

(2) Inreinen Wohngebieten und allge-
meinen Wohngebieten sowie Sondergebie-
ten, die der Erholung dienen, sind Stell-
platze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
zulassig.

(3) Unzulassig sind

(8) unverandert

1. Stellplatze und Garagen fir Lastkraft-
wagen und Kraftomnibusse sowie flr
Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in rei-
nen Wohngebieten,

1. unverandert

2. Stellplatze und Garagen fir Kraftfahr-
zeuge mit einem Eigengewicht Uber
3,5 Tonnen sowie fur Anhanger dieser
Kraftfahrzeuge in Kleinsiedlungsgebie-
ten und allgemeinen Wohngebieten.

2. Stellplatze und Garagen fur Kraftfahr-
zeuge mit einem Eigengewicht Gber
3,5 Tonnen sowie fir Anhanger dieser
Kraftfahrzeuge in allgemeinen Wohn-
gebieten.

(4) Im Bebauungsplan kann, wenn be-
sondere stadtebauliche Griinde dies recht-
fertigen (§ 9 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs), festgesetzt werden, dass in-be-
stimmten Geschossen nur Stellplatze oder
Garagen und zugehorige Nebeneinrichtun-
gen (Garagengeschosse) zulassig sind.
Eine Festsetzung nach Satz 1 kann auch
fur Geschosse unterhalb der Gelandeober-
flache getroffen werden. Bei Festsetzungen
nach den Satzen 1 und 2 sind Stellplatze
und Garagen auf dem Grundstlck nur in
den festgesetzten Geschossen zulassig,
soweit der Bebauungsplan nichts anderes
bestimmt.

(4) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass in bestimmten Ge-
schossen nur Stellplatze oder Garagen und
zugehorige Nebeneinrichtungen (Garagen-
geschosse) zulassig sind. Eine Festset-
zung nach Satz 1 kann auch fir Ge-
schosse unterhalb der Gelandeoberflache
getroffen werden. Bei Festsetzungen nach
den Satzen 1 und 2 sind Stellplatze und
Garagen auf dem Grundstiick nur in den
festgesetzten Geschossen zuldssig, soweit
der Bebauungsplan nichts anderes be-
stimmt.

(5) Im Bebauungsplan kann, wenn be-
sondere stadtebauliche Griinde dies recht-
fertigen (§ 9 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs), festgesetzt werden, dass in Teilen
von Geschossen nur Stellplatze und Gara-
gen zuldssig sind. Absatz 4 Satz 2 und 3
gilt entsprechend.

(5) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass in Teilen von Geschos-
sen nur Stellplatze und Garagen zulassig
sind. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entspre-
chend.

(6) Im Bebauungsplan kann festge-
setzt werden, dass in Baugebieten oder be-
stimmten Teilen von Baugebieten Stell-
platze und Garagen unzulassig oder nur in
beschranktem Umfang zulassig sind, so-
weit landesrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen.

(6) unverandert
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(7) Die landesrechtlichen Vorschriften
Uber die Ablésung der Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplatzen und Garagen
sowie die Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen und Garagen auflerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Bereiche
bleiben bei Festsetzungen nach den Absat-
zen 4 bis 6 unberthrt.

(7) unverandert

§13

unverandert

Gebaude und Raume fiir freie Berufe

unverandert

Fur die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben, sind
in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 4
Raume, in den Baugebieten nach den §§
4a bis 9 auch Gebaude zulassig.

Fir die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, sind
in den Baugebieten nach den §§ 3 bis 4
Raume, in den Baugebieten nach den §§
4a bis 9 auch Gebaude zulassig.

§ 13a

unverandert

Ferienwohnungen

unverandert

Raume oder Gebaude, die einem stan-
dig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur
Verflgung gestellt werden und die zur Be-
grindung einer eigenen Hauslichkeit geeig-
net und bestimmt sind (Ferienwohnungen),
gehdren unbeschadet des § 10 in der Re-
gel zu den nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben nach § 2 Absatz 3 Nummer 4 und § 4
Absatz 3 Nummer 2 oder zu den Gewerbe-
betrieben nach § 4a Absatz 2 Nummer 3, §
5 Absatz 2 Nummer 6, § 5a Absatz 2 Num-
mer 7, § 6 Absatz 2 Nummer 4, § 6a Ab-
satz 2 Nummer 4 und § 7 Absatz 2 Num-
mer 3. Abweichend von Satz 1 kdnnen
R&ume nach Satz 1 in den Ubrigen Fallen
insbesondere bei einer baulich untergeord-
neten Bedeutung gegentiber der in dem
Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung
zu den Betrieben des Beherbergungsge-
werbes nach § 4 Absatz 3 Nummer 1, § 4a
Absatz 2 Nummer 2, § 5 Absatz 2 Nummer
5, § 5a Absatz 2 Nummer 6, § 6 Absatz 2
Nummer 3, § 6a Absatz 2 Nummer 3 und §
7 Absatz 2 Nummer 2 oder zu den kleinen
Betrieben des Beherbergungsgewerbes
nach § 3 Absatz 3 Nummer 1 gehdren.

Raume oder Gebaude, die einem stan-
dig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur
Verfugung gestellt werden und die zur Be-
grindung einer eigenen Hauslichkeit geeig-
net und bestimmt sind (Ferienwohnungen),
gehdren unbeschadet des § 10 in der Re-
gel zu den nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 oder zu
den Gewerbebetrieben nach § 4a Absatz 2
Nummer 3, § 5 Absatz 2 Nummer 6, § 5a
Absatz 2 Nummer 7, § 6 Absatz 2 Num-
mer 5, § 6a Absatz 2 Nummer 5 und § 7
Absatz 2 Nummer 4. Abweichend von
Satz 1 kénnen Raume nach Satz 1.in den
Ubrigen Fallen insbesondere bei einer bau-
lich untergeordneten Bedeutung gegenuber
der in dem Geb&ude vorherrschenden
Hauptnutzung zu den Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes nach § 4 Absatz 3
Nummer 1, § 4a Absatz 2 Nummer 2, § 5
Absatz 2 Nummer 5, § 5a Absatz 2 Num-
mer 6, § 6 Absatz 2 Nummer 3, § 6a Ab-
satz 2 Nummer 3 und § 7 Absatz 2 Num-
mer 2 oder zu den kleinen Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 3 Ab-
satz 3 Nummer 1 gehdren.
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§ 14

unverandert

Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen

unverandert

(1) AuBer den in den §§ 2 bis 13 ge-
nannten Anlagen sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebiets selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen. Soweit nicht
bereits in den Baugebieten nach dieser
Verordnung Einrichtungen und Anlagen fur
die Tierhaltung,einschlieRlich der Kleintier-
erhaltungszucht, zulassig sind, gehéren zu
den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch
solche fir die Kleintierhaltung. Zu den un-
tergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des Satzes 1 gehdren
auch Anlagen zur Erzeugung von Strom o-
der Warme aus erneuerbaren Energien. Im
Bebauungsplan kann die Zulassigkeit der
Nebenanlagen und Einrichtungen einge-
schrankt oder ausgeschlossen werden.

(1) AuBer den in den §§ 3 bis 13 ge-
nannten Anlagen sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebiets selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen. Soweit nicht
bereits in den Baugebieten nach dieser
Verordnung Einrichtungen und Anlagen fur
die Tierhaltung, einschlieRlich der Kleintier-
erhaltungszucht, zulassig sind, gehéren zu
den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch
solche fir die Kleintierhaltung. Zu den un-
tergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des Satzes 1 gehéren
auch Anlagen zur Erzeugung von Strom o-
der Warme aus erneuerbaren Energien. Im
Bebauungsplan kann die Zulassigkeit der
Nebenanlagen und Einrichtungen einge-
schrankt oder ausgeschlossen werden.

(1a) In den Baugebieten nach den §§ 2
bis 11 sind Nebenanlagen, die der 6ffentli-
chen Versorgung mit Telekommunikations-
dienstleistungen dienen, zulassig; Absatz 1
Satz 4 gilt entsprechend.

(1a) In'den Baugebieten nach den §§ 3
bis 11'sind Nebenanlagen, die der &ffentli-
chen Versorgung mit Telekommunikati-
onsdiensten dienen, und Nebenanlagen,
die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat dienen, zulassig; Absatz 1
Satz 4 qilt entsprechend. Dies gilt auch
fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien,
soweit nicht Absatz 1 Satz1 Anwendung
findet.

(2) Die der Versorgung der Bauge-
biete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kénnen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit flr sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechni-
sche Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir
erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz
1 Satz 1 oder Absatz 1a Anwendung findet.

(2) Die der Versorgung der Bauge-
biete mit Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne-
benanlagen kdnnen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch so-
weit fUr sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind.
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(3) Soweit baulich untergeordnete An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie in, an oder auf Dach- und Auf3enwand-
flachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanla-
gen innerhalb von Gebauden nicht bereits
nach den §§ 2 bis 13 zulassig sind, gelten
sie auch dann als Anlagen im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte
Energie vollstdndig oder Uberwiegend in
das offentliche Netz eingespeist wird. In
Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Son-
dergebieten gilt Satz 1 auch flir sonstige
baulich untergeordnete Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie.

(3) Soweit baulich untergeordnete An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie in, an oder auf Dach- und AuRenwand-
flachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanla-
gen innerhalb von Gebauden nicht bereits
nach den §§ 3 bis 13 zulassig sind, gelten
sie auch dann als Anlagen im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte
Energie vollstandig oder Uberwiegend in
das o6ffentliche Netz eingespeist wird. In
Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Son-
dergebieten gilt Satz 1 auch fir sonstige
baulich untergeordnete Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie.

(4) In einem Gebiet.nach § 11 Absatz
2 fur Anlagen, die der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dienen, sind Anlagen
zur Herstellung oder Speicherung von
Wasserstoff zulassig, wenn die Vorausset-
zungen entsprechend § 249a Absatz 4 ge-
geben sind. In Gewerbe- und Industriege-
bieten gilt Satz 1 entsprechend, wenn dort
eine Anlage, die der Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient und die keine.Nebenan-
lage im Sinne dieser Vorschrift ist, tatsach-
lich vorhanden ist. Absatz 1 Satz 4 gilt ent-
sprechend.

(4) In einem Gebiet nach § 11 Absatz
2 fUr Anlagen, die der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dienen, sind Anlagen
zur Herstellung oder Speicherung von
Wasserstoff zulassig, wenn die Vorausset-
zungen entsprechend § 249a Absatz 4 des
Baugesetzbuchs gegeben sind. In Ge-
werbe- und Industriegebieten gilt Satz 1
entsprechend, wenn dort eine Anlage, die
der Nutzung solarer Strahlungsenergie
dient und die keine Nebenanlage im Sinne
dieser Vorschrift ist, tatsachlich vorhanden
ist. Absatz 1 Satz 4 gilt entsprechend.

§ 15

unverandert

Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zu-
lassigkeit baulicher und sonstiger Anla-
gen

unverandert

(1) Die in den §§ 2 bis 14 aufgefihr-
ten baulichen und sonstigen Anlagen sind
im Einzelfall unzulassig, wenn sie nach An-
zahl, Lage, Umfang oder Zweckbestim-
mung der Eigenart des Baugebiets wider-
sprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn
von ihnen Belastigungen oder Stérungen
ausgehen koénnen, die nach der Eigenart
des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Belastigungen oder Sto-
rungen ausgesetzt werden.

(1) Die in den §§ 3 bis 14 aufgefihr-
ten baulichen und sonstigen‘/Anlagen sind
im Einzelfall unzulassig, wenn sie nach An-
zahl, Lage, Umfang oder Zweckbestim-
mung der Eigenart des Baugebiets wider-
sprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn
von ihnen Belastigungen oder Stérungen
ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart
des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Belastigungen oder St6-
rungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1
hat nach den stadtebaulichen Zielen und
Grundsatzen des § 1 Absatz 5 des Bauge-
setzbuchs zu erfolgen.

(2) unverdndert
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(3) Die Zulassigkeit der Anlagen in
den Baugebieten ist nicht allein nach den
verfahrensrechtlichen Einordnungen des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der
auf seiner Grundlage erlassenen Verord-
nungen zu beurteilen.

(8) unverandert

§ 16

unverandert

Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung

unverandert

(1) Wirdim Flachennutzungsplan das
allgemeine‘Mal} der baulichen Nutzung
dargestellt, genigt die Angabe der Ge-
schossflachenzahl, der Baumassenzahl o-
der der Hohe baulicher Anlagen.

(1) unverandert

(2) Im Bebauungsplan kann das Maf
der baulichen Nutzung bestimmt werden
durch Festsetzung

(2) unverandert

1. der Grundflachenzahl oder der GroR3e
der Grundflachen der baulichen Anla-
gen,

unverandert

2. der Geschossflachenzahl oder der
Grole der Geschossflache, der Bau-
massenzahl oder der Baumasse,

unverandert

3. der Zahl der Vollgeschosse,

unverandert

4. der Héhe baulicher Anlagen.

der H6he baulicher Anlagen,

der Verkaufsflachenzahl oder der
GroRe der Verkaufsflache.

(3) Bei Festsetzung des Males der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist
festzusetzen

(83) unverandert

1. stets die Grundflachenzahl oder die
Grole der Grundflachen der baulichen
Anlagen,

unverandert

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die
Héhe baulicher Anlagen, wenn ohne
ihre Festsetzung offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild, beeintrachtigt werden kon-
nen.

unverandert
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(4) Bei Festsetzung des Hochstma-
Res fur die Geschossflachenzahl oder die
GroRe der Geschossflache, fur die Zahl der
Vollgeschosse und die H6he baulicher An-
lagen im Bebauungsplan kann zugleich ein
Mindestmal festgesetzt werden. Die Zahl
der Vollgeschosse und die Héhe baulicher
Anlagen kénnen auch als zwingend festge-
setzt werden.

(4) unverandert

(5). Im Bebauungsplan kann das Mafl}
der baulichen Nutzung fir Teile des Bauge-
biets, fur einzelne Grundstiicke oder
Grundstucksteile und fir Teile baulicher
Anlagen unterschiedlich festgesetzt wer-
den; die Festsetzungen kénnen oberhalb
und unterhalb der Geldndeoberflache ge-
troffen werden:

(5) unverandert

(6) Im Bebauungsplan kénnen nach
Art und Umfang bestimmte Ausnahmen
von dem festgesetzten Mal} der baulichen
Nutzung vorgesehen werden.

(6) unveradandert

§17

unverandert

Orientierungswerte fiir die Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung

unverandert

Bei der Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung nach § 16 bestehen,
auch wenn eine Geschossflachenzahl oder
eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder
festgesetzt wird, folgende Orientierungs-
werte flr Obergrenzen:

unverandert

Bestandsrecht
1 2 3 4
Baugebiet Grund- Geschoss- Bau-
flachenzahl flaéchenzahl massenzahl
(GR2) (GF2) (BM2)
in  Kleinsiedlungsgebieten (WS) 0,2 0,4 -
in  reinen Wohngebieten (WR)
allgemeinen Wohngebieten (WA)
Ferienhausgebieten 0,4 1,2 -
in  besonderen Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 -
in  Dorfgebieten (MD)
Mischgebieten (M)
dbrflichen Wohngebieten (MDW) 0,6 1,2 -
in  urbanen Gebieten (MU) 0,8 3,0 —
in  Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 -
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Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (Gl)

sonstigen Sondergebieten 0,8 2,4 10,0

in  Wochenendhausgebieten 0,2 0,2 -
Referentenentwurf des BMWSB
1 2 3 4
Baugebiet Grund- Geschoss- Bau-
flachenzahl flachenzahl massenzahl
(GR2) (GF2) (BMZ)

in  reinen Wohngebieten (WR)

allgemeinen Wohngebieten (WA)

Ferienhausgebieten 0,4 1,2 -
in besonderen Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 -
in Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (MI)

dorflichen Wohngebieten (MDW) 0,6 1,2 -
in urbanen Gebieten (MU) 0,8 3,0 -
in Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 -
in Gewerbegebieten (GE)

Industriegebieten (Gl)

sonstigen Sondergebieten 0,8 24 10,0
in Wochenendhausgebieten 0,2 0,2 -

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

In Wochenendhausgebieten und Feri-

enhausgebieten dirfen die Orientierungs-
werte flir Obergrenzen nach Satz 1 nicht
Uberschritten werden.

unver

andert

§19

unverandert

Grundflachenzahl, zulassige Grundfla
che

unverandert

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie-
viel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstucksflache im Sinne des Ab-

satzes 3 zulassig sind.

(1) unverdndert

(2) Zulassige Grundflache ist der nach
Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrund-

stlicks, der von baulichen Anlagen Uber-
deckt werden darf.

(2) unverandert
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(3) Fdur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Flache des Baugrund-
sticks maRgebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StrafRenbegrenzungslinie liegt. Ist eine
StralRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt,
so ist die Flache des Baugrundstiicks mal3-
gebend, die hinter der tatsachlichen Stra-
Rengrenze liegt oder die im Bebauungs-
plan als mafigebend fiir die Ermittlung der
zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

(8) unverandert

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von

(4) unverandert

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten,

1. unverandert

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

2. unverandert

3. baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird,

3. unverandert

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hun-
dert Uberschritten werden, hdchstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8; weitere Uberschreitungen in geringfii-
gigem Ausmald kdnnen zugelassen wer-
den. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2
abweichende Bestimmungen getroffen wer-
den. Soweit der Bebauungsplan nichts an-
deres festsetzt, kann im Einzelfall von der
Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden
Grenzen abgesehen werden

unverandert

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigi-
gen Auswirkungen auf die natirlichen
Funktionen des Bodens oder

1. unverandert

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu
einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicks-
nutzung fuhren wirde.

2. unverandert
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(5) Soweit der Bebauungsplan nichts
anderes festsetzt, darf die zulassige
Grundflache in Gewerbe-, Industrie- und
sonstigen Sondergebieten durch die
Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Wéarme aus solarer Strah-
lungsenergie und Windenergie Uberschrit-
ten werden.

(5) unverandert

(6) Die Gemeinde kann im Bebau-
ungsplan festsetzen, dass die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen mit Griin-
oder Retentionsdachern nur zu einem
festgelegten Anteil auf die zuladssige
Grundflache angerechnet werden. Als
Griindacher gelten Dacher mit Intensiv-
oder Extensivbegriinungen ab einer
Substratschicht mit 10 Zentimeter
Stéarke. Als Retentionsgriindacher gel-
ten Griindacher nach Satz 1 mit einem
Retentionsraum unterhalb des Griind-
achaufbaus, in dem sich mindestens 0,1
Kubikmeter Niederschlagswasser je
Quadratmeter Grundflache anstauen
und gedrosselt wieder ableiten lasst.
Die Gemeinde kann im Bebauungsplan
von den Sitzen 2 und 3 abweichende,
hohere Anforderungen fir Griin- und
Retentionsdéacher festsetzen.
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§ 20

unverandert

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl,
Geschossflache

unverandert

(1) Als Vollgeschosse gelten Ge-
schosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre
Zahl angerechnet werden.

(1) Vollgeschosse sind Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,4 Meter liber die Geldndeoberfla-
che hinausragt und die liiber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte
Hohe von mindestens 2,3 Metern haben.
Die Gemeinde kann im Bebauungsplan
festsetzen, dass ein gegeniiber mindes-
tens einer AuBenwand zuriickgesetztes
oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) o-
der das oberste Geschoss im Dachraum
nur dann Vollgeschosse sind, wenn sie
eine lichte Hohe von mindestens 2,3 Me-
tern iiber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Ge-
schosses haben. Die Gemeinde kann im
Bebauungsplan festsetzen, dass Ge-
schosse, die ausschlieBlich der Unter-
bringung von Anlagen der technischen
Gebaudeausriistung dienen, keine Voll-
geschosse sind.

(2) Die Geschossflachenzahl gibt an,
wieviel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne
des § 19 Absatz 3 zulassig sind.

(2) unverandert

(3) Die Geschossflache ist nach den
AuBenmalen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Ge-
schossen einschlief3lich der zu ihnen geho-
renden Treppenraume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande ganz oder teil-
weise mitzurechnen oder ausnahmsweise
nicht mitzurechnen sind.

(83) unverandert

(4) Bei der Ermittlung der Geschoss-
flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen (seitlicher
Grenzabstand und sonstige Abstandsfla-
chen) zulassig sind oder zugelassen wer-
den kdénnen, unbericksichtigt.

(4) unverandert
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§ 20a

Verkaufsflachenzahl, zuldssige Ver-
kaufsflache

(1) Die Verkaufsflachenzahl gibt an,
wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Absatz 3 zulassig sind.
Eine Ver-kaufsflachenzahl kann auch fiir
mehrere oder alle Grundstiicke inner-
halb eines Bau-gebiets festgesetzt wer-
den.

(2) Die Verkaufsflache ist die Fla-
che, auf der liblicherweise die Verkaufe
abgewickelt werden. Dazu gehéren ins-
besondere Kassenzone, Giange, Schau-
fenster und Stellflachen fiir Einrich-
tungsgegenstande sowie innerhalb der
Verkaufsraume befindliche und diese
miteinander verbindende Treppen und
Aufziige; die Verkehrsflachen auBerhalb
des absperrbaren Bereichs sind nicht
anzurechnen. Im Bebauungsplan kén-
nen-hdhere Bestimmungen liber die Er-
mittlung der Verkaufsflache getroffen
werden.“

§ 25h

Uberleitungsvorschrift aus Anlass des
Gesetzes zur Modernisierung des Stad-
tebau- und Raumordnungsrechts
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Ist der Entwurf eines Bauleitplans
vor dem ... [einfligen: Datum des Inkraft-
tretens nach Artikel 15 Satz 1] nach § 3
Absatz 2 des Baugesetzbuchs in der vor
dem ... [ein-fligen: Datum des Inkrafttre-
ten nach Artikel 15 Satz 1] geltenden
Fassung oder nach § 3 Absatz 1 des
Planungssicherstellungsgesetzes im In-
ternet veroffentlicht worden, so ist auf
ihn diese Verordnung in der bis zum ...
[einfligen: Datum des Inkrafttretens
nach Artikel 15 Satz 1] geltenden Fas-
sung anzuwenden. Satz 1 gilt insbeson-
dere auch fiir die Begriffsbestimmungen
im Zweiten Abschnitt. Das Recht der Ge-
meinde, das Verfahren zur Aufstellung
des Bauleitplans erneut einzuleiten,
bleibt unberihrt.“
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Verordnung uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts

unverandert

(Planzeichenverordnung -
PlanzV)
vom: 18.12.1990 - Zuletzt gean-
dert Art. 6 G v. 12.8.2025 | Nr.
189

unverandert

§ 1

unverandert

Planunterlagen

unverandert

(1) Als Unterlagen fur Bauleitplane
sind Karten zu verwenden, die in Genauig-
keit und Vollstandigkeit den Zustand des
Plangebiets in einem fiir den Planinhalt
ausreichenden Grade erkennen lassen
(Planunterlagen). Die Malstabe sind so zu
wahlen, daf} der Inhalt der Bauleitplane
eindeutig dargestellt oder festgesetzt wer-
den kann.

(1) Als Unterlagen fiir Bauleitplane
sind Karten, auch in elektronischer Form,
zu verwenden, die in Genauigkeit und Voll-
standigkeit den Zustand des Plangebiets in
einem flr den Planinhalt ausreichenden
Grade erkennen lassen (Planunterlagen).
Die Maf3stabe sind so zu wahlen, daf} der
Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt
oder festgesetzt werden kann.

(2) Aus den Planunterlagen fiir Be-
bauungsplane sollen sich die Flurstlicke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster, die vorhandenen baulichen Anla-
gen, die StraRen, Wege und Platze sowie
die Gelandehohe ergeben. Von diesen An-
gaben kann insoweit abgesehen werden,
als sie fir die Festsetzungen nicht erforder-
lich sind. Der Stand der Planunterlagen
(Monat, Jahr) soll angegeben werden.

(2) unverandert

Anlage

Anlage

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 58 [Anlagen-
band];bzgl. der einzelnen Anderungen vgl.
Ful3note)

unverandert

Anlage zurPlanzeichenverordnung 1990

unverandert

Planzeichen fiir Bauleitplane

unverandert
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1.6. Be-
schrén-
kung der
Zahl

der Woh-  Aus besonderen stddtebaulichen Griinden kann die héchst-
nungen zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden durch

(§ 9 Abs.  Ergdnzungen der Planzeichen festgesetzt werden.

1Nr. 6

BauGB)

z.B.

=
o

N
2
o

Fléachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtun-
gen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken

(§ 5 Absatz 2.Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Ab-
satz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

schwarz/weill farbig

Gelb hell

Im Bebauungsplan kann die farbige Fldchensignatur auch
als Randsignatur verwendet werden.

Zweckbestimmung
bzw. Anlagen und
Einrichtungen:

Elektrizi- Abwasser
tat

Gas Abfall
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Fern- Ablagerung
wérme

Wasser

Erneuer-
bare
Energien

Kraft-
Waérme-
Kopplung

Die vorstehenden Zeichen kénnen bei Bedarf durch Buch-
staben ergénzt werden.

Im Fldchennutzungsplan kénnen die vorstehenden Zeichen
zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Fldchendarstellung
verwendet werden.

Referentenentwurf des BMWSB

1.6. Be-
schréan-
kung
der
Zahl Aus stddtebaulichen Griinden kann die hochst-
der zuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Woh- durch
nungen Ergéanzungen der Planzeichen festgesetzt werden.
(§9
Abs. 1
Nr. 6
BauGB

)

WR

2 Wo
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29. Zulas-
sige
Ver-
kaufs-
flache

VKF z.B. VKF 800 m?
mit Fla-

chen-

angabe

210 Ver-
kaufs-
fla-
chen-
zahl

Dezi- z.B.

malzahl
in El-
lipse

oder z.B. VKFZ 0,3
VKFZ

mit De-

zimal-

zahl

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
die Ablagerung, fiir Schmutzwasserbeseitigung sowie Flachen
und bauliche MaBnahmen zur Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4,
§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

schwarz/weiR} farbig

Gelb hell

Im Bebauungsplan kann die farbige Flachensignatur
auch als Randsignatur verwendet werden.

Zweckbestim-
mung bzw. Anla-
gen und Einrich-

tungen:
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Elekt- Scumutz-

rizitat wasser

Gas Abfall

Fern- Ablagerung

warm

e

Was- Nieder-

ser schlagswas-
ser

Er- Kraft-

neuer- Waérme-

bare Kopplung

Ener-

gien

Die vorstehenden Zeichen kénnen bei Bedarf durch
Buchstaben erganzt werden.

Im Flachennutzungsplan kénnen die vorstehenden
Zeichen zur Kennzeichnung der Lage auch ohne
Flachendarstellung verwendet werden.
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Raumordnungsgesetz unverandert

(- ROG)
vom: 22.12.2008 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 7 G v. 12.8.2025
I Nr. 189

unverandert

Inhaltsiibersicht

unverandert

Abschnitt 1
Allgemeine Vorschriften

Abschnitt 1

unverandert

§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung unverandert
§ 2 Grundsatze der Raumordnung unverandert
§3 Begriffsbestimmungen unverandert
§ 4 Bindungswirkung der Erfordernisse der Raumord- (unverandert
nung

§5 Beschrankung der Bindungswirkungnach § 4 unverandert
§ 6 Ausnahmen und Zielabweichung unverandert
§7 Allgemeine Vorschriften Gber Raumordnungsplédne f[unveréandert
§8 Umweltpriifung bei der Aufstellung von Raumord- (unverandert

nungsplanen

§9 Beteiligung bei der Aufstellung von Raumord-
nungsplanen

nverandert

C

§10 Bekanntmachung von Raumordnungspléanen; Be-
reithaltung von Raumordnungsplénen und von Unterlagen

§10 Inkrafttreten von Raumordnungsplénen

§ 11 Planerhaltung §11 unverandert
§12 Untersagung raumbedeutsamer Planungen und §12 unverandert
MaRnahmen

Abschnitt 2

Raumordnung in den Ladndern

Abschnitt 2

unverandert

§13 Landesweite Raumordnungspléne, Regionalpléne
und regionale Flachennutzungsplane

§13 unverandert

§14 Raumordnerische Zusammenarbeit §14 unverandert
§15 Raumvertraglichkeitspriifung §15 unverandert
§16 Beschleunigte Raumvertraglichkeitsprifung; Abse- | § 16 unverandert

hen von Raumvertraglichkeitsprifungen
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Abschnitt 3

Raumordnung im Bund

Abschnitt 3

unverandert

§17 Raumordnungsplane fiir die deutsche ausschlieRli- | § 17 unverandert
che Wirtschaftszone und fiir den Gesamtraum
§18 Beteiligung bei der Aufstellung von Raumord- §18 Aufstellung und Inkrafttreten von Raumordnungs-

nungsplanen des Bundes; Bekanntmachung von Raumord-
nungsplédnen des Bundes

planen des Bundes

§19 Zielabweichung bei Raumordnungsplénen des §19 unverandert
Bundes
§20 Untersagung raumbedeutsamer Planungen und § 20 unverandert

Malnahmen bei Raumordnungsplanen des Bundes

§21 Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnun- §21 unverandert
gen
§22 Zustandigkeiten des Bundesamtes fliir Bauwesen §22 unverandert

und Raumordnung

§23 Beirat fir Raumentwicklung

§23 unverandert

Abschnitt 4
Erganzende Vorschriften und

Schlussvorschriften

Abschnitt 4

unverandert

§24 Zusammenarbeit von Bund und Landern

§24 unverandert

§25 Beteiligung bei der Aufstellung von Raumord-
nungsplanen der Nachbarstaaten

§ 25 unverandert

§ 26 (weggefallen) § 26 unverandert

§27 Anwendungsvorschrift fir die Raumordnung in den | § 27 unverandert

Léndern

§28 Sonderregelung fir die Windenergie an Land §28 unverandert
§29 Sonderregelung fiir den regionalen Wohnraum-
bedarf

Anlage 1 (zu § 8 Absatz 1)

Anlage1 unveradandert

Anlage 2 (zu § 8 Absatz 2)

Anlage2 unverandert

Anlage 3 (zu § 28 Absatz 4 Satz 3)

Anlage3 unverandert
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§2

unverandert

Grundsatze der Raumordnung

unverandert

(1) Die Grundsatze der Raumordnung
sind im Sinne der Leitvorstellung einer
nachhaltigen Raumentwicklung nach § 1
Abs. 2 anzuwenden und durch Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zu konkreti-
sieren, soweit dies erforderlich ist.

(1) unverandert

(2). Grundsatze der Raumordnung
sind insbesondere:

(2) unverandert

1.  Im Gesamtraum der Bundesrepublik
Deutschland und.in seinen Teilrdumen
sind ausgeglichene soziale, infrastruk-
turelle, wirtschaftliche, dkologische und
kulturelle Verhaltnisse anzustreben.
Dabei ist die nachhaltige Daseinsvor-
sorge zu sichern, nachhaltiges Wirt-
schaftswachstum und Innovationsind
zu unterstitzen, Entwicklungspotenzi-
ale sind zu sichern und Ressourcen
nachhaltig zu schitzen. Diese Aufga-
ben sind gleichermalen in Ballungs-
rdumen wie in landlichen Rdumen, in
strukturschwachen wie in strukturstar-
ken Regionen zu erfiullen. Demographi-
schen, wirtschaftlichen, sozialen sowie
anderen strukturveradndernden Heraus-
forderungen ist Rechnung zu tragen,
auch im Hinblick auf den Rickgang
und den Zuwachs von Bevdlkerung
und Arbeitsplatzen; regionale Entwick-
lungskonzepte und Bedarfsprognosen
der Landes- und Regionalplanung sind
einzubeziehen. Auf einen Ausgleich
raumlicher und struktureller Ungleich-
gewichte zwischen den Regionen ist
hinzuwirken. Die Gestaltungsmaoglich-
keiten der Raumnutzung sind langfris-
tig offenzuhalten.

1.

unverandert
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Die pragende Vielfalt des Gesam-
traums und seiner Teilrdume ist zu si-
chern. Es ist dafir Sorge zu tragen,
dass Stadte und landliche Rdume auch
kinftig ihre vielfaltigen Aufgaben flr
die Gesellschaft erfiillen kénnen. Mit
dem Ziel der Starkung und Entwicklung
des Gesamtraums und seiner Teil-
raume ist auf Kooperationen innerhalb
von Regionen und von Regionen mitei-
nander, die in vielfaltigen Formen,
auch als Stadt-Land-Partnerschaften,
moglich sind; hinzuwirken. Die Sied-
lungstatigkeit ist rdumlich zu konzent-
rieren, sie ist vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infra-
struktur und.auf Zentrale Orte auszu-
richten. Der Freiraum ist durch Uber-
greifende Freiraum-, Siedlungs- und
weitere Fachplanungen zu schitzen;
es ist ein groRrdumig Ubergreifendes,
Okologisch wirksames Freiraumver-
bundsystem zu schaffen. Die Brachfla-
chenentwicklung soll gegentiber neuer
Fldcheninanspruchnahme nach Még-
lichkeit vorgezogen werden. Die wei-
tere Zerschneidung der freien Land-
schaft sowie von Wald- und Moorfla-
chen ist dabei so weit wie mdglich zu
vermeiden.

Die pragende Vielfalt des Gesam-
traums und seiner Teilrdume ist zu si-
chern. Es ist dafir Sorge zu tragen,
dass Stadte und landliche Rdume auch
kinftig ihre vielfaltigen Aufgaben fir
die Gesellschaft erfiillen kdnnen. Mit
dem Ziel der Starkung und Entwicklung
des Gesamtraums und seiner Teil-
raume ist auf Kooperationen innerhalb
von Regionen und von Regionen mitei-
nander, die in vielfaltigen Formen,
auch als Stadt-Land-Partnerschaften,
mdglich sind, hinzuwirken. Die Sied-
lungstéatigkeit ist rdumlich zu konzent-
rieren, sie ist vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infra-
struktur und auf Zentrale Orte auszu-
richten. Der Freiraum ist durch uber-
greifende Freiraum-, Siedlungs- und
weitere Fachplanungen zu schiitzen;
es ist ein groRrdumig Ubergreifendes,
Okologisch wirksames Freiraumver-
bundsystem zu schaffen. Die weitere
Zerschneidung der freien Landschaft
sowie von Wald- und Moorflachen ist
so weit wie moglich zu vermeiden. Die
Brachflachenentwicklung soll ge-
genitiber neuer Flacheninanspruch-
nahme nach Méglichkeit vorgezo-
gen werden.




Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

Die Versorgung mit Dienstleistungen
und Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge, insbesondere die Erreichbarkeit
von Einrichtungen und Angeboten der
Grundversorgung fir alle Bevolke-
rungsgruppen, ist zur Sicherung von
Chancengerechtigkeit in den Teilrau-
men in angemessener Weise zu ge-
wahrleisten; dies gilt auch in diinn be-
siedelten Regionen. Die soziale Infra-
struktur ist vorrangig in Zentralen Orten
zu bundeln; die Erreichbarkeits- und
Tragfahigkeitskriterien des Zentrale-
Orte-Konzepts sind flexibel an regiona-
len Erfordernissen auszurichten. Es
sind.die rdumlichen Voraussetzungen
fur die Erhaltung der Innenstadte und
ortlichen.Zentren als zentrale Versor-
gungsbereiche zu schaffen. Dem
Schutz kritischer Infrastrukturen ist
Rechnung zu tragen. Es'sind die rdum-
lichen Voraussetzungen fiir nachhal-
tige Mobilitat und ein integriertes Ver-
kehrssystem zu schaffen. Auf eine
gute Erreichbarkeit der Teilrdume un-
tereinander durch schnellen und rei-
bungslosen Personen- und Giiterver-
kehr ist hinzuwirken. Vor allem in ver-
kehrlich hoch belasteten RGumen und
Korridoren sind die Voraussetzungen
zur Verlagerung von Verkehr auf um-
weltvertraglichere Verkehrstrager wie
Schiene und Wasserstralle zu verbes-
sern. Raumstrukturen sind so zu ge-
stalten, dass die Verkehrsbelastung
verringert und zusatzlicher Verkehr
vermieden wird.

Die Versorgung mit Dienstleistungen
und Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge, insbesondere die Erreichbarkeit
von Einrichtungen und Angeboten der
Grundversorgung fir alle Bevolke-
rungsgruppen, ist zur Sicherung von
Chancengerechtigkeit in den Teilrau-
men in angemessener Weise zu ge-
wahrleisten; dies gilt auch in diinn be-
siedelten Regionen. Die soziale Infra-
struktur ist vorrangig in Zentralen Orten
zu bundeln; die Erreichbarkeits- und
Tragfahigkeitskriterien des Zentrale-
Orte-Konzepts sind flexibel an regiona-
len Erfordernissen auszurichten. Es
sind die rdumlichen Voraussetzungen
fur die Erhaltung der Innenstadte und
Ortlichen Zentren als zentrale Versor-
gungsbereiche zu schaffen. Die Pla-
nung von Flachen fiir Wohnraum ist
uiberortlich zu koordinieren; dem
dortigen Wohnraumbedarf ist Rech-
nung zu tragen.” Es sind die raumli-
chen Voraussetzungen fir nachhaltige
Mobilitdt und ein integriertes Verkehrs-
system zu schaffen. Auf eine gute Er-
reichbarkeit der Teilrdume untereinan-
der durch schnellen und reibungslosen
Personen- und Guterverkehr ist hinzu-
wirken. Vor allem in verkehrlich hoch
belasteten Rdumen und Korridoren
sind die Voraussetzungen zur Verlage-
rung von Verkehr auf umweltvertragli-
chere Verkehrstrager wie Schiene und
Wasserstralde zu verbessern. Raum-
strukturen sind so zu gestalten, dass
die Verkehrsbelastung verringert und
zusatzlicher Verkehr vermieden wird.
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Der Raum ist im Hinblick auf eine lang-
fristig wettbewerbsfahige und raumlich
ausgewogene Wirtschaftsstruktur und
wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf
ein ausreichendes und vielfaltiges An-
gebot an Arbeits- und Ausbildungsplat-
zen zu entwickeln. Regionale Wachs-
tums- und Innovationspotenziale sind
in den TeilrAumen zu starken. Insbe-
sondere in Raumen, in denen die Le-
bensverhaltnisse in ihrer Gesamtheit
im Verhaltnis zum Bundesdurchschnitt
wesentlich zurtickgeblieben sind oder
ein solches Zurickbleiben zu beflrch-
ten ist (strukturschwache Raume), sind
die Entwicklungsvoraussetzungen zu
verbessern. Es sind die rdumlichen Vo-
raussetzungen fir die vorsorgende Si-
cherung sowie fur die geordnete Auf-
suchung und Gewinnung von standort-
gebundenen Rohstoffen zu schaffen.
Den raumlichen Erfordernissen fir eine
kostengunstige, sichere und umwelt-
vertragliche Energieversorgung ein-
schlielllich des Ausbaus vonEnergie-
netzen ist Rechnung zu tragen. Landli-
che Raume sind unter Berucksichti-
gung ihrer unterschiedlichen wirtschaft-
lichen und natirlichen Entwicklungspo-
tenziale als Lebens- und Wirtschafts-
raume mit eigenstandiger Bedeutung
zu erhalten und zu entwickeln; dazu
gehdrt auch die Umwelt- und Erho-
lungsfunktion landlicher Rdume. Es
sind die raumlichen Voraussetzungen
fur die Land- und Forstwirtschaft in ih-
rer Bedeutung fir die Nahrungs- und
Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu
schaffen.

Der Raum ist im Hinblick auf eine lang-
fristig wettbewerbsfahige und raumlich
ausgewogene Wirtschaftsstruktur und
wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf
ein ausreichendes und vielfaltiges An-
gebot an Arbeits- und Ausbildungsplat-
zen zu entwickeln. Regionale Wachs-
tums- und Innovationspotenziale sind
in den TeilrGumen zu starken. Insbe-
sondere in Raumen, in denen die Le-
bensverhaltnisse in ihrer Gesamtheit
im Verhaltnis zum Bundesdurchschnitt
wesentlich zurtickgeblieben sind oder
ein solches Zuriickbleiben zu befirch-
ten ist (strukturschwache Radume), sind
die Entwicklungsvoraussetzungen zu
verbessern. Es sind die rdumlichen Vo-
raussetzungen fiir die vorsorgende Si-
cherung sowie fiir die geordnete Auf-
suchung und Gewinnung von standort-
gebundenen Rohstoffen zu schaffen.
Den raumlichen Erfordernissen flir eine
kostenglnstige, sichere und umwelt-
vertragliche Energieversorgung, insbe-
sondere fiir den Ausbau der erneu-
erbaren Energien und der Wasser-
stoffinfrastruktur, einschlieflich des
Ausbaus von Energienetzen ist Rech-
nung zu tragen. Landliche Rdume sind
unter Berucksichtigung ihrer unter-
schiedlichen wirtschaftlichen und na-
turlichen Entwicklungspotenziale als
Lebens- und Wirtschaftsrdume mit ei-
genstandiger Bedeutung zu erhalten
und zu entwickeln; dazu gehort auch
die Umwelt- und Erholungsfunktion
I&andlicher Raume: Es sind die raumli-
chen Voraussetzungen fir die Land-
und Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung
fur die Nahrungs- und Rohstoffproduk-
tion zu erhalten oder zu schaffen.
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Kulturlandschaften sind zu erhalten
und zu entwickeln. Historisch gepragte
und gewachsene Kulturlandschaften
sind in ihren pragenden Merkmalen
und mit ihren Kultur- und Naturdenk-
malern sowie dem UNESCO-Kultur-
und Naturerbe der Welt zu erhalten.
Die unterschiedlichen Landschaftsty-
pen und Nutzungen der Teilrdume sind
mit den Zielen eines harmonischen Ne-
beneinanders, der Uberwindung von
Strukturproblemen und zur Schaffung
neuer wirtschaftlicher und kultureller
Konzeptionen zu gestalten und weiter-
zuentwickeln. Es sind die raumlichen
Voraussetzungen dafiir zu schaffen,
dass die Land- und Forstwirtschaft ih-
ren Beitrag dazu leisten kann, die na-
turlichen Lebensgrundlagen in landli-
chen Raumen zu schitzen sowie Natur
und Landschaft zu pflegen und zu ge-
stalten.

5.

unverandert
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Der Raum ist in seiner Bedeutung flr
die Funktionsfahigkeit der Boden, des
Wasserhaushalts, der Tier- und Pflan-
zenwelt sowie des Klimas einschliel3-
lich der jeweiligen Wechselwirkungen
zu entwickeln, zu sichern oder, soweit
erforderlich, mdglich und angemessen,
wiederherzustellen. Bei der Gestaltung
rdumlicher Nutzungen sind Naturglter
sparsam und schonend in Anspruch zu
nehmen; Grundwasservorkommen und
die biologische Vielfalt sind zu schiit-
zen und weiterzuentwickeln. Der regio-
nale Landschaftswasserhaushalt ist zu
stabilisieren, und die 6kologische Ge-
wasserentwicklung ist zu férdern. Die-
ser ist zu stabilisieren, und die dkologi-
sche Gewdésserentwicklung ist zu for-
dern. Der in Satz 1.geregelte Wasser-
haushalt umfasst auch den Land-
schaftswasserhaushalt. Die erstmalige
Inanspruchnahme von Freiflachen fr
Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu
verringern, insbesondere durch quanti-
fizierte Vorgaben zur Verringerungder
Flacheninanspruchnahme sowie durch
die vorrangige Ausschopfungder Po-
tenziale fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, fir die Nachverdichtung
und fur andere Mallnahmen zur Innen-
entwicklung der Stadte und Gemein-
den sowie zur Entwicklung vorhande-
ner Verkehrsflachen. Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts sind auszu-
gleichen, den Erfordernissen des Bio-
topverbundes ist Rechnung zu tragen.
Fur den vorbeugenden Hochwasser-
schutz an der Kiste und im Binnenland
ist zu sorgen, im Binnenland vor allem
durch Sicherung oder Riickgewinnung
von Auen, Ruckhalteflachen und Ent-
lastungsflachen. Der Schutz der Allge-
meinheit vor Ldrm und die Reinhaltung
der Luft sind sicherzustellen. Den
raumlichen Erfordernissen des Klima-
schutzes ist Rechnung zu tragen, so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen. Dabei sind
die raumlichen Voraussetzungen flr
den Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien, fiir eine sparsame Energienut-
zung sowie fiir den Erhalt und die Ent-
wicklung naturlicher Senken fir klima-
schadliche Stoffe und fir die Einlage-
rung dieser Stoffe zu schaffen. Die

Der Raum ist in seiner Bedeutung flr
die Funktionsfahigkeit der Béden, des
Wasserhaushalts, der Tier- und Pflan-
zenwelt sowie des Klimas einschlief3-
lich der jeweiligen Wechselwirkungen
zu entwickeln, zu sichern oder, soweit
erforderlich, mdglich und angemessen,
wiederherzustellen. Bei der Gestaltung
raumlicher Nutzungen sind Naturglter
sparsam und schonend in Anspruch zu
nehmen; Grundwasservorkommen und
die biologische Vielfalt sind zu schiit-
zen und weiterzuentwickeln. Der regio-
nale Landschaftswasserhaushalt ist zu
stabilisieren, und die 6kologische Ge-
wasserentwicklung ist zu férdern. Der
in Satz 1 geregelte Wasserhaushalt
umfasst auch den Landschaftswasser-
haushalt. Die erstmalige Inanspruch-
nahme von Freiflachen fir Siedlungs-
und Verkehrszwecke ist zu verringern,
insbesondere durch quantifizierte Vor-
gaben zur Verringerung der Flachenin-
anspruchnahme sowie durch die vor-
rangige Ausschdpfung der Potenziale
fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, fur die Nachverdichtung und
fur andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung der Stadte und Gemeinden
sowie zur Entwicklung vorhandener
Verkehrsflachen. Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts sind auszuglei-
chen, den Erfordernissen des Bio-
topverbundes ist Rechnung zu tragen.
Fir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz an der Kiste und im Binnenland
ist zu sorgen, im Binnenland vor allem
durch Sicherung oder Ruckgewinnung
von Auen, Rickhalteflachen und Ent-
lastungsflachen. Der Schutz der Allge-
meinheit vor Larm und die Reinhaltung
der Luft sind sicherzustellen. Den
raumlichen Erfordernissen des Klima-
schutzes ist Rechnung zu tragen, so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als.auch
durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen. Dabei sind
die rdumlichen Voraussetzungen fir
den Erhalt und die Entwicklung naturli-
cher Senken fir klimaschadliche Stoffe
und fur die Einlagerung dieser Stoffe
zu schaffen. Die nachhaltige Entwick-
lung im Meeresbereich ist unter An-
wendung eines Okosystemansatzes
gemal der Richtlinie 2014/89/EU des
Europaischen Parlaments und des
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nachhaltige Entwicklung im Meeresbe-
reich ist unter Anwendung eines Oko-
systemansatzes gemaf der Richtlinie
2014/89/EU des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 23. Juli
2014 zur Schaffung eines Rahmens fir
die maritime Raumplanung (ABI. L 257
vom 28.8.2014, S. 135) zu unterstiit-
zen.

Rates vom 23. Juli 2014 zur Schaffung
eines Rahmens fur die maritime Raum-
planung (ABI. L 257 vom 28.8.2014, S.
135) zu unterstitzen.

Den rdumlichen Erfordernissen der
Verteidigung und des Zivilschutzes ist
Rechnung zu tragen.

Siedlungsstrukturen, Freiraumstruk-
turen und Infrastrukturen der Da-
seinsvorsorge, insbesondere kriti-
sche Infrastrukturen, sind so zu ge-
stalten, dass eine groRtmaogliche
Resilienz gewahrleistet ist. Dabei ist
bei den Infrastrukturen auch die Er-
forderlichkeit von Redundanzen und
moglichen Mehrfachnutzungen zu
priifen. Die Bewaltigung der raum-
planerischen Herausforderungen ist
auf Giberértlicher Ebene vorsorgend
zu koordinieren. Es sind die raumli-
chen Voraussetzungen fiir Stand-
orte und Infrastrukturen, die der
Landes- und Biindnisverteidigung,
dem Zivilschutz oder dem Katastro-
phenschutz dienen oder kiinftig die-
nen sollen, zu schaffen und zu si-
chern. Dies gilt auch fiir zivile Infra-
strukturen von militarischem Inte-
resse wie Verkehrswege und -anla-
gen sowie Anlagen und Leitungen
der Energieversorgung und der Da-
tenubertragung oder auch medizini-
sche Einrichtungen einschlieBlich
deren Anpassung an-militdrische
Bedarfe.

Die rdumlichen Voraussetzungen fur
den Zusammenhalt der Europaischen
Union und im gréReren europaischen
Raum sowie fir den Ausbau und die
Gestaltung der transeuropaischen
Netze sind zu gewahrleisten. Raumbe-
deutsamen Planungen und Mal3nah-
men der Européischen Union und der
europaischen Staaten ist Rechnung zu
tragen. Die Zusammenarbeit der Staa-
ten und die grenzliberschreitende Zu-
sammenarbeit der Stadte und Regio-
nen sind zu unterstitzen.

unverandert
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§3

unverandert

Begriffsbestimmungen

unverandert

(1) Im Sinne dieses Gesetzes sind

(1) unverandert

Erfordernisse der Raumordnung:

unverandert

Ziele der Raumordnung, Grundsatze
der Raumordnung und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung;

unverandert

2. Ziele der Raumordnung: 2. unveréandert
verbindliche Vorgaben in Form von unverandert
raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raum-
ordnung abschliefsend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums;
3. Grundsatze der Raumordnung: 3. unverandert
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung unverandert
und Sicherung des Raums als Vorga-
ben flr nachfolgende Abwagungs- o-
der Ermessensentscheidungen;
Grundsatze der Raumordnung kénnen
durch Gesetz oder als Festlegungen in
einem Raumordnungsplan aufgestellt
werden;
4. sonstige Erfordernisse der Raumord- (4. unverandert
nung:
in Aufstellung befindliche Ziele der in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, Ergebnisse férmlicher Raumordnung, Ergebnisse férmlicher
landesplanerischer Verfahren wie der landesplanerischer Verfahren wie der
Raumvertraglichkeitsprifung und /an- Raumvertraglichkeitsprifung und Stel-
desplanerische Stellungnahmen; lungnahmen der Bundesraumord-
nung und der Landesplanungen;
4a. in Aufstellung befindliche Ziele der 4a. unverandert

Raumordnung:
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Ziele der Raumordnung, die nach
Durchfiihrung des Beteiligungsverfah-
rens nach § 9 Absatz 2 in einem die
Ergebnisse der Beteiligung berticksich-
tigenden Planentwurf enthalten sind
und als solche den Verfahrensbeteilig-
ten zur Kenntnis gegeben wurden;

unverandert

5. offentliche Stellen:

5. unverandert

Behorden des Bundes und der Lander,
kommunale Gebietskdrperschaften,
bundesunmittelbare und die der Auf-
sicht eines Landes unterstehenden
Kérperschaften, Anstalten und Stiftun-
gen des offentlichen Rechts;

unverandert

6. raumbedeutsame Planungen und Mal}-
nahmen:

6. unverandert

Planungen einschlieBlich der Raum-
ordnungsplane, Vorhaben und sons-
tige MalRnahmen, durch die Raum‘in
Anspruch genommen oder die raumli-
che Entwicklung oder Funktion eines
Gebietes beeinflusst wird, einschliel3-
lich des Einsatzes der hierfur vorgese
henen o&ffentlichen Finanzmittel;

unverandert

7. Raumordnungsplane:

7. .unverandert

zusammenfassende, Uberortliche und
fachubergreifende Plane nach den §§
13 und 17.

unverandert

(2) Werden die Begriffe nach Absatz 1
Nr. 1 bis 4 in anderen Bundesgesetzen ver-
wandt, sind sie, soweit sich aus diesen
Bundesgesetzen nicht etwas anderes
ergibt, im Sinne von Absatz 1 auszulegen.

(2) Werden die Begriffe nach Absatz 1
in anderen Bundesgesetzen verwandt, sind
sie, soweit sich aus diesen Bundesgeset-
zen nicht etwas anderes ergibt, im Sinne
von Absatz 1 auszulegen.
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§5 unverandert
Beschrankung der Bindungswirkung unverandert
nach § 4

(1) Bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen von 6&ffentlichen Stellen
des Bundes, von anderen 6ffentlichen Stel-
len, die im Auftrag des Bundes tétig sind,
sowie von Personen des Privatrechts nach
§ 4 Abs. 1 Satz 2, die fir den Bund o6ffentli-
che Aufgaben durchfiihren, gilt die Bin-
dungswirkung der Ziele der Raumordnung
in Raumordnungsplanen nach § 13 Absatz
1 nur, wenn die zustandige Stelle oder Per-
son bei der Aufstellung des Raumord-
nungsplans nach §9 beteiligt worden ist
und sie innerhalb einer Frist von zwei Mo-
naten nach Mitteilung des rechtsverbindli-
chen Ziels nicht widersprochen hat.

(1) Bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen von 6&ffentlichen Stellen
des Bundes, von anderen o6ffentlichen Stel-
len, die im Auftrag des Bundes tétig sind,
sowie von Personen des Privatrechts nach
§ 4 Abs. 1 Satz 2, die fiir den Bund offentli-
che Aufgaben durchfiihren, gilt die Bin-
dungswirkung der Ziele der Raumordnung
in Raumordnungsplanen nach § 13 Absatz
1 nur, wenn die zustandige Stelle oder Per-
son bei der Aufstellung des Raumord-
nungsplans nach § 9 beteiligt worden ist
und sie innerhalb einer Frist von zwei Mo-
naten nach Inkrafttreten des rechtsver-
bindlichen Ziels nicht widersprochen hat.

(2) Der Widerspruch nach Absatz 1
I&sst die Bindungswirkung des Ziels der
Raumordnung gegenuber der widerspre-
chenden Stelle oder Person nicht entste-
hen, wenn

(2) unverandert

1. das ihre Belange beriihrende Ziel der
Raumordnung auf einer fehlerhaften
Abwagung beruht oder

1. unverandert

2. sie ihre raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen nicht auf anderen ge-
eigneten Flachen durchfihren kann als
auf denen, fiir die ein entgegenstehen-
des Ziel im Raumordnungsplan festge-
legt wurde.

2. unverandert

(3) Macht eine Veranderung der
Sachlage ein Abweichen von den Zielen
der Raumordnung erforderlich, kann die
Stelle oder Person nach Absatz 1 mit Zu-
stimmung der ndchsthdheren Behdrde in-
nerhalb angemessener Frist, spatestens
sechs Monate ab Kenntnis der veranderten
Sachlage, unter den Voraussetzungen von
Absatz 2 nachtraglich widersprechen. Muss
infolge des nachtraglichen Widerspruchs
der Raumordnungsplan geandert, erganzt
oder aufgehoben werden, hat die wider-
sprechende Stelle oder Person die dadurch
entstehenden Kosten zu ersetzen.

(3) unverandert
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(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten ent-
sprechend fir raumbedeutsame Planungen
und MalRnahmen 6&ffentlicher Stellen der
Lander und der Trager der Regionalpla-
nung hinsichtlich der Bindungswirkung der
Ziele der Raumordnung in Raumordnungs-
planen des Bundes nach § 17 Absatz 2.

(4) unverandert

§6

unverandert

Ausnahmen und Zielabweichung

unverandert

(1) Von Zielen der Raumordnung koén-
nen im Raumordnungsplan Ausnahmen
festgelegt werden.

(1) unverandert

(2) Die zustandige Raumordnungsbe-
hérde soll einem Antrag auf Abweichung
von einem Ziel der Raumordnung stattge-
ben, wenn die Abweichung unter raumord-
nerischen Gesichtspunkten vertretbar ist
und die Grundzlige der Planung nicht be-
rihrt werden. Antragsberechtigt sind die 6f-
fentlichen Stellen und die Personen des
Privatrechts, die das Ziel, von dem eine
Abweichung zugelassen werden soll, nach
§ 4 zu beachten haben. Antragsberechtigt
sind auch Personen des Privatrechts, de-
ren beantragtes Vorhaben der Planfeststel-
lung oder der Genehmigung mit der
Rechtswirkung der Planfeststellung bedarf
oder deren beantragtes Vorhaben nach § 4
Absatz 2 zu beurteilen ist. Die Bundesre-
gierung berichtet dem Deutschen Bundes-
tag bis zum 28. September 2024, welche
Auswirkungen die Zielabweichungsverfah-
ren nach den Sétzen 1 bis 3 auf die kom-
munale Planungshoheit haben.

(2) Die zustédndige Raumordnungsbe-
horde soll einem Antrag auf Abweichung
von einem Ziel der Raumordnung stattge-
ben, wenn die Abweichung unter raumord-
nerischen Gesichtspunkten vertretbar ist
und die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden. Vor der Stattgabe ist eine
Umweltpriifung durchzufiihren; § 8 gilt
entsprechend. Werden die Grundziige
der Planung beriihrt, soll entgegen
Satz 1 einem Antrag auf Abweichung
stattgegeben werden, sofern der zu-
grunde liegende Raumordnungsplan ge-
andert wird, die Grundziige des in Auf-
stellung befindlichen Plans nicht be-
rithrt werden und der die Ergebnisse
des Beteiligungsverfahrens nach § 9
Absatz 2 beriicksichtigende Planentwurf
den Verfahrensbeteiligten zur Kenntnis
gegeben wurde. Antragsberechtigt sind
die offentlichen Stellen und die Personen
des Privatrechts, die das Ziel, von dem
eine Abweichung zugelassen werden soll,
nach § 4 zu beachten haben. Antragsbe-
rechtigt sind auch Personen des. Privat-
rechts, deren beantragtes Vorhaben der
Planfeststellung oder der Genehmigung mit
der Rechtswirkung der Planfeststellung be-
darf oder deren beantragtes Vorhaben
nach § 4 Absatz 2 zu beurteilen ist.
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§7 unverandert
Allgemeine Vorschriften iiber Raumord- unverandert
nungspldane

(1) In Raumordnungsplanen sind fir
einen bestimmten Planungsraum und einen
regelmafig mittelfristigen Zeitraum Festle-
gungen als Ziele und Grundsatze der
Raumordnung zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums, insbesondere
zu den Nutzungen und Funktionen des
Raums, zu treffen. Es kann festgelegt wer-
den, dass bestimmte Flachen des Pla-
nungsraums einschlielich Gebietsauswei-
sungen nach Absatz 3 fur mehrere mitei-
nander vereinbare Nutzungen und Funktio-
nen vorgesehen werden (Mehrfachnut-
zung); ebenfalls kann festgelegt werden,
dass bestimmte Nutzungen und Funktionen
des Raums nur fUr einen bestimmten Zeit-
raum oder ab oder bis zum Eintritt be-
stimmter Umstande vorgesehen sind; eine
Folge- oder Zwischennutzung kann festge-
legt werden. Die Festlegungen nach Satz 1
und 2 kédnnen auch in rdumlichen und
sachlichen Teilplanen getroffen werden.
Ziele und Grundsatze der Raumordnung
sind als solche zu kennzeichnen.

(1) unverandert

(2) Bei der Aufstellung der Raumord-
nungsplane sind die 6ffentlichen und priva-
ten Belange, soweit sie auf der jeweiligen
Planungsebene erkennbar und von Bedeu-
tung sind, gegeneinander und untereinan-
der abzuwagen. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung nach § 8 sowie die Stellungnah-
men im Beteiligungsverfahren nach § 9
sind in der Abwagung nach Satz 1 zu be-
rucksichtigen. Raumordnungsplane be-
nachbarter Planungsraume sind aufeinan-
der abzustimmen.

(2) Beider Aufstellung der Raumord-
nungsplane sind die 6ffentlichen und priva-
ten Belange, soweit sie auf der jeweiligen
Planungsebene erkennbar und von Bedeu-
tung sind, unter raumplanerischen Ge-
sichtspunkten gegeneinander und unter-
einander abzuwagen; erheblichen Belan-
gen der Verteidigung und des Zivil-
schutzes ist dabei besonderes Gewicht
beizumessen. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung nach § 8 sowie die Stellungnah-
men im Beteiligungsverfahren nach § 9
sind in der Abwagung nach Satz 1 zu be-
rucksichtigen. Raumordnungsplane be-
nachbarter Planungsrdume sind aufeinan-
der abzustimmen.

(3) Die Festlegungen nach Absatz 1
konnen auch Gebiete bezeichnen. Insbe-
sondere konnen dies Gebiete sein,

(83) unverdndert
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1. die fur bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgese-
hen sind und andere raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen in diesem
Gebiet ausschlieRen, soweit diese mit
den vorrangigen Funktionen oder Nut-
zungen nicht vereinbar sind (Vorrang-
gebiete),

1. unverandert

2. die bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen vorbehal-
ten bleiben sollen, denen bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen besonderes Gewicht beizumessen
ist (Vorbehaltsgebiete).

2. unverandert

Wird durch die Festlegung von Vorrangge-
bieten der jeweiligen Nutzung oder Funk-
tion substanziell Raum verschafft, kann
festgelegt werden, dass diese Nutzung o-
der Funktion an anderer Stelle im Pla-
nungsraum ausgeschlossen ist (Vorrang-
gebiete mit Ausschlusswirkung). Die Ermitt-
lung der Vorranggebiete mit Ausschlusswir-
kung erfolgt auf der Grundlage eines ge-
samtraumlichen Planungskonzepts der
planaufstellenden Stelle. Werden in diesem
Planungskonzept Teile des Planungsraums
fur eine Nutzung oder Funktion ausge-
schlossen, ist eine systematische Unter-
scheidung, ob der Ausschluss aus tatsach-
lichen, rechtlichen oder planerischen Griin-
den erfolgt, nicht erforderlich. Die Satze 3
bis 5 finden keine Anwendung auf die Nut-
zung Photovoltaik.

unverandert

(4) Die Raumordnungsplane sollen
auch diejenigen Festlegungen zu raumbe-
deutsamen Planungen und MafRnahmen
von offentlichen Stellen und Personen des
Privatrechts nach § 4 Absatz 1 Satz 2 ent-
halten, die zur Aufnahme in Raumord-
nungsplane geeignet und zur Koordinie-
rung von Raumanspruichen erforderlich
sind und die durch Ziele oder Grundsatze
der Raumordnung gesichert werden kon-
nen.

(4) unveradndert

(5) Den Raumordnungsplanen ist eine
Begrundung beizufiigen.

(5) unverandert
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(6) Soweit ein Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder ein europai-
sches Vogelschutzgebiet in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen erheblich be-
eintrachtigt werden kann, sind bei der Auf-
stellung von Raumordnungsplanen nach
den § 13 und § 17 Absatz 1 und 2 die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes
Uber die Zulassigkeit und Durchflhrung
von derartigen Eingriffen einschlief3lich der
Einholung der Stellungnahme der Europai-
schen Kommission anzuwenden.

(6) unverandert

(7) Die Vorschriften dieses Gesetzes
Uber die Aufstellung von Raumordnungs-
planen gelten auch fir ihre Anderung, Er-
ganzung und Aufhebung.

(7) unverandert

(8) Raumordnungsplane sind mindes-
tens alle zehn Jahre zu Uberprufen.

(8 unveradndert

(9) Bei der Erstellung von Raum-
ordnungspldnen soll gemal dem Be-
schluss 2017/37 des IT-Planungsrats
vom 5. Oktober 2017 (BAnz AT
08.02.2018 B5) der Standard XPlanung
verwendet werden.
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§9

unverandert

Beteiligung bei der Aufstellung von
Raumordnungspléanen

unverandert

(1) Die Offentlichkeit sowie die in ih-
ren Belangen berlhrten 6ffentlichen Stellen
sind von der Aufstellung des Raumord-
nungsplans zu unterrichten. Die 6ffentli-
chen-Stellen sind aufzufordern, Aufschluss
Uber diejenigen von ihnen beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen und
Mafinahmen sowie Uber deren zeitliche Ab-
wicklung zu geben, die fur die Planaufstel-
lung bedeutsam sein kénnen. Gleiches gilt
fur weitere ihnen vorliegende Informatio-
nen, die fur die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials zweckdienlich
sind.

(1) Die planaufstellende Stelle un-
terrichtet die in ihren Belangen berihrten
offentlichen Stellen liber die Absicht, ei-
nen Raumordnungsplan aufzustellen.
Die offentlichen Stellen sind aufzufordern,
Aufschluss Uber diejenigen von ihnen be-
absichtigten oder bereits eingeleiteten Pla-
nungen und MaRnahmen sowie lber deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
Planaufstellung bedeutsam sein kdnnen.
Gleiches gilt fir weitere ihnen vorliegende
Informationen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind. Bei Planungen und
MaBnahmen der Verteidigung entschei-
det das Bundesministerium der Verteidi-
gung oder die von ihm bestimmte Stelle,
bei Planungen und MaBnahmen des Zi-
vilschutzes die dafiir zustandige Stelle
liber die Geheimhaltung der Angaben
nach Satz 2 und 3 gegeniiber Dritten im
weiteren Verlauf des Planaufstellungs-
verfahrens und bei der Veroffentlichung
des Plans.

(2) Die planaufstellende Stelle betei-
ligt die Offentlichkeit und die in ihren Belan-
gen beruhrten &ffentlichen Stellen friihzei-
tig; sie gibt ihnen Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Raumordnungs-
plans, zu seiner Begriindung und im Falle
einer durchgefiihrten Umweltprifung zum
Umweltbericht. Dazu sind die in Satz 1 ge-
nannten sowie weitere nach Einschatzung
der planaufstellenden Stelle zweckdienli-
che Unterlagen fir die Dauer von mindes-
tens einem Monat im Internet zu veréffentli-
chen. Internetseite oder Internetadresse
und Dauer der Verdffentlichung sind min-
destens eine Woche vor Beginn der Verof-
fentlichung 6ffentlich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist unter Angabe
einer angemessenen Frist, die zumindest
der Verdffentlichungsfrist entspricht und
drei Monate nicht Uibersteigen soll, darauf
hinzuweisen, dass

(2) unverandert
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1. Stellungnahmen abgegeben werden
kénnen,

1. unverandert

2. die Stellungnahmen elektronisch dber-
mittelt werden sollen,

2. die Stellungnahmen elektronisch in
dem von der planaufstellenden
Stelle vorgegebenen verkehrsiibli-
chen Format zu iibermitteln sind,

3. mit Ablauf der Frist alle Stellungnah-
men ausgeschlossen sind, die nicht
auf besonderen privatrechtlichen Titeln
beruhen.

3. unverandert

Zusétzlich zur NVerdffentlichung im Internet
ist eine oder sind mehrere andere leicht zu
erreichende, auch analoge Zugangsmog-
lichkeiten zur Verfiigung zu stellen, soweit
dies nach Feststellung der das Beteili-
gungsverfahren durchfiihrenden Stelle an-
gemessen und zumutbar ist. In der Be-
kanntmachung ist auf diese Zugangsmég-
lichkeiten hinzuweisen.

Die Verdffentlichung nach Satz 2, die Be-
kanntmachung nach Satz 3 und die Stel-
lungnahmen nach Satz 4 sollen tiber ein
zentrales Internetportal des Landes er-
folgen.

(3) Wird der Planentwurf nach Durch-
fihrung der Verfahrensschritte nach Absatz
2 dergestalt geandert, dass dies zu einer.
erstmaligen oder starkeren Berlhrung von
Belangen fihrt, so ist der gednderte Teil er-
neut im Internet zu veroffentlichen; in Be-
zug auf die Anderung ist erneut Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben. Die
Dauer der Veroffentlichung und die Frist
zur Stellungnahme kdénnen angemessen
verkirzt werden. Die Beteiligung nach Satz
1 soll auf die von der Anderung erstmalig
oder stéarker in ihren Belangen beriihrte Of-
fentlichkeit sowie auf die von der Anderung
erstmalig oder starker in ihren Belangen
berthrten 6ffentlichen Stellen beschrankt
werden, wenn durch die Anderung des Pla-
nentwurfs die Grundzlige der Planung nicht
beriihrt werden. Absatz 2 Satz 3 bis 6 gilt
entsprechend.

(83) unverandert
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(4) Wird die Durchfuhrung eines
Raumordnungsplans voraussichtlich erheb-
liche Auswirkungen auf das Gebiet eines
Nachbarstaates haben, so ist die von die-
sem Staat als zustandig benannte Behérde
zu unterrichten. Hat der Staat keine Be-
hoérde benannt, so ist die oberste fir Raum-
ordnung zustandige Behdrde dieses Staa-
tes zu unterrichten. Der zu unterrichtenden
Behorde ist ein Exemplar des Planentwurfs
elektronisch zu Gbermitteln. Der Behoérde
nach Satz 1 ist eine angemessene Frist zu
setzen, innerhalb derer sie Gelegenheit zur
Stellungnahme hat. Absatz 3 Satz 1 bis 3
gilt entsprechend. Wenn die Durchfiihrung
des Plans erhebliche Umweltauswirkungen
auf einen Nachbarstaat haben kann, ist
dieser nach den §§ 60 und 61 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert wor-
den ist, zu beteiligen.

(4) unverandert

(5) Bei geringfligigen Anderungen ei-
nes Raumordnungsplans einschlieBlich der
Erganzung oder Aufhebung einzelner Fest-
legungen kann die Beteiligung auf die von
der Anderung in ihren Belangen beriihrte
Offentlichkeit und die von der Anderung in
ihren Belangen berihrten offentlichen Stel-
len beschrankt werden, wenn

(5) unverandert

1. die Grundzlge der Planung nicht be-
rahrt werden,

1. unverandert

2. nach § 8 Absatz 2 Satz 1 festgestellt
wurde, dass die Anderungen, Ergan-
zungen oder Aufhebungen voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen haben werden, und

2. unverandert

3. der Meeresbereich nicht berihrt ist.

3. unverandert

Satz 1 gilt auch fir die vollstandige oder
teilweise Aufhebung von Raumordnungs-
planen, die funktionslos geworden sind,
weil ihre Verwirklichung aufgrund tatsachli-
cher oder rechtlicher Entwicklungen auf un-
absehbare Zeit offenkundig ausgeschlos-
sen ist. In den Fallen der Satze 1 und 2 fin-
den die Absatze 1 und 4 keine Anwendung.

unverandert
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§ 10

unverandert

Bekanntmachung von Raumordnungs-
plénen; Bereithaltung von Raumord-
nungsplédnen und von Unterlagen

Inkrafttreten von Raumordnungsplanen

(1) Soweit der Raumordnungsplan nicht als
Gesetz oder Rechtsverordnung verkiindet
wird, ist er oder seine Genehmigung oder
der Beschluss uber ihn éffentlich bekannt
zu-machen; mit der Bekanntmachung wird
der Raumordnungsplan wirksam.

(1) Der Raumordnungsplan ist im Inter-
net zu veroffentlichen; dies soll liber ein
zent-rales Internetportal des Landes und
im Standard XPlanung erfolgen. Die In-
ternet-adresse, unter der der Raumord-
nungsplan eingesehen werden kann, ist
offentlich bekannt zu machen. Wird der
Raumordnungsplan nicht als Gesetz oder
Rechts-verordnung verkindet, tritt er mit
der Bekanntmachung nach Satz 2 in
Kraft, und Satz 1 und 2 gelten auch fiir
seine Genehmigung oder den Beschluss
Uber ihn.

(2) Der Raumordnungsplan ist mit der Be-
grindung und, wenn tber die Annahme
des Raumordnungsplans nicht durch Ge-
setz entschieden wird, einer Rechts-
behelfsbelehrung sowie im Falle einer
durchgefihrten Umweltprifung mit der zu-
sammenfassenden Erklarung nach Absatz
3 und der Aufstellung der Uberwachungs-
malnahmen nach § 8 Absatz 4 Satz 1im
Internet zu veréffentlichen. Zusétzlich ist
Einsichtnahme an einem oder mehreren
Orten zu gewéhren. Wenn das Landes-
recht keine Bestimmungen zum Ort der
Einsichtnahme trifft, wird er von der plan-
aufstellenden Stelle bestimmt. In der Be-
kanntmachung oder in der Verkiindung des
Raumordnungsplans ist auf die Veréffentli-
chung unter Angabe der Internetseite oder
Internetadresse sowie auf die Einsichtnah-
memdglichkeit hinzuweisen.

Dem Raumordnungsplan ist eine Begrun-
dung und, wenn uber die Annahme des
Raumordnungsplans nicht durch Gesetz
entschieden wird, eine Rechtsbehelfsbe-
lehrung sowie im Falle einer durchgefihr-
ten Umweltprifung die zusammenfas-
sende Erklarung nach Absatz 3 beizufii-
gen.
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(3) Dem Raumordnungsplan ist eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Auf-
stellungsverfahren bertcksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewahlt wurde, sowie Uber die im
Rahmen der Uberwachung der Auswirkun-
gen auf die Umwelt nach § 8 Abs. 4 Satz 1
durchzufGhrenden Maf3nahmen.

unverandert

(4) Im Falle der Beteiligung von Nachbar-
staaten nach § 9 Absatz 4 werden die in
den Absatzen 2 und 3 genannten Informati-
onen der dort zustandigen Behdérde Uber-
mittelt.

(4) Im Falle der Beteiligung von Nachbar-
staaten nach § 9 Absatz 4 werden die in
den Absatzen 2 und 3 genannten Informati-
onen und der Raumordnungsplan der
dort zustandigen Behdrde Ubermittelt.

§13

unverandert

Landesweite Raumordnungsplane, Regi-
onalpldne und regionale Flachennut-
zungsplane

unverandert

(1) In den Landern sind aufzustellen:

(1) unverandert

1. ein Raumordnungsplan fir das Lan-
desgebiet (landesweiter Raumord-
nungsplan) und

1. unverandert

2. Raumordnungspléane fir die Teilrdume
der Lander (Regionalplane).

2. unverandert

In den Landern Berlin, Bremen und Ham-
burg kann ein Flachennutzungsplan nach §
5 des Baugesetzbuchs die Funktion eines
Plans nach Satz 1 Nummer 1 Ubernehmen;
hierfur gelten die Absatze 5 und 6, § 7 Ab-
satz 3, 4 und 8 sowie die §§ 9 und 10 ent-
sprechend. Satz 1 Nummer 2 gilt nicht in
den Landern Berlin, Bremen, Hamburg und
Saarland.

unverandert

(1a) Raumordnungsplane nach Absatz
1 Satz 1 sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen, die in den Bundesraumord-
nungsplanen nach § 17 festgelegt sind. § 4
Absatz 1 bleibt unberihrt.

unverandert
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(2) Die Regionalplane sind aus dem
Raumordnungsplan fiir das Landesgebiet
zu entwickeln. Die Flachennutzungsplane
und die Ergebnisse der von Gemeinden
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planungen sind entsprechend § 1 Absatz 3
in.der Abwagung nach § 7 Absatz 2 zu be-
rucksichtigen.

(2) unverandert

(3) Ist eine Planung angesichts beste-
hender Verflechtungen, insbesondere in ei-
nem verdichteten Raum, Uber die Grenzen
eines Landes hinaus erforderlich, soll eine
gemeinsame Regionalplanung erwogen
werden.

(83) unverandert

(4) Erfolgt die Regionalplanung durch
Zusammenschlisse von Gemeinden und
Gemeindeverbanden zu regionalen Pla-
nungsgemeinschaften, kann ein Regional-
plan zugleich die Funktion eines gemeinsa-
men Flachennutzungsplans nach § 204
des Baugesetzbuchs Ubernehmen, wenn er
den §§ 7 bis 13 dieses Gesetzes und den
Vorschriften des Baugesetzbuchs ent-
spricht (regionaler Flachennutzungsplan).
Im Plan nach Satz 1 sind sowohl die Fest-
legungen im Sinne des Absatzes 5 und des
§ 7 Absatz 3 und 4 als auch die Darstellun-
gen im Sinne des § 5 des Baugesetzbuchs
zu kennzeichnen; Ziele und Grundsatze
der Raumordnung sind als solche zu kenn-
zeichnen.

(4) unverandert

(5) Die Raumordnungsplane sollen
Festlegungen zur Raumstruktur enthalten,
insbesondere zu

(5) Die Raumordnungsplane sollen
Festlegungen zu anzustrebenden und zu
sichernden Raumstrukturen enthalten,
insbesondere zu

1. der anzustrebenden Siedlungsstruktur;
hierzu kdnnen gehdren

1. der Siedlungsstruktur; hierzu kdnnen
gehdren

a) Raumkategorien, a) unverandert
b) Zentrale Orte, b) Zentrale Orte, ihre Verflech-
tungsbereiche sowie Achsen,
c) besondere Gemeindefunktionen c) Siedlungsentwicklungen und
wie Entwicklungsschwerpunkte besondere Gemeindefunktionen,
und Entlastungsorte,
d) Siedlungsentwicklungen, d) Flachenbedarfe und Obergren-

zen fiir einzelne Nutzungen im
Siedlungsraum;
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e) Achsen;

entfallt

2. der anzustrebenden Freiraumstruktur; |2.
hierzu kdnnen gehdéren

der Freiraumstruktur; hierzu kdnnen
gehdren

a) groRraumig Ubergreifende Frei-
rédume und Freiraumschutz,

a) groRraumig Ubergreifende Frei-
raumverbiinde,

b). Nutzungen im Freiraum wie Stand-
orte fiir die vorsorgende Sicherung
sowie die geordnete Aufsuchung
und Gewinnung von standortge-
bundenen Rohstoffen,

b) Freirdume zum Schutz von Na-
tur und Landschaft sowie von
natiirlichen Ressourcen,

¢) Sanierung und Entwicklung von entfallt
Raumfunktionen,
d) Freirdume zur Gewéhrleistung des entfallt

vorbeugenden Hochwasserschut-
zes,

e) Freirdume zur Gewabhrleistung ei-
nes natlrlichen Klimaschutzes,
insbesondere fiir Moorerhalt und

c) Freirdume zur Gewahrleistung ei-
nes naturlichen Klimaschutzes so-
wie zur Anpassung an den Kili-

Moorschutz; mawandel,
d) Sanierung und Entwicklung von
Raumfunktionen;
3. den zu sichernden Standorten und 3. den Standorten und Trassen fir Infra-

Trassen fur Infrastruktur; hierzu kon-
nen gehdren

struktur; hierzu kdnnen gehoren

a) Verkehrsinfrastruktur und Um-
schlaganlagen von Giitern,

a) Verkehrsinfrastrukturen,

b) Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
einschlie8lich Energieleitungen
und -anlagen.

b) Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
turen,

c) kritische Infrastrukturen,

d) Infrastrukturen, die auch der
Landes- und Biindnisverteidi-
gung, dem Zivilschutz oder dem
Katastrophenschutz dienen.

Bei Festlegungen nach Satz1 Nummer2 |unverandert

kann zugleich bestimmt werden, dass in
diesem Gebiet unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes an
anderer Stelle ausgeglichen, ersetzt oder
gemindert werden.
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(6) Soweit ein Plan nach Absatz 1 Re-
gelungen fiir ein Gebiet der deutschen
Kistengewasser nach § 3 Nummer 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes ftrifft, soll er un-
ter Berlicksichtigung etwaiger Wechselwir-
kungen zwischen Land und Meer sowie un-
ter Berlicksichtigung von Sicherheitsaspek-
ten Festlegungen treffen insbesondere

(6) unverandert

1. zur Gewahrleistung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Schiffsverkehrs,

1. unverandert

2. zu weiteren wirtschaftlichen Nutzun-
gen,

2. unverandert

3. zuwissenschaftlichen Nutzungen so-
wie

3. unverandert

4. zum Schutz und zur Verbesserung der
Meeresumwelt.

4. unverandert

Die Absatze 2 bis 5 finden insoweit keine
Anwendung.

unverandert

§ 15

unverandert

Raumvertraglichkeitspriifung

unverandert

(1) Die nach Landesrecht zusténdige
Raumordnungsbehdrde (zustandige Raum-
ordnungsbehdrde) prift nach MalRgabe
dieser Vorschrift in einem besonderen Ver-
fahren die Raumvertraglichkeit raumbe-
deutsamer Planungen und Malihahmen im
Sinne von § 1 der Raumordnungsverord-
nung. Gegenstand der Raumvertraglich-
keitsprifung sind die

(1) unverandert

1. Prufung der raumbedeutsamen Aus-
wirkungen der Planung oder Mal}-
nahme unter Uberodrtlichen Gesichts-
punkten, insbesondere die Uberein-
stimmung mit den Erfordernissen der
Raumordnung und die Abstimmung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaflRnahmen,

1. unverandert

2. Prufung der ernsthaft in Betracht kom-
menden Standort- oder Trassenalter-
nativen und

2. unverandert
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3. Uberschlagige Prifung der Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgi-
ter nach § 2 Absatz 1 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
unter Berucksichtigung der Kriterien
nach Anlage 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung.

3. unverandert

Die Raumvertraglichkeitsprifung endet in-
nerhalb einer Frist von sechs Monaten
nach Vorliegen der vollstandigen Verfah-
rensunterlagen. Die Raumordnungsbe-
horde Ubermittelt dem Vorhabentrager das
Ergebnis ihrer Prufung in Form einer gut-
achterlichen Stellungnahme. Erfolgt keine
Ubermittlung innerhalb der Frist nach Satz
3, ist das Verfahren der Raumvertraglich-
keitsprufung gleichwohl abgeschlossen,
und die Zulassungsbehdrde kann das Zu-
lassungsverfahren auf Antrag des Vorha-
bentragers einleiten; in diesem Fall beteiligt
sie die Raumordnungsbehérde im Rahmen
der fachrechtlichen Behordenbeteiligung.
Der Vorhabentrager kann zudem, sofern
dies gesetzlich vorgesehen ist, das Verfah-
ren zur Bestimmung der Planung und Lini-
enflihrung beantragen. Ubermittelt die
Raumordnungsbehdrde ihre gutachterliche
Stellungnahme nicht fristgerecht, kann der
Vorhabentrager beantragen, dass die
Raumordnungsbehdrde die Raumvertrag-
lichkeitsprifung abweichend von den Sat-
zen 3 und 5 weiterfihrt. In den Fallen des
Satzes 7 kann der Vorhabentrager im wei-
teren Verlauf jederzeit einen Antrag auf Zu-
lassung des Vorhabens oder auf Durchfih-
rung des Verfahrens zur Bestimmung der
Planung und Linienfihrung stellen; mit ei-
nem solchen Antrag endet zugleich die
Raumvertraglichkeitsprufung.

unverandert
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(2) Der Vorhabentrager legt der zu-
standigen Raumordnungsbehdrde die Ver-
fahrensunterlagen vor, die notwendig sind,
um eine Bewertung der raumbedeutsamen
Auswirkungen des Vorhabens zu ermogli-
chen; hierzu gehoéren auch geeignete An-
gaben entsprechend der Anlage 2 des Ge-
setzes uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung zu den Merkmalen des Vorhabens
und des Standorts sowie zu den moglichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens. Die Verfahrensunterlagen sollen in
einem verkehrsublichen elektronischen
Format eingereicht werden. Innerhalb eines
Monats nach Eingang der Verfahrensunter-
lagen pruft die zustdndige Raumordnungs-
behorde deren Vollstandigkeit und fordert
den Vorhabentrager bei Bedarf unter ge-
nauer Bezeichnung der-noch erforderlichen
Unterlagen oder Daten zur Vervollstandi-
gung auf. Fordert die Raumordnungsbe-
hérde den Vorhabentrager zur Vervollstan-
digung der Unterlagen auf, hat sie, soweit
moglich, die Raumvertraglichkeitspriifung
vor der Vervollstdndigung zu beginnen.
Fordert die Raumordnungsbehdrde den
Vorhabentrager nicht innerhalb der Frist
nach Satz 3 zur Vervollstandigung der Ver-
fahrensunterlagen auf, beginnt die Frist des
Absatzes 1 Satz 3 am Tag des Eingangs
der Verfahrensunterlagen nach Satz 1. Bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal}-
nahmen der Verteidigung entscheidet das
Bundesministerium der Verteidigung oder
die von ihm bestimmte Stelle, bei raumbe-
deutsamen Planungen und MafRnahmen
des Zivilschutzes die zustandige Stelle
Uber Art und Umfang der Angaben fir die
Planung oder MaRhahme.

(2) unverandert
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(3) Die zustandige Raumordnungsbe-
hérde beteiligt friihzeitig die Offentlichkeit
und die in ihren Belangen berlhrten offent-
lichen Stellen. Sie hat die Verfahrensunter-
lagen fir die Dauer von mindestens einem
Monat im Internet zu verdéffentlichen. Der
Vorhabentrager hat Anspruch darauf, dass
seine Betriebs- und Geschaftsgeheimnisse
nicht unbefugt offenbart werden. Bestehen
Anhaltspunkte daflir, dass eine Bekannt-
gabe der Angaben nach Absatz 2 Satz 1
fur die Interessen des Bundes oder eines
LLandes nachteilig sein kann oder dass
diese Angaben nach einem Gesetz oder ih-
rem Wesen nach geheim gehalten werden
mussen, kann die zustandige Raumord-
nungsbehorde die Vorlage einer aus sich
heraus verstandlichen und zusammenhan-
genden Darstellung verlangen, die den In-
halt der Unterlagen ohne Preisgabe des
Geheimnisses beschreibt. Internetseite o-
der Internetadresse und Dauer der Verof-
fentlichung sind mindestens eine Woche
vor Beginn der Verdffentlichung offentlich
bekannt zu machen. In der Bekanntma-
chung ist unter Angabe einer angemesse-
nen Frist, die zumindest der Verdffentli-
chungsfrist entspricht, darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen abgegeben werden
kénnen und dass die Ubermittlung elektro-
nisch erfolgen soll. Zusétzlich zur \Verof-
fentlichung im Internet ist eine oder sind
mehrere andere leicht zu erreichende,
auch analoge Zugangsmaéglichkeiten zur
Verfligung zu stellen, soweit dies nach
Feststellung der zusténdigen Raumord-
nungsbehérde angemessen und zumutbar
ist. In der Bekanntmachung ist auf diese
Zugangsmdéglichkeiten hinzuweisen. Bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal}-
nahmen nach Absatz 2 Satz 6 erfolgt die
Entscheidung daruber, ob und in welchem
Umfang die Offentlichkeit einbezogen wird,
im Einvernehmen mit den dort genannten
Stellen. Bei raumbedeutsamen Planungen
und MalBRnahmen, die erhebliche Auswir-
kungen auf Nachbarstaaten haben kénnen,
erfolgt die Beteiligung der betroffenen
Nachbarstaaten nach den Grundséatzen der
Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit.

(3) Die zustéandige Raumordnungsbe-
hérde beteiligt friihzeitig die Offentlichkeit
und die in ihren Belangen berihrten 6ffent-
lichen Stellen. Sie hat die Verfahrensunter-
lagen fir die Dauer von mindestens einem
Monat im Internet zu veréffentlichen. Der
Vorhabentrager hat Anspruch darauf, dass
seine Betriebs- und Geschéaftsgeheimnisse
nicht unbefugt offenbart werden. Bestehen
Anhaltspunkte dafir, dass eine Bekannt-
gabe der Angaben nach Absatz 2 Satz 1
fur die Interessen des Bundes oder eines
Landes nachteilig sein kann oder dass
diese Angaben nach einem Gesetz oder ih-
rem Wesen nach geheim gehalten werden
missen, kann die zustdndige Raumord-
nungsbehodrde die Vorlage einer aus sich
heraus verstandlichen und zusammenhan-
genden Darstellung verlangen, die den In-
halt der Unterlagen ohne Preisgabe des
Geheimnisses beschreibt. Internetseite o-
der Internetadresse und Dauer der Verof-
fentlichung sind mindestens eine Woche
vor Beginn der Veréffentlichung offentlich
bekannt zu machen. In der Bekanntma-
chung ist unter Angabe einer angemesse-
nen Frist, die zumindest der Veroffentli-
chungsfrist entspricht, darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen abgegeben werden
kénnen und dass die Ubermittlung elektro-
nisch in dem von der planaufstellenden
Stelle vorgegebenen verkehrsiiblichen
Format erfolgen muss. Die Veroffentli-
chung einschlieBlich der Verfahrensun-
terlagen nach Satz 2, die Bekanntma-
chung nach Satz 5 und die Stellungnah-
men nach Satz 6 sollen uber ein zentra-
les Internetportal des Landes erfolgen.
Bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen nach Absatz 2 Satz 6 erfolgt
die Entscheidung dartber, ob und in wel-
chem Umfang die Offentlichkeit einbezo-
gen wird, im Einvernehmen mit den dort
genannten Stellen. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, die erhebli-
che Auswirkungen auf Nachbarstaaten ha-
ben kdnnen, erfolgt die Beteiligung der be-
troffenen Nachbarstaaten nach den
Grundsatzen der Gegenseitigkeit und
Gleichwertigkeit.
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(4) Der Vorhabentrager kann die
Durchfiihrung einer Raumvertraglichkeits-
prufung bei der zustadndigen Raumord-
nungsbehoérde beantragen. Stellt der Vor-
habentrager keinen Antrag, so zeigt er dies
der zustandigen Raumordnungsbehérde
vor Einleitung eines Zulassungsverfahrens
oder, sofern dies gesetzlich vorgesehen ist,
eines Verfahrens zur Bestimmung der Pla-
nung und Linienfihrung an. Der Anzeige
sind die fur die Raumvertraglichkeitspri-
fung erforderlichen Unterlagen nach Absatz
2 Satz 1 beizuftigen. Die zustandige Raum-
ordnungsbehdrde soll die Raumvertraglich-
keitsprifung einleiten, wenn sie erwartet,
dass dasVVorhaben zu raumbedeutsamen
Konflikten mit den Erfordernissen der
Raumordnung oder. mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen. und MafRnahmen
fuhren wird. Die zustandige Raumord-
nungsbehorde teilt ihre Entscheidung Uber
die Einleitung der Prifung dem Vorhaben-
trager innerhalb von vier Wochen nach
dessen Anzeige mit. Bei raumbedeutsa-
men Planungen und Malinhahmen von 6f-
fentlichen Stellen des Bundes, von anderen
offentlichen Stellen, die im Auftrag des
Bundes téatig sind, sowie von Personen des
Privatrechts nach § 5 Absatz 1 trifft die zu-
stdndige Raumordnungsbehdrde die Ent-
scheidung Uber die Einleitung der Prifung
im Benehmen mit dieser Stelle oder Per-
son.

(4) unverandert
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(5) Halt der Vorhabentrager nach Ab-
schluss der Raumvertraglichkeitspriifung
an der Realisierung seines Vorhabens fest,
soll er zeitnah die Durchfihrung des hierfir
erforderlichen Zulassungsverfahrens oder,
sofern es gesetzlich vorgesehen ist, des
Verfahrens zur Bestimmung der Planung
und Linienfuhrung beantragen. Im Zuge der
Antragstellung Ubermittelt der Vorhabentra-
ger der Zulassungsbehorde die Unterlagen,
die Gegenstand der Raumvertraglichkeits-
prifung waren, sowie im Falle ihres Vorlie-
gens die gutachterliche Stellungnahme in
einem verkehrsublichen elektronischen
Format. Im Zulassungsverfahren soll die
Prifung auf Belange beschrankt werden,
die nicht Gegenstand der Raumvertraglich-
keitsprifung waren, jedoch bleibt die Pri-
fung der Umweltauswirkungen im Rahmen
der Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung und nach Malgabe des Fach-
rechts im Rahmen des Zulassungsverfah-
rens unberthrt. Die Zulassungsbehdérde
bezieht die gutachterliche Stellungnahme
der zustandigen Raumordnungsbehérde
auf der Grundlage des § 4 Absatz 1 Satz 1
in Verbindung mit § 3 Absatz 1 Nummer 4
nach MalRRgabe des Fachrechts in ihre Ent-
scheidung ein. Wird das Vorhaben ab-
schnittsweise zugelassen, kdnnen die
Raumvertraglichkeitsprufung sowie das Zu-
lassungsverfahren oder, sofern es gesetz-
lich vorgesehen ist, das Verfahren zur Be-
stimmung der Planung und Linienfiihrung
insoweit aufeinander abgestimmt werden.

(5) unverandert

(6) Das Ergebnis der Raumvertrag-
lichkeitsprifung kann nur im Rahmen des
Rechtsbehelfsverfahrens gegen die nach-
folgende Zulassungsentscheidung Uber-
pruft werden.

(6) unverdndert

(7) In den Landern Berlin, Bremen
und Hamburg gelten die Absatze 1 bis 6
nur, wenn das Landesrecht eine Raumver-
traglichkeitsprifung vorsieht.

(7) unverandert
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§17

unverandert

Raumordnungspléane fiir die deutsche
ausschlieBliche Wirtschaftszone und fiir
den Gesamtraum

unverandert

(1) Das Bundesministerium fur Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen stellt
im Einvernehmen mit den fachlich betroffe-
nen Bundesministerien fur die deutsche
ausschlief3liche Wirtschaftszone einen
Raumordnungsplan als Rechtsverordnung
auf. Der Raumordnungsplan soll unter Be-
rucksichtigung etwaiger Wechselwirkungen
zwischen Land und Meer sowie unter Be-
ricksichtigung von Sicherheitsaspekten
Festlegungen treffen

(1) unverandert

1. zur Gewahrleistung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Schiffsverkehrs,

1. unverandert

2. zu weiteren wirtschaftlichen Nutzun-
gen,

2. unverandert

3. zu wissenschaftlichen Nutzungen so-
wie

3. . zu wissenschaftlichen Nutzungen,

4. zu Belangen der Landes- und Biind-

nisverteidigung sowie

4. zum Schutz und zur Verbesserung der
Meeresumwelt.

5. unverandert

Das Bundesamt flir Seeschifffahrt und Hyd-
rographie flhrt mit Zustimmung des Bun-
desministeriums fur Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen die vorbereitenden
Verfahrensschritte zur Aufstellung des
Raumordnungsplans durch. Das Bundes-
ministerium fur Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen arbeitet mit den angrenzen-
den Staaten und Landern zusammen, um
die Abstimmung und Koharenz des Raum-
ordnungsplans mit den Raumplanungen
der angrenzenden Staaten und Lander si-
cherzustellen.

unverandert
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(2) Das Bundesministerium fir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen kann
im Einvernehmen mit den fachlich betroffe-
nen Bundesministerien landertbergrei-
fende Raumordnungsplane fir den Hoch-
wasserschutz sowie zu Standortkonzepten
fur Hafen und Flughafen als Grundlage fir
ihre verkehrliche Anbindung im Rahmen
der Bundesverkehrswegeplanung als
Rechtsverordnung aufstellen. Vorausset-
zung ist, dass dies fir die rdumliche Ent-
wicklung und Ordnung des Bundesgebietes
unter nationalen oder europaischen Ge-
sichtspunkten erforderlich ist. Die Bera-
tungs- und Unterrichtungspflicht nach § 24
Absatz 1.und 4 ist zu beachten. Das Bun-
desamt fir Bauwesen und Raumordnung
fuhrt mit Zustimmung des Bundesministeri-
ums fir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen die vorbereitenden Verfahrens-
schritte zur Aufstellung der Raumordnungs-
plane durch. Das Bundesministerium fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
beteiligt bei der Planaufstellung die Bun-
desministerien und stellt das Benehmen
mit den Landern und den angrenzenden
Staaten her.

(2) Das Bundesministerium fur Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen kann
im Einvernehmen mit den fachlich betroffe-
nen Bundesministerien landerubergrei-
fende Raumordnungsplane fir den Schutz
vor Hochwasser- und Niedrigwasserer-
eignissen und Diirren, fiir die Belange
der Verteidigung und des Zivilschutzes
sowie zu Standortkonzepten fir Hafen und
Flughé&fen als Grundlage fur ihre verkehrli-
che Anbindung im Rahmen der Bundesver-
kehrswegeplanung als Rechtsverordnung
aufstellen. Voraussetzung ist, dass dies fur
die rdumliche Entwicklung und Ordnung
des Bundesgebietes unter nationalen oder
europaischen Gesichtspunkten erforderlich
ist. Die Beratungs- und Unterrichtungs-
pflicht nach § 24 Absatz 1 und 4 ist zu be-
achten. Das Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung flhrt mit Zustimmung des
Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtent-
wicklung und Bauwesen die vorbereitenden
Verfahrensschritte zur Aufstellung der
Raumordnungsplane durch. Das Bundes-
ministerium far Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen beteiligt bei der Planaufstel-
lung die Bundesministerien und stellt das
Benehmen mit den Landern und den an-
grenzenden Staaten her.

(3) Das Bundesministerium fir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen kann
im Einvernehmen mit den fachlich betroffe-
nen Bundesministerien fir die rAumliche
Entwicklung des Bundesgebietes einzelne
Grundsatze der Raumordnung nach § 2
Absatz 2 durch Grundsatze in einem
Raumordnungsplan konkretisieren. Die Be-
ratungs- und Unterrichtungspflicht nach §
24 Absatz 1 und 4 ist zu beachten. Das
Bundesamt fir Bauwesen und Raumord-
nung fuhrt mit Zustimmung des Bundesmi-
nisteriums far Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen die vorbereitenden Verfah-
rensschritte zur Aufstellung des Raumord-
nungsplans durch. Das Bundesministerium
fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwe-
sen beteiligt bei der Planaufstellung die
Bundesministerien und stellt das Beneh-
men mit den Landern und den angrenzen-
den Staaten her.

(3) Das Bundesministerium fir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen kann
im Benehmen mit den fachlich betroffenen
Bundesministerien fur die rdumliche Ent-
wicklung des Bundesgebietes einzelne
Grundsatze der Raumordnung nach § 2
Absatz 2 durch Grundsatze in einem
Raumordnungsplanals Rechtsverord-
nung konkretisieren. Die Beratungs- und
Unterrichtungspflicht nach § 24 Absatz 1
und 4 ist zu beachten. Das Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung flihrt mit Zu-
stimmung des Bundesministeriums flr
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
die vorbereitenden Verfahrensschritte zur
Aufstellung des Raumordnungsplans
durch. Das Bundesministerium fir Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen be-
teiligt bei der Planaufstellung die Bundes-
ministerien und stellt das Benehmen mit
den Landern und den angrenzenden Staa-
ten her.




-32-

Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(4) Zur Vorbereitung oder Verwirkli-
chung von Raumordnungsplanen nach den
Absatzen 1 und 2 kann der Trager der Bun-
desraumordnung entsprechend § 14 Ab-
satz 1 und Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 ver-
tragliche Vereinbarungen treffen; Gegen-
stand dieser Vereinbarungen kann auch
die Ubernahme von Kosten sein, die dem
Trager der Bundesraumordnung bei der im
Interesse des Vertragspartners liegenden
Vorbereitung oder Verwirklichung von
Raumordnungsplanen entstehen.

(4) unverandert

(5) Auf den Raumordnungsplan nach
Absatz 3 findet § 8 keine Anwendung.

(5) unverandert

§18

unverandert

Beteiligung bei der Aufstellung von
Raumordnungsplanen des Bundes; Be-
kanntmachung von Raumordnungspla-

nen des Bundes

Aufstellung und Inkrafttreten von Raum-
ordnungspldnen des Bundes

(1) Bei der Aufstellung der Raumord-
nungsplane nach § 17 Absatz 1 und 2 fin-
det § 9 Absatz 2 Satz 3 mit der MaRgabe
Anwendung, dass die 6ffentliche Bekannt-
machung auf der Internetseite und im Ver-
kindungsblatt der auslegenden Behdrde
erfolgt. Auf Raumordnungspléne nach § 17
Absatz 3 findet § 9 Absatz 1 und 4 keine
Anwendung; § 9 Absatz 2 und 3 findet mit
der MalRgabe Anwendung, dass die Beteili-
gung auf in ihren Belangen berlihrte 6ffent-
liche Stellen beschrénkt werden kann.

(1) Auf Raumordnungsplane des
Bundes findet § 9 Absatz 2 Satz 3 mit der
MalRgabe Anwen-dung, dass die offentli-
che Bekanntmachung auf der Internetseite
und im Verkilindungsblatt der auslegenden
Behorde erfolgt; § 9 Absatz 2 Satz 5 findet
keine Anwendung. § 10 Ab-satz 1 und 2
findet mit der MaRgabe Anwendung, dass
Raumordnungspldne des Bundes auf
der Internetseite undim Verkiindungs-
blatt der auslegenden Behorde verof-
fentlich wer-den; das Erfordernis einer
Rechtsbehelfsbelehrung nach § 10 Ab-
satz 2 findet keine An-wendung.

(2) Das Erfordernis der Verdffentli-
chung einer Rechtsbehelfsbelehrung nach
§ 10 Absatz 2 Satz 1 findet auf die Raum-
ordnungsplane des Bundes nach § 17
keine Anwendung. Raumordnungspléne
des Bundes nach § 17 Absatz 3 sind im
Bundesanzeiger bekannt zu machen; § 10
Absatz 1, 3 und 4 findet auf diese Pléne
keine Anwendung.

(2) Auf Raumordnungsplane des
Bundes nach § 17 Absatz 3 finden § 9 Ab-
satz 1 und 4 sowie § 10 Absatz 3'und 4
keine Anwendung; § 9 Absatz 2 und 3
findet mit der MaRgabe An-wendung,
dass die Beteiligung auf in ihren Belan-
gen beriihrte 6ffentliche Stellen be-
schrankt werden kann.
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§ 27

unverandert

Anwendungsvorschrift fir die Raumord-
nung in den Landern

unverandert

(1) Verfahren zur Aufstellung von
Raumordnungsplanen nach § 13 sowie
Raumordnungsverfahren, die nach § 15 in
der bis zum 27. September 2023 geltenden
Fassung férmlich eingeleitet wurden, wer-
den nach den bis zum 27. September 2023
geltenden Raumordnungsgesetzen von
Bund und Landern abgeschlossen. /st mit
gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritten des Verfahrens noch nicht begon-
nen worden, kénnen diese auch nach den
Vorschriften dieses Gesetzes durchgefiihrt
werden.

(1) Verfahren zur Aufstellung von
Raumordnungsplénen nach § 13 sowie
Raumvertraglichkeitspriifungen nach
§ 15, die bis zum ... [einsetzen: Datum
des Tages vor dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes nach Artikel 15] formlich einge-
leitet wurden, werden nach den bis zum ...
[einsetzen: Datum des Tages vor dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes nach
Artikel 15] geltenden Raumordnungsge-
setzen von Bund und Landern abgeschlos-
sen.

(2) § 11 ist auch auf Raumordnungs-
plane der Lander anzuwenden, die vor dem
28. September 2023 in Kraft getreten sind.
Weiter gehende landesrechtliche Regelun-
gen zur Unbeachtlichkeit von Fehlern bei
der Planaufstellung oder durch Fristablauf
bleiben unberihrt. Auf Raumordnungs-
plane, die vor dem 28. September 2023 in
Kraft getreten sind, findet § 11 Absatz 2 in
der bis zum 27. September 2023 geltenden
Fassung weiterhin Anwendung.

(2) unverandert

(3) Am 28. September 2023 geltendes
Landesrecht, das § 2 Absatz 2, die §§ 6 bis
12 oder die Vorschriften des Abschnitts 2
dieses Gesetzes erganzt, sowie landes-
rechtliche GeblUhrenregelungen und weiter
gehendes Landesrecht zur Beschleunigung
des Verfahrens bei Anderung eines ausge-
legten Raumordnungsplanentwurfs bleiben
unberlhrt.

(3). Am ...[einsetzen: Datum des In-
krafttretens dieses Gesetzes nach Arti-
kel 15] geltendes Landesrecht, das § 2 Ab-
satz 2, die §§ 6 bis 12 oder die Vorschriften
des Abschnitts 2 dieses Gesetzes erganzt,
sowie landesrechtliche Gebihrenregelun-
gen und weiter gehendes Landesrecht zur
Beschleunigung des Verfahrens bei Ande-
rung eines ausgelegten Raumordnungspla-
nentwurfs bleiben unberihrt.

§ 29

Sonderregelung fiir den regionalen
Wohnraumbedarf
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(1) In Regionen, die ein oder meh-
rere Gebiete mit angespanntem Woh-
nungs-markt nach § 201a Satz 3 und 4
des Baugesetzbuchs aufweisen, legen
die Lander in ausreichendem MaRe Vor-
ranggebiete fiir den regionalen mittel-
fristigen Wohnraumbedarf fest. Sie fiih-
ren damit innerhalb der Region einen
raumvertraglichen Ausgleich zwischen
Gebieten mit Engpédssen und Gebieten
mit geeigneten Flachenpotenzialen fiir
den Wohnraum herbei. Hierbei werden
insbesondere beriicksichtigt:

1. Innenentwicklungspotenziale auf
der einen und geeignete Flachenre-
serven im stadtebaulichen AuRen-
bereich auf der anderen Seite,

2. Wohnbedarf und Flachenengpéasse
in verdichteten Stadtregionen auf
der einen und geeignete Flachenpo-
tenziale in anderen Gegenden der
Region auf der anderen Seite,

3. raumvertriagliche Ausgestaltung in-
nerhalb der Region, auch durch Vor-
gabe von Héchst- und Mindestwer-
ten und -dichten fiir die Ausweisung
von Wohnraumflachen,

4. funktionale Zuordnung von Wohn-
gebieten zu Gebieten, in denen Ar-
beitsplatze entstanden sind oder
entstehen sollen,

5. Anbindung an Haltepunkte des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs so-
wie an Standorte mit vorhandener
Grundversorgung gemaR dem Zent-
rale-Orte-Konzept,

6. Gewahrleistung der Eigenentwick-
lung der Gemeinden bei der Wohn-
raumversorgung ihrer Bevolkerung.

(2) Die Lander erfillen die Pflicht
nach Absatz 1, indem sie

1. selbst die Vorranggebiete in den Re-
gionalplanen nach § 13 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 ausweisen oder
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2. eine Ausweisung der Vorrangge-
biete durch von ihnen abweichende
regionale oder kommunale Pla-
nungstrager und einen dort auf- und
untereinander abgestimmten fla-
chenmaéBigen Ausgleich sicherstel-
len.

Das Saarland nimmt die Ausweisung in
seinem landesweiten Raumordnungs-
plan vor. Die Stadtstaaten nehmen, so-
weit sie keinen Raumordnungsplan auf-
stellen, die Ausweisungen in ihren Fla-
chennutzungspléanen vor.
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Gesetz liber die Zusammenar-
beit des Bundes und der Lan-
der in Angelegenheiten des
Verfassungsschutzes und liber
das Bundesamt fur Verfas-
sungsschutz

unverandert

(Bundesverfassungsschutzge-
setz - BVerfSchG)
vom: 20.12.1990 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 3 G v. 9.1.2026 |
Nr. 7

unverandert

§ 20

unverandert

Ubermittlung an inlandische éffentliche
Stellen zum administrativen Rechtsgii-
terschutz

unverandert

(1) Das Bundesamt firr Verfassungs-
schutz darf personenbezogene Daten an
eine inlandische offentliche Stelle Gbermit-
teln, soweit dies auf Grund tatsachlicher
Anhaltspunkte im Einzelfall zum Schutz der
in § 19 Absatz 3 genannten Rechtsgtter
erforderlich ist

(1) unverandert

1. zur Uberpriifung der Verfassungstreue
von Bewerbern und Beschéftigten des
offentlichen Dienstes,

unverandert

2. zur Vorbereitung oder Durchfihrung ei-
ner MalRnahme nach dem Vereinsge-
setz,

unverandert

3. zur Vorbereitung oder Stellung eines
Antrags nach Artikel 18 Satz 2 des
Grundgesetzes,

unverandert

4. zur Vorbereitung oder Stellung eines
Antrags nach Artikel 21 Absatz 4 des
Grundgesetzes,

unverandert

5. zur Durchflihrung einer Eignungs- oder
Zuverlassigkeitsiberprifung,

unverandert
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a) die gesetzlich vorgesehen ist, ins-
besondere nach dem Waffenrecht,
Jagdrecht, Sprengstoffrecht,
Atomrecht, Luftsicherheitsrecht,
AuRenwirtschaftsrecht, Sicher-
heitsgewerberecht, Aufenthalts-
recht oder Staatsangehdrigkeits-
recht oder den Sicherheitstberpri-
fungsgesetzen,

a) unverandert

b) _fir gesetzliche Aufgaben des Ob-
jekt- oder Personenschutzes,

b) unveradndert

6. zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
der Aufhebung eines begtinstigenden
Verwaltungsakts, der-auf Grund einer
Uberpriifungim Sinne von Nummer 5
erlassen wurde,

unverandert

7. zur Wahrnehmung von gesetzlichen
Befugnissen des Empféngers beim
aufsichtlichen Schutz vor missbrauchli-
cher Nutzung von Einrichtungen und
Dienstleistungen der Unternehmen im
Finanzsektor in Bezug auf Terroris-
musfinanzierung,

unverandert

8. zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
der Strafvollstreckung, einschlief3lich
der Vollzugsplanung, gegen die unmit-
telbar betroffene Person oder zur Ge-
wahrleistung der Sicherheit des Voll-
zugs freiheitsentziehender Mallnah-
men gegen Gefahrdungen durch diese
Person,

unverandert

9. zur Durchsetzung von im Bereich der
Gemeinsamen Aufien- und Sicher-
heitspolitik der Europaischen Union be-
schlossenen wirtschaftlichen Sankti-
onsmafnahmen.

zur Durchsetzung von im Bereich der
Gemeinsamen Auf3en- und Sicher-
heitspolitik der Europaischen Union be-
schlossenen wirtschaftlichen Sankti-
onsmafnahmen,

10.

zur Durchfiihrung der Prufung eines
Vorkaufsrechts nach § 24 Absatz 1
Satz 1 Nummer 9 des Baugesetz-
buchs.

In den Féllen des Satzes 1 Nummer 1 und
9 oder auf ein Ersuchen einer zustandigen
Stelle im Rahmen eines gesetzlich beson-
ders geregelten Anfrageverfahrens ist das
Bundesamt fur Verfassungsschutz zu der

Ubermittlung verpflichtet.

unverandert
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(2) Das Bundesamt firr Verfassungs-
schutz darf personenbezogene Daten, die
es mit nachrichtendienstlichen Mitteln erho-
ben hat, an eine inlandische 6ffentliche
Stelle zur Vorbereitung, Durchfiihrung oder
Uberpriifung einer begiinstigenden MaRk-
nahme ubermitteln, wenn dies auf Grund
tatsachlicher Anhaltspunkte im Einzelfall
zum Schutz der in § 19 Absatz 3 genann-
ten Rechtsguter erforderlich ist. Auf ein Er-
suchen einer zustandigen Stelle ist das
Bundesamt fir Verfassungsschutz zu einer
Ubermittlung nach Satz 1 verpflichtet.

(2) unverandert

(38) § 19 Absatz 4 bleibt unbertihrt.

(83) unverandert
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Gesetz liber erganzende Vor-
schriften zu Rechtsbehelfen in
Umweltangelegenheiten nach
der EG-Richtlinie 2003/35/EG

unverandert

(Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz -
UmwRG)
vom: 07.12.2006 - zuletzt gean-
dert durch Art. 14b G v.
22.12.2023 | Nr. 405

unverandert

§7

unverandert

Besondere Bestimmungen fiir Rechts-
behelfe gegen bestimmte Entscheidun-
gen

unverandert

(1) Ist fur Entscheidungen nach § 1
Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 oder 6 nach
den geltenden Rechtsvorschriften keine 6f-
fentliche Bekanntmachung vorgeschrieben,
so hat die zustandige Behoérde die im Ein-
zelfall getroffene Entscheidung mit Rechts-
behelfsbelehrung einer oder mehreren ge-
nau zu bezeichnenden Personen oder Ver-
einigungen bekannt zu geben, wenn dies
beantragt wird

(1) unverdndert

1. vom Antragsteller des Verwaltungsak-
tes nach § 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer
5 oder

1. unverandert

2. von demjenigen, an den die Behorde
den Verwaltungsakt nach § 1 Absatz 1
Satz 1 Nummer 6 gerichtet hat.

2. unverandert

Die Kosten der Bekanntgabe hat der An-
tragsteller zu tragen.

unverandert
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(2) Uber Rechtsbehelfe gegen eine
Entscheidung nach § 1 Absatz 1 Satz 1
Nummer 4 oder deren Unterlassen ent-
scheidet im ersten Rechtszug das Oberver-
waltungsgericht, auch wenn kein Fall des §
47 Absatz 1 Nummer 1 oder 2 der Verwal-
tungsgerichtsordnung vorliegt. Ist eine Ge-
staltungs- oder Leistungsklage oder ein An-
trag nach § 47 Absatz 1 der Verwaltungs-
gerichtsordnung nicht statthaft, ist § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung entsprechend
anzuwenden. Bei landeribergreifenden
Planen und Programmen ist das Oberver-
waltungsgericht 6rtlich zustandig, in dessen
Bezirk die Behdrde, die die Entscheidung
Uber die Annahme des Plans oder Pro-
gramms getroffen hat, ihren Sitz hat.

(2) unverandert

(3) Hat eine Vereinigung im Sinne des
§ 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 in einem
Verfahren nach § 1 Absatz 1.Satz 1 Num-
mer 4 Gelegenheit zur Aulerung gehabt,
ist sie im Verfahren Uber den Rechtsbehelf
nach Absatz 2 mit allen Einwendungen
ausgeschlossen, die sie im Verfahren nach
§ 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 nicht oder
nach den geltenden Rechtsvorschriften
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kdnnen. Satz 1 gilt
nicht fiir Verfahren zur Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung von Be-
bauungsplénen nach § 10 des Baugesetz-
buches.

(3) Hat eine Vereinigung im Sinne des
§ 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 in einem
Verfahren nach § 1 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 4 Gelegenheit zur AuBerung gehabt,
ist sie im Verfahren uber den Rechtsbehelf
nach Absatz 2 mit allen Einwendungen
ausgeschlossen, die sie im Verfahren nach
§ 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 nicht oder
nach den geltenden Rechtsvorschriften
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kdnnen.

(4) Im Rechtsbehelfsverfahren gegen
eine Entscheidung nach § 1 Absatz 1 Satz
1 Nummer 1 bis 2b findet § 73 Absatz 4
Satz 3 bis 6 des Verwaltungsverfahrensge-
setzes, auch in den Féllen seines Absatzes
8, keine Anwendung.

(4) unverandert

(5) Eine Verletzung materieller
Rechtsvorschriften fihrt nur dann zur Auf-
hebung der Entscheidung nach § 1 Absatz
1 Satz 1 Nummer 1 bis 2b oder 5, wenn sie
nicht durch Entscheidungserganzung oder
ein erganzendes Verfahren behoben wer-
den kann. Satz 1 gilt nicht im Anwendungs-
bereich des § 75 Absatz 1a des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes.

(5) unverandert
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(6) Absatz 2 Satz 1 und 3 sowie die (6) unverandert
Absatze 4 und 5 gelten auch fiir Rechtsbe-
helfe von Personen und Vereinigungen
nach § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1.
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Bundes-Klimaanpassungsge- unverandert
setz
( - KAnG) unverandert

vom: 20.12.2023

§8 unverandert
Beriicksichtigungsgebot unverandert
(1) Die Trager o6ffentlicher Aufgaben (1) unverandert

haben bei ihren Planungen und Entschei-
dungen das Ziel der Klimaanpassung nach
§ 1 fachibergreifend und integriert zu be-
ricksichtigen. Dabei sind sowohl die be-
reits eingetretenen als auch die zukdnftig
zu erwartenden Auswirkungen des Klima-
wandels zu bericksichtigen, insbesondere

1. Uberflutung oder Uberschwemmung 1. unveréandert
bei Starkregen, Sturzfluten‘oder Hoch-
wasser,

2. Absinken des Grundwasserspiegels o- [2. unverandert
der Verstarkung von Trockenheit oder
Niedrigwasser,

3. Bodenerosion oder 3. unverandert

4. Erzeugung oder Verstarkung eineslo- (4. unverandert
kalen Warmeinsel-Effekts.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass Versi- unverandert
ckerungs-, Speicher- und Verdunstungsfla-
chen im Rahmen einer wassersensiblen
Entwicklung so weit wie mdglich erhalten
werden.

(2) Soweit Planungen und Entschei- (2) unverandert
dungen der Trager o6ffentlicher Aufgaben
nach der MaRgabe von Fachgesetzen oder
anerkannten Regeln der Technik erfolgen,
die der Zielsetzung von Absatz 1 entspre-
chen, ist Absatz 1 durch die Anwendung
dieser Fachgesetze oder anerkannten Re-
geln der Technik Rechnung getragen.




Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

(3) Trager offentlicher Aufgaben sol-
len darauf hinwirken, dass bereits versie-
gelte Béden, deren Versiegelung dauerhaft
nicht mehr fir die Nutzung der Béden not-
wendig ist, im Rahmen von Maflinahmen in
ihrem Verantwortungsbereich in den natir-
lichen Funktionen des Bodens nach § 2
Absatz 2 Nummer 1 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes, soweit dies erforderlich
und zumutbar ist, wiederhergestellt und
entsiegelt werden. Das Bundesnatur-
schutzgesetz, die Bundeskompensations-
verordnung sowie entsprechende Vor-
schriften der Lander, § 5 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes und § 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unbe-
ruhrt.

(83) unverandert

(4) Die Kompetenzen der Lander, der
Gemeinden und der Kreise, die Regelun-
gen nach den Abséatzen 1 bis 3 innerhalb
ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche
auszugestalten, bleiben unberihrt.

(4) unverandert

(5) Die Absatze 1 bis 4 finden keine
Anwendung auf Verfahren, deren Durch-
fuhrung vor dem 1. Januar 2025 beantragt
wurde oder die entsprechend einer gesetz-
lichen Anzeigepflicht angezeigt wurden, so-
weit nicht der Vorhabentrager die Anwen-
dung beantragt. Fur Vorhaben, die weder
eines Antrages noch einer Anzeige bedur-
fen, gilt Satz 1 entsprechend, wenn mit der
Ausfuhrung vor dem 1. Januar 2025 be-
gonnen worden ist.

(5) unverdndert

(6) Bei Planungen und Entschei-
dungen nach dem Raumordnungsgesetz
oder dem Baugesetzbuch sowie bei Ent-
scheidungen uber die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im
Sinne des § 29 Absatz 1 des Baugesetz-
buchs richtet sich die Beriicksichtigung
des Ziels der Klimaanpassung allein
nach den jeweiligen Vorschriften des
Raumordnungsgesetzes oder des Bau-
gesetzbuchs.




Bearbeitungsstand: 05.03.2026 13:57

Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

32. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

unverandert

(Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung - 32. BIm-
SchV)
vom: 29.08.2002 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 1V v. 22.10.2025
I Nr. 249

unverandert

§7

unverandert

Betrieb in Wohngebieten

unverandert

(1) In reinen, allgemeinen und beson-
deren Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebie-
ten, Sondergebieten, die der Erholung die-
nen, Kur- und Klinikgebieten und Gebieten
fur die Fremdenbeherbergung nach den §§
2,3,4,4a,10 und 11 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung sowie auf dem Gelande
von Krankenhdusern und Pflegeanstalten
ddrfen im Freien

(1) In reinen, allgemeinen und beson-
deren Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebie-
ten, Sondergebieten, die der Erholung die-
nen, Kur- und Klinikgebieten und Gebieten
fur die Fremdenbeherbergung nach den §§
2, 3,4, 4a, 10 und 11 Abs. 2 der jeweils
anwendbaren Fassung der Baunutzungs-
verordnung sowie auf dem Gelande von
Krankenhausern und Pflegeanstalten diir-
fen im Freien

1. Gerate und Maschinen nach dem An-
hang an Sonn- und Feiertagen ganzta-
gig sowie an Werktagen in der Zeit von
20.00 Uhr bis 07.00 Uhr nicht betrie-
ben werden,

1. unverandert
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2. Gerate und Maschinen nach dem An-
hang Nr. 02, 24, 34 und 35 an Werkta-
gen auch in der Zeit von 07.00 Uhr bis
09.00 Uhr, von 13.00 Uhr bis 15.00
Uhr und von 17.00 Uhr bis 20.00 Uhr
nicht betrieben werden, es sei denn,
dass fur die Gerate und Maschinen
das gemeinschaftliche Umweltzeichen
nach den Artikeln 7 und 9 der Verord-
nung Nr. 1980/2000 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 17. Juli
2000 zur Revision des gemeinschaftli-
chen Systems zur Vergabe eines Um-
weltzeichens (ABI. EG Nr. L 237 S. 1)
vergeben worden ist und sie mit dem
Umweltzeichen nach-Artikel 8 der Ver-
ordnung Nr.1980/2000/EG gekenn-
zeichnet sind.

2. unverandert

Satz 1 gilt nicht fur Bundesfernstraften und
Schienenwege von Eisenbahnen des Bun-
des, die durch Gebiete nach Satz 1 fiihren.
Die Lander kénnen fir Landesstra’en und
nichtbundeseigene Schienenwege, die
durch Gebiete nach Satz 1 fuhren, die Gel-
tung des Satzes 1 einschranken.

unverandert

(2) Die nach Landesrecht zustandige
Behdrde kann im Einzelfall Ausnahmen
von den Einschrankungen des Absatzes 1
zulassen. Der Zulassung bedarf es nicht,
wenn der Betrieb der Gerate und Maschi-
nen im Einzelfall zur Abwendung einer Ge-
fahr bei Unwetter oder Schneefall oder zur
Abwendung einer sonstigen Gefahr fir
Mensch, Umwelt oder Sachguter erforder-
lich ist. Der Betreiber hat die zusténdige
Behorde auf Verlangen Uiber den Betrieb
nach Satz 2 zu unterrichten. Von Amts we-
gen koénnen im Einzelfall Ausnahmen von
den Einschrankungen des Absatzes 1 zu-
gelassen werden, wenn der Betrieb der
Gerate und Maschinen zur Abwendung ei-
ner Gefahr fir die Allgemeinheit oder im
sonstigen o6ffentlichen Interesse erforder-
lich ist.

(2) unverandert

(3) Weitergehende landesrechtliche
Vorschriften zum Schutz von Wohn- und
sonstiger larmempfindlicher Nutzung und
allgemeine Vorschriften des Larmschutzes,
insbesondere zur Sonn- und Feiertagsruhe
und zur Nachtruhe, bleiben unberihrt.

(3) unverandert
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Verwaltungsgerichtsordnung

unverandert

(-VwGO)
vom: 21.01.1960 - zuletzt gean-
dert durch Art. 9 G v. 8.12.2025
I Nr. 318
Anderung durch Art. 4 G v.
11.1.2026 I Nr. 9

unverandert

§ 47

unverandert

(1) Das Oberverwaltungsgericht ent-
scheidet im Rahmen seiner Gerichtsbarkeit
auf Antrag Uber.die Giltigkeit

(1) unverandert

1. von Satzungen, die nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs erlassen
worden sind, sowie von Rechtsverord-
nungen auf Grund des § 246 Abs. 2
des Baugesetzbuchs

unverandert

2. von anderen im Rang unter dem Lan-
desgesetz stehenden Rechtsvorschrif-
ten, sofern das Landesrecht dies be-
stimmt.

unverandert

(2) Den Antrag kann jede naturliche o-
der juristische Person, die geltend macht,
durch die Rechtsvorschrift oder deren An-
wendung in ihren Rechten verletzt zu sein
oder in absehbarer Zeit verletzt zu werden,
sowie jede Behdrde innerhalb eines Jahres
nach Bekanntmachung der Rechtsvor-
schrift stellen. Er ist gegen die Korper-
schaft, Anstalt oder Stiftung zu richten, wel-
che die Rechtsvorschrift erlassen hat. Das
Oberverwaltungsgericht kann dem Land
und anderen juristischen Personen des 6f-
fentlichen Rechts, deren Zustandigkeit
durch die Rechtsvorschrift beriihrt wird,
Gelegenheit zur AuRerung binnen einer zu
bestimmenden Frist geben. § 65 Abs. 1
und 4 und § 66 sind entsprechend anzu-
wenden.

(2) unverandert

(2a) (weggefallen)

(2a) unverandert
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(3) Das Oberverwaltungsgericht prift
die Vereinbarkeit der Rechtsvorschrift mit
Landesrecht nicht, soweit gesetzlich vorge-
sehen ist, dal} die Rechtsvorschrift aus-
schlieRlich durch das Verfassungsgericht
eines Landes nachprifbar ist.

(8) unverandert

(4) st ein Verfahren zur Uberpriifung
der Gultigkeit der Rechtsvorschrift bei ei-
nem Verfassungsgericht anhangig, so kann
das Oberverwaltungsgericht anordnen, daf}
die Verhandlung bis zur Erledigung des
Verfahrens vor dem Verfassungsgericht
auszusetzen sei.

(4) unverandert

(5) Das Oberverwaltungsgericht ent-
scheidet durch Urteil oder, wenn es eine
mundliche Verhandlung nicht fur erforder-
lich halt, durch Beschluf3. Kommt das
Oberverwaltungsgericht zu der Uberzeu-
gung, daf die Rechtsvorschrift ungliltig ist,
so erklart es sie fur unwirksam; in diesem
Fall ist die Entscheidung allgemein verbind-
lich und die Entscheidungsformel vom An-
tragsgegner ebenso zu verdffentlichen wie
die Rechtsvorschrift bekanntzumachen
ware. Fur die Wirkung der Entscheidung
gilt § 183 entsprechend.

(5) unverandert

(5a) Ist offensichtlich, dass der fest-
gestellte Mangel der Rechtsvorschrift in
absehbarer Zeit behoben sein wird,
kann das Gericht dem Antragsgegner
durch Beschluss eine Frist zur Behe-
bung setzen. Ein solcher Mangel kann
insbesondere sein:

1. eine Verletzung von Verfahrens- o-
der Formvorschriften oder

2. ein Mangel in der Abwéagung bei der
Aufstellung der Bauleitpléane:

Die Entscheidung nach § 47 Absatz 5
ergeht nach Fristablauf.

(6) Das Gericht kann auf Antrag eine
einstweilige Anordnung erlassen, wenn
dies zur Abwehr schwerer Nachteile oder
aus anderen wichtigen Griinden dringend
geboten ist.

(6) unverandert
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Verordnung liber die Honorare
fur Architekten- und Ingenieur-
leistungen

unverandert

(Honorarordnung fiir Architek-
ten und Ingenieure - HOAI)
vom: 10.07.2013 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 3 G v. 22.3.2023
I Nr. 88

unverandert

§ 19

unverandert

Leistungsbild Bebauungsplan

unverandert

(1) Die Grundleistungen bei Bebau-
ungsplanen sind in drei Leistungsphasen
unterteilt und werden wie folgt in Prozents-
atzen der Honorare des § 21 bewertet:

(1) unverandert

1. fir die Leistungsphase 1 (Vorentwurf
fur die friihzeitigen Beteiligungen)

1. unverandert

Vorentwurf fur die friihzeitigen Beteili-
gungen nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches mit 60 Prozent,

unverandert

2. fir die Leistungsphase 2 (Entwurf zur
offentlichen Auslegung)

2. unverandert

Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung
nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches mit 30 Prozent,

Entwurf fir die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 3 Ab-
satz 1 und § 4 Absatz 2 des Bauge-
setzbuches mit 30 Prozent,

3. fir die Leistungsphase 3 (Plan zur Be-
schlussfassung)

3. unverandert

Plan fiir den Beschluss durch die Ge-
meinde mit 10 Prozent.

unverandert

Der Vorentwurf, Entwurf oder Plan ist je-
weils in der vorgeschriebenen Fassung mit
Begriindung anzufertigen.

unverandert

(2) Anlage 3 regelt, welche Grundleis-
tungen jede Leistungsphase umfasst. An-
lage 9 enthalt Beispiele fur Besondere
Leistungen.

(2) unverandert
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Anlage 2

Anlage 2

(zu § 18 Absatz 2)
Grundleistungen im Leistungsbild
Flachennutzungsplan

(zu § 18 Absatz 2)
Grundleistungen im Leistungsbild
Flachennutzungsplan

(Fundstelle: BGBI. | 2013, 2324)

unverandert

2. Leistungsphase 2:

2. Leistungsphase 2:

Entwurf zur éffentlichen Auslegung

Entwurf zur Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung nach § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 2 des Baugesetzbu-
ches

Erarbeiten des Entwurfes in der
vorgeschriebenen Fassung mit
Begriindung fiir die Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung nach
den Bestimmungen des Bauge-
setzbuchs

a) unverandert

Mitwirken an der Offentlichkeitsbe-
teiligung

b) unverandert

Mitwirken an der Beteiligung der
Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind

unverandert

Mitwirken an der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden

d)unverandert

Mitwirken bei der Abwagung der
Gemeinde zu Stellungnahmen aus
friihzeitigen Beteiligungen

e) .unverandert

f)  Abstimmen des Entwurfs mit der
Gemeinde

f) unverandert

Anlage 3

Anlage 3

(zu § 19 Absatz 2)
Grundleistungen im Leistungsbild
Bebauungsplan

(zu § 19 Absatz 2)
Grundleistungen im Leistungsbild
Bebauungsplan

(Fundstelle: BGBI. 1 2013, 2325)

unverandert

2. Leistungsphase 2:

2. Leistungsphase 2:
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Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung Entwurf zur Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 2 des Baugesetzbu-
ches
a) Erarbeiten des Entwurfes in der a) unverandert
vorgeschriebenen Fassung mit
Begriindung fir die Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung nach
den Bestimmungen des Bauge-
setzbuchs
b). Mitwirken an der Offentlichkeitsbe- b) unverandert
teiligung
c) Mitwirken an der Beteiligung der c) unverandert
Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind
d) Mitwirken an der Abstimmung mit d) unverandert
den Nachbargemeinden
e) Mitwirken bei der Abwagung der e) unverandert
Gemeinde zu Stellungnahmen aus
frihzeitigen Beteiligungen
f)  Abstimmen des Entwurfs mit der f)  Abstimmen des Entwurfs mit der
Gemeinde Gemeinde
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Gesetz zur Ordnung des Was-
serhaushalts

unverandert

(Wasserhaushaltsgesetz -
WHG)
vom: 31.07.2009 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 2 G v. 9.1.2026 |
Nr. 4

unverandert

§ 78

unverandert

Bauliche Schutzvorschriften fiir festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete

unverandert

(1) In festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten ist die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitpla-
nen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt. Satz 1 gilt nicht,
wenn die Ausweisung ausschlieBlich der
Verbesserung des Hochwasserschutzes
dient, sowie fur Bauleitplane fur Hafen und
Werften.

(1) unverandert

(2) Die zustandige Behorde kann ab-
weichend von Absatz 1 Satz 1 die Auswei-
sung neuer Baugebiete ausnahmsweise
zulassen, wenn

(2)unverandert

1. keine anderen Méglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung bestehen oder ge-
schaffen werden kénnen,

unverandert

2. das neu auszuweisende Gebiet unmit-
telbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

unverandert

3. eine Gefahrdung von Leben oder Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschaden
nicht zu erwarten sind,

unverandert

4. der Hochwasserabfluss und die Hoéhe
des Wasserstandes nicht nachteilig be-
einflusst werden,

unverandert
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5. die Hochwasserriickhaltung nicht be-
eintrachtigt und der Verlust von verlo-
ren gehendem Ruckhalteraum umfang-
, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird,

5. unverandert

6. der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt wird,

6. unverandert

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

7. unverandert

8. die Belange der Hochwasservorsorge
beachtet sind und

8. unverandert

9. die Bauvorhaben so errichtet werden,
dass bei dem Bemessungshochwasser
nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der
Festsetzung des Uberschwemmungs-
gebietes zugrunde liegt, keine bauli-
chen Schaden zu erwarten sind.

9. unverandert

Bei der Prifung der Voraussetzungen des
Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu
beriicksichtigen.

unverandert

(3) In festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten hat die Gemeinde bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach §
30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Bauge-
setzbuches zu beurteilen sind, in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches insbesondere zu bericksichtigen:

(83) unverandert

1. die Vermeidung nachteiliger Auswir-
kungen auf Oberlieger und Unterlieger,

1. unverandert

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung
des bestehenden Hochwasserschutzes
und

2. unverandert

3. die hochwasserangepasste Errichtung
von Bauvorhaben.

3. unverandert

Dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4
und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
entsprechend. Die zustandige Behdrde hat
der Gemeinde die hierfir erforderlichen In-
formationen nach § 4 Absatz 2 Satz 6 des
Baugesetzbuches zur Verfligung zu stellen.

Dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4
und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
entsprechend. Die zustandige Behdrde hat
der Gemeinde die hierfur erforderlichen In-
formationen nach § 4 Absatz 2 Satz 5 des
Baugesetzbuches zur Verfiigung zu stellen.
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(4) In festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten ist die Errichtung oder Er-
weiterung baulicher Anlagen nach den §§
30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches
untersagt. Satz 1 gilt nicht fir Malnahmen
des Gewasserausbaus, des Baus von Dei-
chen und Dammen, der Gewasser- und
Deichunterhaltung und des Hochwasser-
schutzes sowie des Messwesens.

(4) unverandert

(5). Die zustéandige Behdrde kann ab-
weichend von Absatz 4 Satz 1 die Errich-
tung oder Erweiterung einer baulichen An-
lage im Einzelfall genehmigen, wenn

(5) unverandert

1. das Vorhaben

unverandert

a) die Hochwasserrickhaltung nicht
oder nur.unwesentlich beeintrach-
tigt und der Verlust von verloren
gehendem Ruckhalteraum um-
fang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

a) unverandert

b) den Wasserstand und den Abfluss
bei Hochwasser nicht nachteilig
verandert,

b) unverandert

c) den bestehenden Hochwasser-
schutz nicht beeintrachtigt und

c) unverandert

d) hochwasserangepasst ausgefihrt
wird oder

d) unverandert

2. die nachteiligen Auswirkungen durch
Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden koénnen.

unverandert

Bei der Prifung der Voraussetzungen des
Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft zu beriicksichtigen. Fur
die Erteilung der Genehmigung gilt § 11a
Absatz 4 bis 7 entsprechend, wenn es sich
um eine Anlage zur Erzeugung von Ener-
gie aus erneuerbaren Quellen handelt.

unverandert

(6) Bei der Festsetzung nach § 76 Ab-
satz 2 kann die Errichtung oder Erweite-
rung baulicher Anlagen auch allgemein zu-
gelassen werden, wenn sie

(6) unverandert
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1. in gemaR Absatz 2 neu ausgewiese-
nen Gebieten nach § 30 des Bauge-
setzbuches den Vorgaben des Bebau-
ungsplans entsprechen oder

1. unverandert

2. ihrer Bauart nach so beschaffen sind,
dass die Einhaltung der Voraussetzun-
gen des Absatzes 5 Satz 1 Nummer 1
gewabhrleistet ist.

2. unverandert

In den Fallen des Satzes 1 bedarf das Vor-
haben einer Anzeige.

unverandert

(7). Bauliche Anlagen der Verkehrsinf-
rastruktur, die nicht unter Absatz 4 fallen,
dirfen nur hochwasserangepasst errichtet
oder erweitert werden.

(7) unverdndert

(8) Fur nach § 76 Absatz 3 ermittelte,
in Kartenform dargestellte und vorlaufig ge-
sicherte Gebiete gelten die Absatze 1 bis 7
entsprechend.

(8 unverandert
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Gesetz zur Festlegung von Fla-
chenbedarfen und zur Geneh-
migungserleichterung fur Wind-
energieanlagen an Land und fur
Anlagen zur Speicherung vom
Strom oder Warme aus erneu-
erbaren Energien in bestimm-
ten Gebieten

unverandert

(Windenergieflachenbedarfsge-
setz - WindBG)
vom:20.07.2022 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 4 G v. 12.8.2025
I'Nr.189

unverandert

§6

unverandert

Genehmigungserleichterung in Wind-
energiegebieten

unverandert

(1) Wird die Errichtung und der Be-
trieb oder die Anderung der Lage, der Be-
schaffenheit oder des Betriebs einer Wind-
energieanlage oder dazugehdriger Neben-
anlagen im Sinne des § 3 Nummer 15a des
Erneuerbaren-Energien-Gesetzes in einem
zum Zeitpunkt der Genehmigungserteilung
ausgewiesenen Windenergiegebiet nach §
2 Nummer 1 beantragt, ist im Genehmi-
gungsverfahren abweichend von den Vor-
schriften des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung und abweichend von den
Vorschriften des § 44 Absatz 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes eine artenschutz-
rechtliche Priifung nicht durchzufiihren. Ab-
weichend von Satz 1 ist eine Umweltver-
traglichkeitspriifung durchzuflihren, wenn
das Vorhaben voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt eines ande-
ren Staates hat oder ein anderer Staat, der
voraussichtlich erheblich betroffen ist, eine
Beteiligung wiinscht. Satz 1 ist nur anzu-
wenden,

(1) unverandert
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1.  wenn bei Ausweisung des Windener-
giegebietes eine Umweltpriifung nach
§ 8 des Raumordnungsgesetzes oder
§ 2 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
durchgefiihrt wurde und

1. wenn bei Ausweisung des Windener-
giegebietes eine Umweltpriifung nach
§ 8 des Raumordnungsgesetzes oder
§ 2a Absatz 1 bis 3 des Baugesetz-
buchs durchgefiihrt wurde und

2. soweit das Windenergiegebiet nicht in
einem Natura 2000-Gebiet, einem Na-
turschutzgebiet oder einem National-
park liegt.

2. unverandert

Die zustandige Behoérde hat auf Grundlage
vorhandener Daten geeignete und verhalt-
nismafige Minderungsmafinahmen in den
Windenergiegebieten anzuordnen, um die
Einhaltung der Vorschriften des § 44 Ab-
satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu
gewabhrleisten; sofern die Daten eine aus-
reichende raumliche Genauigkeit aufwei-
sen und zum Zeitpunkt der Entscheidung
Uber den Genehmigungsantrag nicht alter
als funf Jahre sind. Geeignete Minderungs-
malnahmen nach Satz 4 zum Schutz.von
Fledermausen hat die Behdrde insbeson-
dere in Form einer Abregelung der Wind-
energieanlage anzuordnen, die auf Grund-
lage einer zweijahrigen akustischen Erfas-
sung der Fledermausaktivitat im Gondelbe-
reich anzupassen ist. Soweit geeignete und
verhaltnismaRige MalRnahmen nicht verflg-
bar oder Daten nicht vorhanden sind, hat
der Betreiber eine Zahlung in Geld zu leis-
ten. Die Zahlung ist von der zustandigen
Behdrde zusammen mit der Genehmigung
fur die Dauer des Betriebes als jahrlich zu
leistender Betrag festzusetzen. Die Hohe
der Zahlung betragt:

unverandert

1. 450 Euro je Megawatt installierter Leis-
tung, sofern Schutzmafinahmen fir
Végel angeordnet werden, die die Ab-
regelung von Windenergieanlagen be-
treffen, oder SchutzmalRnahmen, de-
ren Investitionskosten hoher als 17 000
Euro je Megawatt liegen,

1. unverandert

2. ansonsten 3 000 Euro je Megawatt in-
stallierter Leistung.

2. unverandert
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Sie ist von dem Betreiber der Windenergie-
anlage als zweckgebundene Abgabe an
den Bund zu leisten. Die Mittel werden vom
Bundesministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Naturschutz und nukleare Sicher-
heit bewirtschaftet. Sie sind fir Ma3nah-
men nach § 45d Absatz 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes zu verwenden, flur die
nicht bereits nach anderen Vorschriften
eine rechtliche Verpflichtung besteht und
die der Sicherung oder Verbesserung des
Erhaltungszustandes der durch den Betrieb
von Windenergieanlagen betroffenen Arten
dienen. Eine Ausnahme nach § 45 Absatz
7 des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht
erforderlich.

unverandert

(2) Absatz 1 ist auf Genehmigungs-
verfahren anzuwenden, bei denen der An-
tragsteller den Antrag bis zum Ablauf des
30. Juni 2025 stellt. Der Antragsteller hat
bei der Antragstellung nachzuweisen, dass
er das Grundstuck, auf dem die Windener-
gieanlage errichtet werden soll, fur die Er-
richtung und den Betrieb vertraglich gesi-
chert hat. Absatz 1 ist auch auf bereits lau-
fende Genehmigungsverfahren anzuwen-
den, bei denen der Antragsteller den An-
trag vor dem 29. Marz 2023 gestellt hat
und bei denen noch keine endgliltige Ent-
scheidung ergangen ist, wenn der Antrag-
steller dies gegenlber der zustandigen Be-
horde verlangt. Die Satze 1 bis 3 sind fur
das gesamte Genehmigungsverfahren an-
zuwenden, ungeachtet dessen, ob es bis
zum Ablauf des 30. Juni 2025 abgeschlos-
sen wird. Windenergiegebiete im Sinne von
Absatz 1 sind abweichend von § 2 Nummer
1 Buchstabe b auch Eignungs- und Vorbe-
haltsgebiete in Raumordnungsplanen,
wenn der Raumordnungsplan nach dem 1.
Februar 2024 wirksam geworden ist.

(2) unverandert
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§ 6a

unverandert

Erklarung bestehender Windenergiege-
biete zu Beschleunigungsgebieten fir
die Windenergie an Land

unverandert

(1) Windenergiegebiete im Sinne des
§ 2 Nummer 1, die bis zum Ablauf des 19.
Mai 2024 ausgewiesen worden sind, sind
Beschleunigungsgebiete im Sinne des Arti-
kels 15¢ der Richtlinie (EU) 2018/2001 des
Europaischen Parlaments und des Rates
vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der
Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen(ABI. L 238 vom21.12.2018, S.
82), die zuletzt durch die Richtlinie (EU)
2023/2413 des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 18: Oktober 2023 zur
Anderung der Richtlinie (EU) 2018/2001,
der Verordnung (EU) 2018/1999 und der
Richtlinie 98/70/EG im Hinblick auf die For-
derung von Energie aus erneuerbaren
Quellen und zur Aufhebung der Richtlinie
(EU) 2015/652 des Rates (ABI. L,
2023/2413, 31.10.2023) geandert worden
ist,

(1) unverandert

1. wenn bei Ausweisung des Windener-
giegebietes eine Umweltprifung im
Sinne des § 8 des Raumordnungsge-
setzes oder des § 2 Absatz 4 des Bau-
gesetzbuchs und, soweit erforderlich,
eine Vertraglichkeitsprifung im Sinne
des § 7 Absatz 6 des Raumordnungs-
gesetzes oder § 1a Absatz 4 des Bau-
gesetzbuchs durchgefihrt wurde und

wenn bei Ausweisung des Windener-
giegebietes eine Umweltprifung im
Sinne des § 8 des Raumordnungsge-
setzes oder des § 2a Absatz 1 bis 3
des Baugesetzbuchs und, soweit erfor-
derlich, eine Vertraglichkeitspriifung im
Sinne des § 7 Absatz 6 des Raumord-
nungsgesetzes oder § 2a Absatz 4 des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt wurde
und

2. soweit das Windenergiegebiet nicht in
einem Natura 2000-Gebiet, einem Na-
turschutzgebiet, einem Nationalpark o-
der in der Kern- oder Pflegezone eines
Biospharenreservates liegt.

unverandert

(2) § 6 bleibt unbertihrt.

(2) unverandert
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§ 6b

unverandert

Genehmigungserleichterung in Be-
schleunigungsgebieten fiir die Wind-
energie an Land

unverandert

(1) Im jeweiligen Zulassungsverfahren
sind die Erleichterungen der Absatze 2 bis
7 anzuwenden, wenn in einem Beschleuni-
gungsgebiet fiir die Windenergie an Land
die Errichtung und der Betrieb oder die An-
derung der Lage, der Beschaffenheit oder
des Betriebs einer nachstehenden Anlage
beantragt wird:

(1) unverandert

1. einer Windenergieanlage an Land,

unverandert

2. einer Nebenanlage nach § 3 Nummer
15a des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes, die zu einer Anlage nach Nummer
1 gehort, oder

unverandert

3. einer Energiespeicheranlage am sel-
ben Standort wie die Anlage nach
Nummer 1, sofern die Energiespei-
cheranlage bei der planerischen Aus-
weisung des Windenergiegebietes vor-
gesehen wurde.

unverandert

(2) Im Zulassungsverfahren einer An-
lage nach Absatz 1 ist

(2) unverandert

1. abweichend von den Vorschriften des
Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung keine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufihren,

unverandert

2. abweichend von § 34 Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes keine Pri-
fung in Bezug auf Natura 2000-Gebiete
durchzufihren,

unverandert

3. abweichend von § 44 Absatz 1 und 5
des Bundesnaturschutzgesetzes keine
artenschutzrechtliche Priifung durchzu-
fuhren und

unverandert

4. abweichend von § 27 des Wasser-
haushaltsgesetzes keine Prifung der
dort genannten Bewirtschaftungsziele
durchzufiihren.

unverandert
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Die Zulassungsbehorde fuhrt im Rahmen
des Zulassungsverfahrens anstelle der
nach Satz 1 nicht durchzufihrenden Pru-
fungen eine Uberpriifung der Umweltaus-
wirkungen (Uberpriifung) nach den Absét-
zen 3 bis 7 durch. Inhalte der Prifungen,
die nach Satz 1 Nummer 2 und 3 nicht zu
prufen sind, sind bei der Anwendung der
§§ 13 bis 17 des Bundesnaturschutzgeset-
zes nur zu bertcksichtigen, soweit dies zur
Ermittlung und Bewertung eines Eingriffs in
Natur und Landschaft zwingend erforder-
lich ist. Satz 1 Nummer 1 ist nicht auf Vor-
haben anzuwenden, wenn das Vorhaben
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen
auf die Umwelt eines anderen Staates hat
oder ein anderer Staat, der von dem Vor-
haben voraussichtlich erheblich betroffen
ist, eine Beteiligung winscht.

unverandert
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(3) Die Uberpriifung wird auf Grund-
lage vorhandener Daten durchgefiihrt. Es
durfen dabei nur Daten berticksichtigt wer-
den, die eine ausreichende raumliche Ge-
nauigkeit zur Anordnung von MalRnahmen
aufweisen und zum Zeitpunkt der Entschei-
dung Uber den Zulassungsantrag in der
Regel nicht alter als funf Jahre sind. Altere
Daten dirfen bericksichtigt werden, wenn
sie Bestandteil systematisch und fortlau-
fend aktualisierter behoérdlicher Fachdaten-
banken sind oder im Einzelfall hinreichend
validiert wurden. Der Antragsteller hat der
Zulassungsbehorde aufgrund der im Plan
bestimmten Regeln fir Minderungsmalf3-
nahmen und etwaiger weiterer eigener Vor-
schlage MafRnahmen vorzulegen und dar-
zulegen, wie-mit diesen MalRnahmen den
Umweltauswirkungen begegnet werden
soll. Diese Unterlagen sind zusatzlich zu
den nach sonstigen Vorschriften des Fach-
rechts erforderlichen Unterlagen vorzule-
gen. Die Zulassungsbehorde tberprift un-
ter Berlicksichtigung der Daten nach Satz 1
sowie der Unterlagen nach Satz 4, ob ein-
deutige Nachweise vorliegen, dass das
Vorhaben bei Durchfiihrung der Manah-
men nach Satz 4 hdchstwahrscheinlich er-
hebliche unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen angesichts der 6kolo-
gischen Empfindlichkeit des Gebiets nach
Anlage 3 Nummer 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung haben wird,
die bei der Umweltpriifung nach § 8 des
Raumordnungsgesetzes oder nach § 2 Ab-
satz 4 des Baugesetzbuchs oder bei der et-
waigen Vertraglichkeitsprifung nach § 7
Absatz 6 des Raumordnungsgesetzes oder
nach § 1a Absatz 4 des Baugesetzbuchs
nicht ermittelt wurden und dadurch die Ein-
haltung der Vorschriften der §§ 34 und 44
Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
oder des § 27 des Wasserhaushaltsgeset-
zes nicht gewahrleistet ist.

(3) Die Uberpriifung wird auf Grund-
lage vorhandener Daten durchgefiihrt. Es
dirfen dabei nur Daten bertcksichtigt wer-
den, die eine ausreichende raumliche Ge-
nauigkeit zur Anordnung von MalRnahmen
aufweisen und zum Zeitpunkt der Entschei-
dung Uber den Zulassungsantrag in der
Regel nicht &lter als funf Jahre sind. Altere
Daten dirfen beriicksichtigt werden, wenn
sie Bestandteil systematisch und fortlau-
fend aktualisierter behoérdlicher Fachdaten-
banken sind oder im Einzelfall hinreichend
validiert wurden. Der Antragsteller hat der
Zulassungsbehodrde aufgrund der im Plan
bestimmten Regeln fur Minderungsmalf}-
nahmen und etwaiger weiterer eigener Vor-
schlage Malinahmen vorzulegen und dar-
zulegen, wie mit diesen MalRnahmen den
Umweltauswirkungen begegnet werden
soll. Diese Unterlagen sind zusatzlich zu
den nach sonstigen Vorschriften des Fach-
rechts erforderlichen Unterlagen vorzule-
gen. Die Zulassungsbehdrde Uberprift un-
ter Berlicksichtigung der Daten nach Satz 1
sowie der Unterlagen nach Satz 4, ob ein-
deutige Nachweise vorliegen, dass das
Vorhaben bei Durchfiihrung der Mal3nah-
men nach Satz 4 héchstwahrscheinlich er-
hebliche unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen angesichts der 6kolo-
gischen Empfindlichkeit des Gebiets nach
Anlage 3 Nummer 2 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung haben wird,
die bei der Umweltprifung nach § 8 des
Raumordnungsgesetzes oder nach § 2a
Absatz 1 bis 3 des Baugesetzbuchs oder
bei der etwaigen Vertréaglichkeitsprifung
nach § 7 Absatz 6 des Raumordnungsge-
setzes oder nach § 2a Absaiz 4 des Bau-
gesetzbuchs nicht ermittelt wurden und
dadurch die Einhaltung der Vorschriften der
§§ 34 und 44 Absatz 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes oder des § 27 des Wasser-
haushaltsgesetzes nicht gewahrleistet ist.
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(4) Die Uberpriifung ist innerhalb von
45 Tagen ab Eingang der vollstandigen Un-
terlagen abzuschlieen, bei Antragen zur
Modernisierung einer Windenergieanlage
oder bei Windenergieanlagen mit einer
Stromerzeugungskapazitat unter 150 Kilo-
watt innerhalb von 30 Tagen. Die Unterla-
gen fir die Uberpriifung sind vollstandig,
wenn sie sich zu allen relevanten Aspekten
der Uberpriifung verhalten und die Zulas-
sungsbehdrde in die Lage versetzen, die
Uberprifung durchzufihren. Fachliche Ein-
wande und Nachfragen stehen der Voll-
standigkeit nicht entgegen, sofern die Un-
terlagen eine fachliche Uberpriifung ermég-
lichen. Gibt eine zu beteiligende Behdrde
innerhalb einer von der Zulassungsbehoérde
gesetzten, angemessenen Frist gegenlber
der Zulassungsbehorde keine begriindete
Stellungnahme ab, ob eindeutige Nach-
weise nach Absatz 3 Satz 6 vorliegen, so
ist davon auszugehen, dass sich die zu be-
teiligende Behdrde diesbezlglich nicht du-
Rern will.

(4) unverandert

(5) Stellt die Zulassungsbehorde bei
der Uberpriifung nicht fest, dass eindeutige
Nachweise nach Absatz 3 Satz 6 vorliegen,
so ordnet sie gegenlber dem Antragsteller
unter Berucksichtigung der von ihm nach
Absatz 3 Satz 4 vorgelegten Unterlagen
geeignete und verhaltnismalige Malnah-
men im Zulassungsbescheid an, sofern
diese Mallnahmen erforderlich sind. Zum
Schutz von Fledermausen vor Tétung und
Verletzung beim Betrieb der Windenergie-
anlage an Land hat die Zulassungsbehorde
stets geeignete Minderungsmafnahmen in
Form einer Abregelung der Windenergiean-
lage anzuordnen. Die Zulassungsbehérde
kann die angeordnete Abregelung auf Ver-
langen des Antragstellers auf Grundlage ei-
ner zweijahrigen akustischen Erfassung
der Fledermausaktivitdt im Rotorbereich
der Windenergieanlage anpassen.

(5) unverandert
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(6) Stellt die Zulassungsbehorde bei
der Uberpriifung fest, dass eindeutige
Nachweise nach Absatz 3 Satz 6 vorliegen,
so beteiligt sie im Zulassungsverfahren die
Offentlichkeit entsprechend § 10 Absatz 3
bis 4 und 8 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes mit der MaRgabe, dass ein Eror-
terungstermin nicht stattfindet. Das Ergeb-
nis der Uberpriifung nach Satz 1 ist zu be-
grinden und gemeinsam mit den nach dem
jeweiligen Fachrecht erforderlichen Unter-
lagen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung zur Einsicht auszulegen. Im Zulas-
sungsbescheid ordnet die Zulassungsbe-
horde neben den in Absatz 5 genannten
Maflinahmen weitere geeignete und ver-
haltnismalige Minderungsmafinahmen im
Hinblick auf diese Auswirkungen an. So-
weit solche MaRnahmen nicht verfligbar
sind, ordnet die Zulassungsbehdrde gegen-
Uber dem Antragsteller geeignete und ver-
haltnismaRige Ausgleichsmallnahmen an.
Rechtsbehelfe gegen das Ergebnis der
Uberpriifung kénnen als behérdliche Ver-
fahrenshandlung nach § 44a der Verwal-
tungsgerichtsordnung nur gleichzeitig mit
den gegen die Zulassungsentscheidung
zulassigen Rechtsbehelfen geltend ge-
macht werden.

(6) unverandert
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(7) Soweit geeignete und verhaltnis-
mafige Minderungsmaflnahmen und ge-
eignete und verhaltnismaRige Ausgleichs-
maflnahmen zum Schutz von Arten nach
Absatz 6 Satz 3 und 4 erforderlich, aber
nicht verfugbar sind oder keine Daten nach
Absatz 3 Satz 1 vorhanden sind, auf deren
Grundlage Mallnahmen angeordnet wer-
den kénnen, hat der Betreiber der Anlage
eine Zahlung in Geld zu leisten. Die Zah-
lung ist von der Zulassungsbehdrde zu-
sammen mit der Zulassung fir die Dauer
des Betriebes der jeweiligen Anlage als
jahrlich zu leistender Betrag festzusetzen.
Zur Festlegung des jahrlich zu leistenden
Betrages sind die Betrage nach Satz 4
Nummer 1 und 2.und nach Satz 5 Nummer
1 und 2 durchdie Zahl zu teilen, die der je-
weils anzunehmenden Betriebsdauer der
Anlage in Jahren entspricht. Bei Windener-
gieanlangen an Land ist von einer Betriebs-
dauer von 20 Jahren auszugehen, bei
Energiespeicheranlagen von einer Be-
triebsdauer von zehn Jahren. Soweit Maf3-
nahmen erforderlich, aber nicht verfugbar
sind, betragt die H6he der Zahlung:

(7) unverandert

1. fdr Windenergieanlagen an Land:

unverandert

a) 7 800 Euro je Megawatt installier-
ter Leistung, sofern Schutzmaf3-
nahmen fur Végel angeordnet wer-
den, die die Abregelung von Wind-
energieanlagen betreffen, oder
Schutzmalinahmen, deren Investi-
tionskosten héher als 17 000 Euro
je Megawatt liegen,

a) unverandert

b) 52 000 Euro je Megawatt installier-
ter Leistung, wenn keine der
Schutzmalinahmen nach Buch-
stabe a angeordnet wird,

b) unverandert

2. fir Energiespeicheranlagen 160 Euro
je Quadratmeter der durch den Ener-
giespeicher versiegelten Flache.

unverandert

Sofern keine Daten nach Absatz 3 Satz 1
vorhanden sind, auf deren Grundlage Mal3-
nahmen angeordnet werden kénnen, be-
tragt die Hohe der Zahlung:

unverandert
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3. fur Windenergieanlagen an Land
20 000 Euro je Megawatt installierter
Leistung,

3. unverandert

4. fir Energiespeicheranlagen 60 Euro je
Quadratmeter der durch den Energie-
speicher versiegelten Flache.

4. unverandert

Die Zahlung ist von dem Betreiber der je-
weiligen Anlage ab Inbetriebnahme der An-
lage als zweckgebundene Abgabe an den
Bund zu leisten. Die Mittel werden vom
Bundesministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Naturschutz und nukleare Sicher-
heit bewirtschaftet. Sie sind flir Malnah-
men nach § 45d Absatz 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes zu verwenden, fir die
nicht bereits nach anderen Vorschriften
eine rechtliche Verpflichtung besteht und
die der Sicherung oder Verbesserung des
Erhaltungszustandes der durch den Betrieb
von Windenergieanlagen an Land und
Energiespeicheranlagen betroffenen Arten
dienen.

unverandert

(8) Mit der Anordnung von MafRnah-
men nach Absatz 5 Satz 1 und 2, von Maf3-
nahmen nach Absatz 6 Satz 3 oder 4 oder
mit Festsetzung der Zahlung nach Absatz 7
Satz 2 ist keine Uber die Uberprifung hin-
ausgehende Prifung der Einhaltung der
Vorschriften der §§ 34 und 44 Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes und des § 27
des Wasserhaushaltsgesetzes durchzufiih-
ren. Eine Ausnahme nach § 34 Absatz 3
bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes oder
nach § 45 Absatz 7 des Bundesnatur-
schutzgesetzes ist bei der Zulassung des
Vorhabens nicht erforderlich. Die Anforde-
rungen nach sonstigen Vorschriften des
Fachrechts bleiben unberihrt.

(8 unveradndert

(9) Koénnen im Zulassungsverfahren
sowohl die Erleichterungen nach § 6 als
auch die Erleichterungen nach diesem Pa-
ragrafen angewandt werden, ist das Ver-
fahren nach § 6 zu fiihren, es sei denn, der
Antragsteller verlangt gegenuber der Zulas-
sungsbehorde, dass das Verfahren nach
dieser Vorschrift geflihrt wird.

(9) unverandert
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(10)Von den in den Absatzen 1 bis 9 (10)unverandert
getroffenen Regelungen des Verwaltungs-
verfahrens kann durch Landesrecht nicht
abgewichen werden.
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Gesetz liber Naturschutz und
Landschaftspflege

unverandert

(Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)
vom: 29.07.2009 - Zuletzt gean-
dert durch Art. 48 G v.
23.10.2024 | Nr. 323

unverandert

§ 34

unverandert

Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von
Projekten; Ausnahmen

unverandert

(1) Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie ein-
zeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Ge-
biets dienen. Soweit ein Natura 2000-Ge-
biet ein geschutzter Teil von Natur und
Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist,
ergeben sich die Mal3stabe fur die Vertrag-
lichkeit aus dem Schutzzweck und den
dazu erlassenen Vorschriften, wenn hierbei
die jeweiligen Erhaltungsziele bereits be-
ricksichtigt wurden. Der Projekttrager hat
die zur Prifung der Vertraglichkeit sowie
der Voraussetzungen nach den Abséatzen 3
bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzulegen.

(1) unverdndert

(2) Ergibt die Prifung der Vertraglich-
keit, dass das Projekt zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Gebiets in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafRgeblichen Bestandteilen fihren kann,
ist es unzulassig.

(2) unverandert

(3) Abweichend von Absatz 2 darf ein
Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt
werden, soweit es

(3) unverandert
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1. aus zwingenden Grunden des Uberwie-
genden offentlichen Interesses, ein-
schlielich solcher sozialer oder wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist und

aus zwingenden Griinden des Uberwie-
genden offentlichen Interesses, ein-
schliellich solcher sozialer oder wirt-
schaftlicher Art, insbesondere auch
des Wohnungsbaus, notwendig ist
und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem
Projekt verfolgten Zweck an anderer
Stelle ohne oder mit geringeren Beein-
trachtigungen zu erreichen, nicht gege-
ben sind.

unverandert

(4) Konnen von dem Projekt im Ge-
biet vorkommende prioritare natlrliche Le-
bensraumtypen oder prioritdre Arten betrof-
fen werden, kénnen als zwingende Griinde
des Uberwiegenden éffentlichen Interesses
nur solche im Zusammenhang mit der Ge-
sundheit des Menschen, der 6ffentlichen
Sicherheit, einschliellich der/Verteidigung
und des Schutzes der Zivilbevélkerung, o-
der den malfgeblich guiinstigen Auswirkun-
gen des Projekts auf die Umwelt geltend
gemacht werden. Sonstige Grinde im
Sinne des Absatzes 3 Nummer 1 kénnen
nur bertcksichtigt werden, wenn die zu-
standige Behorde zuvor Uber das Bundes-
ministerium fur Umwelt, Naturschutz und
nukleare Sicherheit eine Stellungnahme
der Kommission eingeholt hat.

(4) unverandert

(5) Soll ein Projekt nach Absatz 3,
auch in Verbindung mit Absatz 4, zugelas-
sen oder durchgefiihrt werden, sind die zur
Sicherung des Zusammenhangs des Net-
zes ,Natura 2000“ notwendigen MaRnah-
men vorzusehen. Die zustandige Behdrde
unterrichtet die Kommission iber das Bun-
desministerium fur Umwelt, Naturschutz
und nukleare Sicherheit Giber die getroffe-
nen MalRnahmen.

(5) unverandert
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(6) Bedarf ein Projekt im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, das nicht von einer Be-
hérde durchgeflihrt wird, nach anderen
Rechtsvorschriften keiner behdrdlichen
Entscheidung oder Anzeige an eine Be-
horde, so ist es der fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandigen Behorde
anzuzeigen. Diese kann die Durchflhrung
des Projekts zeitlich befristen oder ander-
weitig beschranken, um die Einhaltung der
Voraussetzungen der Abséatze 1 bis 5 si-
cherzustellen. Trifft die Behérde innerhalb
eines Monats nach Eingang der Anzeige
keine Entscheidung, kann mit der Durch-
fuhrung des Projekts begonnen werden.
Wird mit der Durchfiihrung eines Projekts
ohne die erforderliche Anzeige begonnen,
kann die Behérde die vorlaufige Einstellung
anordnen. Liegenim Fall des Absatzes 2
die Voraussetzungen der Absatze 3 bis 5
nicht vor, hat die Behorde die Durchfiih-
rung des Projekts zu untersagen. Die Satze
1 bis 5 sind nur insoweit anzuwenden, als
Schutzvorschriften der Lander, einschlief3-
lich der Vorschriften Gber Ausnahmen und
Befreiungen, keine strengeren Regelungen
fur die Zulassigkeit von Projekten enthal-
ten.

(6) unverandert

(7) Fur geschitzte Teile von Natur
und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2
und gesetzlich geschitzte Biotope im
Sinne des § 30 sind die Absatze 1 bis 6 nur
insoweit anzuwenden, als die Schutzvor-
schriften, einschlief3lich der Vorschriften
Uber Ausnahmen und Befreiungen, keine
strengeren Regelungen fiir die Zulassigkeit
von Projekten enthalten. Die Verpflichtun-
gen nach Absatz 4 Satz 2 zur Beteiligung
der Kommission und nach Absatz 5 Satz 2
zur Unterrichtung der Kommission bleiben
unberuhrt.

(7) unverandert

(8) Die Absatze 1 bis 7 gelten mit
Ausnahme von Bebauungsplanen, die eine
Planfeststellung ersetzen, nicht fir Vorha-
ben im Sinne des § 29 des Baugesetzbu-
ches in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 des Baugesetzbuches und wah-
rend der Planaufstellung nach § 33 des
Baugesetzbuches.

(8 unverandert
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§ 45

unverandert

Ausnahmen; Erméchtigung zum Erlass
von Rechtsverordnungen

unverandert

(1) Von den Besitzverboten sind, so-
weit sich aus einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 5 nichts anderes ergibt, ausge-
nommen

(1) unverandert

1.~ Tiere und Pflanzen der besonders ge-
schutzten Arten, die rechtmaRig

1. unverandert

in-der Gemeinschaft gezlichtet
und nicht herrenlos geworden
sind, durch kiinstliche Vermehrung
gewonnen oder aus der Natur ent-
nommen worden sind,

a)

a) unverandert

aus Drittstaaten in die Gemein-
schaft gelangt sind,

b)

b) unverandert

2. Tiere und Pflanzen derArten, die in ei-
ner Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 4 aufgeflihrt und vor ihrer Auf-
nahme in die Rechtsverordnung recht-
maRig in der Gemeinschaft erworben
worden sind.

2. unverandert

Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b gilt nicht fur
Tiere und Pflanzen der Arten im Sinne des
§ 7 Absatz 2 Nummer 13 Buchstabe b, die
nach dem 3. April 2002 ohne eine Aus-
nahme oder Befreiung nach § 43 Absatz 8
Satz 2 oder § 62 des Bundesnaturschutz-
gesetzes in der bis zum 1. Marz 2010 gel-
tenden Fassung oder nach dem 1. Marz
2010 ohne eine Ausnahme nach Absatz 8
aus einem Drittstaat unmittelbar in das In-
land gelangt sind. Abweichend von Satz 2
durfen tote Végel von europaischen Vogel-
arten im Sinne des § 7 Absatz 2 Nummer
13 Buchstabe b Doppelbuchstabe bb, so-
weit diese nach § 2 Absatz 1 des Bundes-
jagdgesetzes dem Jagdrecht unterliegen,
zum personlichen Gebrauch oder als Haus-
rat ohne eine Ausnahme oder Befreiung
aus einem Drittstaat unmittelbar in das In-
land verbracht werden.

unverandert
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(2) Soweit nach Absatz 1 Tiere und
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
keinen Besitzverboten unterliegen, sind sie
auch von den Vermarktungsverboten aus-
genommen. Dies gilt vorbehaltlich einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 5
nicht fur aus der Natur entnommene

(2) unverandert

1. Tiere und Pflanzen der streng ge-
schitzten Arten und

unverandert

2. Tiere europaischer Vogelarten.

unverandert

(3). Von den Vermarktungsverboten
sind auch ausgenommen

(83) unveradndert

1. Tiere und Pflanzen der streng ge-
schitzten Arten, die vor ihrer Unter-
schutzstellung als vom Aussterben be-
drohte oder streng geschutzte Arten
rechtmaflig erworben worden sind,

unverandert

2. Tiere europaischer Vogelarten, die vor
dem 6. April 1981 rechtmaRig erwor-
ben worden oder in Anhang Ill Teil A
der Richtlinie 2009/147/EG aufgefuhrt
sind,

unverandert

3. Tiere und Pflanzen der Arten, die den
Richtlinien 92/43/EWG und
2009/147/EG unterliegen und die in ei-
nem Mitgliedstaat in Ubereinstimmung
mit den Richtlinien zu den in § 44 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 2 genannten
Handlungen freigegeben worden sind.

unverandert

(4) Abweichend von den Besitz- und
Vermarktungsverboten ist es vorbehaltlich
jagd- und fischereirechtlicher Vorschriften
zulassig, tot aufgefundene Tiere und Pflan-
zen aus der Natur zu entnehmen und an
die von der fir Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behoérde be-
stimmte Stelle abzugeben oder, soweit sie
nicht zu den streng geschutzten Arten ge-
héren, fir Zwecke der Forschung oder
Lehre oder zur Praparation flr diese Zwe-
cke zu verwenden.

(4) unverandert
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(5) Abweichend von den Verboten
des § 44 Absatz 1 Nummer 1 sowie den
Besitzverboten ist es vorbehaltlich jagd-
rechtlicher Vorschriften ferner zulassig, ver-
letzte, hilflose oder kranke Tiere aufzuneh-
men, um sie gesund zu pflegen. Die Tiere
sind unverziiglich freizulassen, sobald sie
sich selbsténdig erhalten kénnen. Im Ubri-
gen sind sie an die von der fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Be-
horde bestimmte Stelle abzugeben. Han-
delt es sich um Tiere der streng geschutz-
ten Arten, so hat der Besitzer die Auf-
nahme des Tieres der fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandigen Behorde zu
melden. Diese kann die Herausgabe des
aufgenommenen Tieres verlangen.

(5) unverandert

(6) Die nachLandesrecht zustéandigen
Behorden kbnnen Ausnahmen von den Be-
sitz- und Vermarktungsverboten zulassen,
soweit dies fir die Verwertung beschlag-
nahmter oder eingezogener Tiere und
Pflanzen erforderlich ist und'Rechtsakte
der Europaischen Gemeinschaft.dem nicht
entgegenstehen. Ist fir die Beschlagnahme
oder Einziehung eine Bundesbehorde zu-
sténdig, kann diese Behdrde Ausnahmen
von den Besitz- und Vermarktungsverboten
im Sinne von Satz 1 zulassen.

(6) unverandert

(7) Die fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behorden sowie
im Fall des Verbringens aus dem Ausland
das Bundesamt fir Naturschutz kénnen
von den Verboten des § 44 im Einzelfall
weitere Ausnahmen zulassen

(7) unverandert

1. zur Abwendung ernster land-, forst-, fi-
scherei oder wasserwirtschaftlicher o-
der sonstiger ernster wirtschaftlicher
Schaden,

unverandert

2. zum Schutz der natirlich vorkommen-
den Tier- und Pflanzenwelt,

unverandert

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bil-
dung oder Wiederansiedlung oder die-
sen Zwecken dienende MalRnahmen
der Aufzucht oder kiinstlichen Vermeh-
rung,

unverandert
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4. im Interesse der Gesundheit des Men-
schen, der offentlichen Sicherheit, ein-
schlie8lich der Verteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder
der maRRgeblich glinstigen Auswirkun-
gen auf die Umwelt oder

4. unverandert

5. aus anderen zwingenden Griinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art.

5. aus anderen zwingenden Griinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschliellich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art, insbesondere
auch des Wohnungsbaus.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen wer-
den, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand
der Populationen einer‘Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1
der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende
Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3
der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Ab-
satz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen
Ausnahmen auch allgemein durch Rechts-
verordnung zulassen. Sie kdnnen die Er-
machtigung nach Satz 4 durch Rechtsver-
ordnung auf andere Landesbehdérden tber-
tragen.

unverandert

(8) Das Bundesamt fiir Naturschutz
kann im Fall des Verbringens aus dem
Ausland von den Verboten des § 44 unter
den Voraussetzungen des Absatzes 7 Satz
2 und 3 im Einzelfall weitere Ausnahmen
zulassen, um unter kontrollierten Bedingun-
gen und in beschranktem Ausmal eine
verniinftige Nutzung von Tieren und Pflan-
zen bestimmter Arten im Sinne des § 7 Ab-
satz 2 Nummer 13 Buchstabe b sowie fir
gezlchtete und kinstlich vermehrte Tiere
oder Pflanzen dieser Arten zu ermdglichen.

(8) unverandert

§ 67

unverandert

Befreiungen

unverandert

(1) Von den Geboten und Verboten
dieses Gesetzes, in einer Rechtsverord-
nung auf Grund des § 57 sowie nach dem
Naturschutzrecht der Lander kann auf An-
trag Befreiung gewahrt werden, wenn

(1) unverandert
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Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

1. dies aus Grinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses, einschlie3lich
solcher sozialer und wirtschaftlicher
Art, notwendig ist oder

1. dies aus Grinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses, einschlie3lich
solcher sozialer und wirtschaftlicher
Art, insbesondere auch des Woh-
nungsbaus, notwendig ist oder

2. die Durchfuhrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer unzumutbaren Be-
lastung fuhren wiirde und die Abwei-
chung mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege verein-
bar ist.

2. unverandert

Im Rahmen des Kapitels 5 gilt Satz 1 nur
fur die §§ 39 und 40, 42 und 43.

unverandert

(2) Von den Verboten des § 33 Ab-
satz 1 Satz 1 und des § 44 sowie von Ge-
boten und Verboten im Sinne des § 32 Ab-
satz 3 kann auf‘Antrag Befreiung gewahrt
werden, wenn die Durchflhrung der Vor-
schriften im Einzelfall zu einer unzumutba-
ren Belastung fiihren wirde. Im Fall des
Verbringens von Tieren oder Pflanzen aus
dem Ausland wird die Befreiung vom Bun-
desamt fUr Naturschutz gewahrt.

(2) unverandert

(3) Die Befreiung kann mit Nebenbe-
stimmungen versehen werden. § 15 Absatz
1 bis 4 und Absatz 6 sowie § 17 Absatz 5
und 7 finden auch dann Anwendung, wenn
kein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des § 14 vorliegt.

(3) unverandert
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Bestandsrecht

Referentenentwurf des BMWSB

Gesetz uiber den Vorrang fiir In-
vestitionen bei Riickubertra-
gungsansprichen nach dem

Vermogensgesetz

unverandert

(Investitionsvorranggesetz - In-
VorG)
vom: 14.07.1992 - zuletzt gean-
dert durch Art. 588 V v.
31.8.2015 11474

unverandert

§6

unverandert

Unterrichtung der Gemeinde

unverandert

Soweit ein Grundstlick nach diesem
Gesetz veraullert wird, besteht kein Vor-
kaufsrecht der Gemeinde nach den Vor-
schriften des Bauplanungsrechts: Die Mit-
teilungspflicht nach § 28 des Baugesetz-
buchs entfallt.

Soweit ein Grundstlick nach diesem
Gesetz veraulert wird, besteht kein Vor-
kaufsrecht der Gemeinde nach den Vor-
schriften des Bauplanungsrechts. Die Mit-
teilungspflicht nach § 28 und § 28b des
Baugesetzbuchs entfallt.




